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Hvad er en lokalplan?

Bilag:

Hvornar laves der lokalplan?

Lokalplanforslaget

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give bor-
gerne og kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenhaeng med planlzegningen som helhed.

| en lokalplan fastlaeegger kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvor-
dan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og
udformes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvorbaggrunden og formalet med lokalplanen beskrives,
og der forteelles om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a.
ogsa for de miljgmeaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig
til anden planlaegning, og om gennemforelse af lokalplanen kraever til-
ladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse. lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og er séledes ikke
direkte bindende.

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i forhold il skel.

Arealanvendelseskort, derviser, hvordan omradet er disponeret. Kortet
haenger ngje sammen med lokalplanbestemmelserne og er bindende.

Planloven bestemmer, at kommunalbestyrelsen har pligt til at lave lo-
kalplan, far der gennemfares storre udstykninger eller sterre bygge- og
anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der
skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udar-
bejde et lokalplanforslag.

Nar kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offent-
liggeres det i mindst 2 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at
komme med bemeerkninger, indsigelser eller forslag til 2endringer. Nar
offentlighedsperioden er slut vurderer kommunalbestyrelsen, i hvilken
udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og eendrings-
forslag. Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis kommunalbestyrelsen, pabaggrund af de indkomne indsigelser eller
efter eget anske, vil foretage sa omfattende sendringer, at der reelt er
tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse
af et nyt lokalplanforslag.
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Den endelige lokalplan

Retsvirkninger

Kommuneplantilleeg 15

December 2025
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Narkommunalbestyrelsen har vedtagetlokalplanen endeligt og bekendt-
gjort den i avisen, er den bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret
for lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller
anlaeg, der er beskrevet i planen.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirk-
ninger i lokalplanen.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de geeldende kommune-
planrammer. Derfor eendres de eksisterende kommuneplanrammer i et
tilleeg til kommuneplanen. Tilleegget offentligggres samtidig med lokal-
planen og med samme indsigelsesfrist.
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Lokalplanomradets afgraensning. Luftfoto optaget 2023.

Lokalplanens baggrund og
formal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en ansggning fra BioCirc
Aps, som gnsker at etablere en solcellepark i et omrade mellem
Pandrup og Store Vildmose.
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Lokalplanomradet

Anlzegget er en del af energiparken 'Jammerbugt Go Green', der
er omfattet af loven for de statsligt udpegede energiparker pa land.
Energiparkerne indgar i en national strategi om, at muliggere en
flerdobling af el-produktionen frem mod 2030 og understattes af en
seerlig lovgivning med bedre vilkar for etablering af vindmeller og
solcelleanlaeg samt tilknyttede anleeg i form af PtX-anlaeg og anden
erhvervsmaessig bebyggelse.

| helt teet tilknytning til planomradet er der i forvejen et vedtaget plan-
grundlag (Lokalplan 23-008 og kommuneplantillzeg nr. 15 for ram-
meomrade 23.T1), projekttilladelse og byggetilladelse, der muligger
etablering af 15 vindmgller. Vindmgllerne - hvoraf de farste er under
opfarelse - udger en del af den samlede energipark, men etableres
og driftes af en anden bygherre.

Formaletmed denne lokalplan er at tilvejebringe det n@gdvendige plan-
grundlag for etablering af solcelleanleegget og de tilhgrende tekniske
anleeg, infrastruktur mv. samt en gran struktur bl.a. med naturarealer,
beplantningsbeaelter og rekreative forbindelser. Planen skal endvidere
vaere med til at sikre, at solcelleanlaegget gives en placering og en
udformning, som indpasses under hensyntagen til bl.a. natur-, kul-
tur- og landskabsinteresser, samt at jordarealerne under og mellem
panelerne fortsat kan drives landbrugsmaessigt.

Der er sidelgbende med lokalplanen udarbejdet en miljgvurdering af
plangrundlaget, herunder neerveerende lokalplan og tilhgrende kom-
muneplantillaeg. Derudover vil der efterfglgende blive udarbejdet en
miljgkonsekvensvurdering (VVM) af projektet.

Lokalplanomradet ligger i den nordgstlige del af Jammerbugt Kom-
mune - gst for Pandrup og umiddelbart nord for Aabybro. Mod nord
greenser planomradet ved Blokhusvej op til kommunegraensen for
Brenderslev Kommune. Vestforomradet bugter Rya og dentilhgrende
adal sig gennem landskabet, mens Store Vildmose greenser til fra gst.
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Planomradet ligger i det abne land og omfatter et samlet areal pa
ca. 816 ha, heraf ca. 640 ha med solcellepaneler. Omradet har en
udstreekning pa ca. 7 km i laengden og ca. 1 km i bredden. Lokalplan-
omradet rummer en lang raekke privat ejede ejendomme i ejerlavene:
"Toftegaard, Jetsmark', 'Vildmosen, Aby' og 'Aby By, Aby'.

Omradet, der ligger i landzone, anvendes i dag til landbrugsformal i
form af dyrkningsjorder i omdrift. Landskabet er abent og fladt med
spredt bevoksning i form af laebaelter og mindre arealer med bevoks-
ning samt adskillige mindre kanaler og grefter, der har til formal at
dreene markarealerne. Inden for omradet ligger desuden en raekke
landejendomme - i alt 14 ejendomme - som lokalplanen giver mulig-
hed for at nedrive.

Terraenet i lokalplanomradet fremtreeder udpraeget fladt med en pla-
cering i kote ca. 2,5 (DVR90), men med et delomrade beliggende i
kote 5 mod Vildmosen i nordgst, se figur 2 samt dronefotos pa figur
3-5. Standpunkter for dronefotos ses pa figur 6.

Omradet er afgreenset iht. anbefalingerne i bekendtgerelsen om plan-
lzegning for lokalplanpligtige solcelleanleeg i det &bne land, herunder
hensynet til nabobeboelse, natur, landskab, kulturhistoriske veerdier,
Forsvarets interesser, geologiske interesser, jordbrugsmaessige inte-
resser og offentlighedens adgang til naturen.

Nabohensynet er varetaget gennem konkrete vurderinger, men ty-
pisk ved sikring af min. 150 m afstand til beboelsen eller sikring af
bufferarealer med afskaermende plantebeelter eller skovbeplantning.
Lokalplanomradet er generelt afgreenset med henblik pa sa vidt muligt
at friholde naturbeskyttede arealer o.lign., men rummer alligevel - qua
detstore areal -enraekke § 3-beskyttede sger og vandlgb samtarealer
inden for beskyttelseslinjer. Dele af omradet er desuden omfattet af
landskabsinteresser. Dette er neermere beskrevet i afsnittet 'Lokal-
planens sammenhaeng med anden planlaegning'.

Trafikalt kan omradet betjenes fra de eksisterende veje Blokhusvej,
Gammel Toftegardsvej, Lundbakvej, Toftegardsvej, Tueengvej og
Aastrupvej. Heraf er Blokhusvej og Toftegardvej dele af hovedlande-
vejsnettet, mens de gvrige veje er mindre lokalveje. Omradet rummer
ingen eksisterende stiforbindelser.

Lokalplanen omfatter bonusvirkning, jf. Planlovens § 15 stk. 4, der

erstatter de ngdvendige landzonetilladelser efter Planlovens § 35 stk.
1. Planomradet vil med lokalplanens vedtagelse forblive i landzone.
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D Planomrade ——— Hgjdekurver, 2,5m

Figur 2: Terreenforhold i og omkring lokalplanomradet - 2,5 m kurver DVR90 (COWI).

Lokalplanomradets
omgivelser

Planomradet greenser som naevnt op til de to markante natur- og land-
skabsomrader - Store Vildmose mod gst/nordgst og Rya Adal mod
vest. Mod syd fortsaetter det dbne land med spredte landejendomme
samt Abybro, der er den stgrste by i Jammerbugt Kommune.

Store Vildmose er et udpeget Natura 2000 habitatomrade (H12).
Vildmosen, der er delvist ejet af staten og delvist privat ejet, er kende-
tegnet ved en lang reekke naturtyper samt arter, der tilsammen udger
udpegningsgrundlaget. Den kortlagte habitatnatur omfatterforskellige
typer moser, enge og sger samt hede, overdreyv, krat og haengesaek,
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Figur 4: Dronefoto over den nordlige del af planomréadet. Vildmosens skovbeelter ses mod hajre (BioCirc).

Figur 5: Dronefoto af omradet set fra Pandrup i vest. Rya ses i forgrunden (BioCirc).

Figur 6: Standpunkter for dronefo-
tos (BioCirc).

December 2025

mens de udpegede arter omfatter Hedepletvinge, Havlampret og
Odder. Mosearealerne er fortsat fremherskende, men arealerne
med hgjmose har gennem det seneste arhundrede veeret i voldsom
tilbagegang bl.a. pga. dreening, hvorfor denne naturtype betragtes
som truet. Der er derfor udarbejdet en Natura 2000 handleplan, der
beskriver indsatsen for at bevare og fremme vildmosens naturtyper
og arter, herunder seerligt hgjmosen og levesteder for Hedepletvinge.

Vildmosen rummer desuden veesentlige landskabs- og kulturmiljginte-
resser - jf. afsnittet'Kommuneplan 2021' - ligesom de skovbevoksede
mosearealer lige gst for omradet er omfattet af 300 m skovbyggelinje.

Rya forlgber langs med den vestlige afgraensning af Store Vildmose
og ned langs planomradet. Rya er et beskyttet vandigb og omfattet
af 150 m abeskyttelseslinje, som kun i begraenset omfang bergrer
lokalplanomradet. Adalen er kendetegnet ved flade eng- og mo-
searealer, der graenser direkte op til aen. Klimaforandringer og et
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Lokalplanens indhold

HELHEDSPLAN
FOR RYA

Figur 7: Forside - Helhedsplan for
Rya.

voksende behov for afvanding til aen resulterer imidlertid i hyppigere
og leengerevarende oversvgmmelser i adalen. Dette er der sat fokus
pa i 'Helhedsplan for Ryd', der anviser handlinger og opmeerksom-
hedspunkter ift. at sikre den og afveje de forskellige interesser, der
knytter sig hertil - jf. figur 7.

De @vrige omgivende landomrader er praeget af flade, halvabne
landskaber mod Pandrup og Aabybro samt landsbyerne i omradet.

Formal

Lokalplanen formal er skabe grundlag for realisering af den del af den
statslige energipark 'Jammerbugt Go Green', der omfatter en solcel-
lepark. Konkret muligggres etableringen af tekniske anlaeg i form af
solcelleanlaeg med tilhgrende tekniske anlaeg og installationer samt
bygninger, adgangsveje, beplantningsbeelter mv.

Planen har desuden til formal at sikre anlaeggets indpasning og hen-
syntagen til omgivelserne, herunder sikring af granne strukturer og
gkologiske spredningsmuligheder samt fastleeggelse af vejadgange
til drift af anlaegget.

Endelig indeholder lokalplanen bonusvirkning. Som vilkar for bonus-
virkningen indeholder lokalplanen bestemmelser om, at lokalplanom-
radet skal reetableres, nar solcelleanlaegget ikke laengere er i drift.

Anvendelse

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 816 ha til brug for vedvarende
energiproduktion med solceller og tilhgrende ngdvendige anleeg.
Arealet til solcellepaneler udger ca. 640 ha.

Derudover muliggeres at lokalplanomradets 'mellemliggende’ arealer
kan anvendes til landbrug og naturformal. Hensigten er saledes at
realisere et flerfunktionelt anleeg, som ud fra et helhedssyn under-
stgtter den grenne udvikling. Det betyder, at landbrugsproduktionen
pa markarealerne i et vist omfang kan bevares, og at eksisterende
naturveerdier samtidig kan fastholdes og udbygges samt anvendes
rekreativt eller som vadomrader.

December 2025
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Helt specifikt er det hensigten, at der kan dyrkes klgvergrees péa area-
lerne under og mellem solcellerne, som kan hgstes 4-6 gange om
aret og benyttes som input til greesproteinanlaegget i den tilknyttede
industriklynge eller som graesningsarealer for dyr.

Bebyggelse

Lokalplanen fastleegger areal - byggefelt A - til placering af solcelle-
anleeg med tilhgrende anlaeg og tekniske installationer mv. Herudover
udlaegges byggefelt B til brug for en starre transformerstation.

Byggefelterne er afgreensede, sa der ikke kan bygges pa naturbeskyt-
tede arealer, overordnede grgnne forbindelser o.lign., som derved
friholdes som en del af omradets granne struktur, jf. kortbilag 2.

Lokalplanen abner for, at der kan etableres forskellige typer solcel-
lepaneler - f.eks. paneler med trackingsystem, hvor panelerne roterer
med solens bane, ellerfastmonterede sydvendte paneler, se figur 8-10.

Solpanelerne ma have en hgjde pa op til 3,5 meter og skal udfgres
med antirefleksbehandlede overflader, for at begraense reflektions-
gener. Generelt gaelder det, at solcellepanelerne skal fremtraede med
et ensartet design.

Af gvrige visuelle hensyn skal solcelleanlaeg sa vidt muligt placeres
i lige parallelle raekker, ligesom paneler inden for del enkelte solcel-
leareal skal orienteres i samme retning.

Transformerstationen inden for byggefelt B ma veere op til 8 m hgj,
mens ngdvendigt elektrisk udstyr - f.eks. afbrydere, koblingsudstyr,
lynafledere o.lign. - ma vaere op til 25 m. Stationen skal fremtraede i
diskrete farver som sort, gra, merkegren eller brun og ma heller ikke
give anledning til reflektionsgener.

@vrig bebyggelse omfatter mindre bygninger som teknikhuse og mindre
tekniske anlaeg, der understatter driften af solcelleparken. Disse ma
veere op til 5 m hgje. Dog ma eventuelle vejrstationer/meterologima-
lemaster veere op til 7 m hgje.



Redeggrelse

Lokalplan 23-023

for solcellepark ved Rendbaek Jst / Toftegardsvej (Jammerbugt Go Green)

Figur 8: Eksempler péa solcellepaneler med tracker system (tv) og med faste paneler (th).

Veje og adgangsforhold

Der er flere eksisterende vejadgange til lokalplanomradet, som i dag
leder til de eksisterende beboelsesejendomme. Fremadrettet far den
sydlige del af solcelleanlzegget vejadgang fra Toftegardsvej, mens
den nordlige del primaert far vejadgang fra Blokhusvej og Lundbakvej,
se Bilag 2.

Internt i omradet ma der efter behov etableres nye interne veje til
vedligeholdelse ogtilsyn af solcelleanlaegget samttil drift aflandbrugs-
jorden. Interne veje skal som hovedprincip anleegges i 5 m bredde og
skal sa vidt muligt fglge det naturlige terraen. Vejene anlaegges i grus
eller grees, som tillader nedsivning af regnvand.

[ tilknytning til interne veje sikres servicearealer til understatning af de
integrerede vindmgller - i princippet som vist pa Bilag 2. Arealerne
kan evt. midlertidigt anvendes til andre formal knyttet til driften af
solcelleparken, men skal kunne 'ryddes' efter vindmgllejers anske.

| trad med lokalplanens formal sikres der et netveerk af stiforbindelser
pa kryds og tveers af omradet. Stierne udggres overvejende af det ek-
sisterende vejnet med mindre markveje og vil sdledes sikre mange af
de nuvaerende forbindelser mellem Rya og Store Vildmose. Tilsvarende
ligger mange af forbindelserne i tilknytning til friholdte naturarealer
eller den tvaergédende grgnne kile, sa de pa den made tilgodeser en
rekreativ funktion af omradet, jf. afsnittet ‘Landskab og beplantning'.

December 2025
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Figur 10: lllustrationer af fastmonteret solcellepanel (BioCirc).

Landskab og beplantning

December 2025

Pa figur 11-13 ses udvalgte visualiseringer, der viser solcelleparken
fra nogle af de omgivende veje.

Lokalplanomradet er placeret mellem to helt szerlige landskaber
i kommunen: Rya adal og Store Vildmose. Begge landskaber er i
kommuneplanen udpeget som bevaringsveerdige landskaber med
tilknyttede natur- og kulturvaerdier. Solcelleparkens placering mellem
de to landskaber forudseetter, at projektet udformes og indpasses, sa
det pavirker oplevelsen af landskaberne mindst muligt. Lokalplanen
har derfor fokus pa at sikre bade eksisterende og nye naturkvalite-
ter, herunder etablering af beplantningsbeelter, faunapassage, nye
vadomrader mv.

Beplantningsbeelter

For at begraense den visuelle pavirkning fra anlaegget etableres der
forskellige former for beplantningsbeelter, primaertlangs omradegreen-
sen. Placering af beplantningsbaelterne er vist i princippet pa Bilag 2.

Som hovedprincip etableres der hgje plantebaelter med 6 raekker be-
plantning mod de naermeste nabobebyggelserlangs med Toftegardsvej,
mens der mod de mere landskabspraegede omgivelser etableres et
smallere 3-reekket beplantningsbeelte, men fortsat med henblik pa
visuel afskaermning. Plantebaelterne skal i udvokset tilstand have en
minimumshgjde pa 5 m og vil besta af hiemmehgrende arter for at
tilpasse anleegget til det lokale miljg og give den starste naturveerdi for
dyrelivet i omradet. | fuldt udvokset tilstand vil beplantningsbeelterne
fremsta som skov.

Langs den vestlige greense mod Rya etableres et 25 meter bredt
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beelte, sa der etableres en bred dynamisk overgang mellem &dalen
og projektet. Plantebeelterne bliver sammensat af arter, der er typiske
for landskabet i &dalen.

Ledelinje/faunapassage

Langs den nordgstlige graense mod Store Vildmose sikres areal til
en min. 30 m bred faunapassage/ledelinje. Arealerne her skal gives
en mere aben karakter med lav beplantning af graesser, urter, vilde
blomster mv, men ogsa eksisterende beplantning. Funktionen som
spredningskorridor kan styrkes ved indpasning af biotoper som vand-
huller, sten- og kvasbunker, veteraniserede traeer mv.

@vrig gren-bla struktur

Solcelleparken omfatter desuden ca. 30 ha til natur, herunder en
ny tvaergaende gren kile, der skal sikre naturmaessige og rekreativ
forbindelse mellem Ryéa adal og Store Vildmose. Karakteren skal
veaere aben som tilstedende beplantning kan sprede sig ind i. Kilen
friholdes for solceller og anden bebyggelse, men abner mulighed for
indpasning af supplerende naturelementer som f.eks. vandhuller,
men ogsa enkelte friluftsmaessige stgttepunkter med opholds- og
siddemuligheder, udsigtspunkt mv.

De resterende naturomrader udleegges i tilknytning til § 3-registrerede
sger eller som en del af faunapassagen mod Store Vildmose i gst.
Desuden udlzegges arealer med nye vadomrader mod Rya, ligesom

Figur 11: Visualisering af energiparken set fra Rendbaekvej nordvest for
omradet (COWI).
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Figur 12: Visualisering af energiparken set fra Toftegardsvej i ast (COWI).

— ——

Figur 13: Visualisering af energiparken set fra Brogardsvej i syd (COWI).

mange af de eksisterende vandlgb og grafter i omradet vil blive bibe-
holdt som mindre gr@nne og bla korridorer. Vadomraderne mod Rya
skal benyttes til kortvarig opstuvning af regnvand.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser omkring terraenregulering,
regnvandshandtering, skiltning, hegn og belysning, sa dette - af land-
skabsmeessige hensyn - begreenses. Det samme gaelder solcellepar-
kens ledningsanlzeg, der skal nedgraves eller placeres i kabelbakker
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Lokalplanens sammen-
haeng med anden planlaeg-
ning og lovgivning

Habitatdirektivet

under panelerne, hvor de ikke er synlige.

Arealer, hvor der handteres olieprodukter fra anlaeggets transformere
skal af forureningsmaessige hensyn udformes med fast belaegning
og opsamlingskar.

Natura 2000-omrader

Lokalplanomradet greenser umiddelbart op til habitatomrade N12
'Store Vildmose' mod gst og nordgst, jf. afsnittet om 'Lokalplanomra-
dets omgivelser'. Andre naerliggende Natura 2000 omrader er N216
'Saltum Bjerge', der ligger ca. 3,5 km nord for omradet og N15 'Nibe
Bredning, Halkaer Adal og Senderup Adal', der ligger ca. 6 km mod
sydgst.

Der er registreret flere fredede og beskyttede arter, herunder Bilag
IV-arter, inden for en afstand af 3 km af planomradet. Der er ikke emis-
sioner o.lign. fra solcelleparken, som kan pavirke Store Vildmoses
udpegede naturtyper og -arter, men idet planernes realisering bl.a. vil
medfgre behov for terreenregulering, feeldning af treeer, nedrivning af
bygninger mv. er det undersagt, hvorvidt planomradet er levested for
beskyttede arter samt en eventuel pavirkning af arternes gkologiske
funktionalitet.

Dererkonkretgennemfert en habitatkonsekvensvurdering, der bestar
afen vaesentligheds- og konsekvensvurdering af planernes betydning
for udpegningsgrundlaget i Store Vildmose, herunder en vurdering af
de potentielle pavirkninger af arter omfattet af habitatdirektivets Bilag
IV ved realisering af planerne.

Veesentlighedsvurderingen blev udfert som det farste, men da der
ikke kunne udelukkes en veesentlig pavirkning, blev der efterfglgende
gennemfert en egentlig konsekvensvurdering. Resultatet er, at en
vaesentlig pavirkning af udpegningsgrundlaget kan udelukkes. Habi-
tatkonsekvensvurderingen, der er lagt til grund for miljgvurderingen
af naervaerende lokalplan og Kommuneplantillaeg nr. 15, foreligger
som et saerskilt dokument.

Realisering af planerne vurderes at kunne gennemfgres med ubety-
delig lille pavirkning pa fredede og redlistede arter, idet beskyttede
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Figur 14: Planomradets beliggenhed
ift. naerliggende Natura 2000-omrader
(cowil).
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naturtyper friholdes med respektafstande, og da der er indarbejdet
faunapassage, der muligger sterre dyrs faerdsel gennem omradet.

Planerne vurderes endvidere at kunne gennemfgres med ubetydelig
pavirkning pa yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. Etablering af
nye beplantningsbaelter kan skabe forbedrede levesteder ogledelinjer
for eksempelvis flagermus i omradet.

Samletvurderes det pa baggrund af de gennemfarte vaesentligheds- og
konsekvensvurderinger, atrealisering afenergiparken'Jammerbugt Go
Green' kan gennemfgres med ubetydelig pavirkning af udpegnings-
grundlagene for de neermeste Natura 2000-omrader, N12 samt N216
og N15 og uden hindring af opfyldelse af deres bevaringsmalsaetnin-
ger og uden skadelig virkning pa Natura 2000-omradernes integritet.

Fredede omrader

Natura 2000-omradet Store Vildmose er omfattet af en fredning, og
omradet er i sin helhed udpeget som et fredet omrade. Lokalplan-
omradet greenser op til udpegningen, men planerne muligger ikke
etablering af anlaeg, bygninger mv. inden for fredede arealer.
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Beskyttede naturtyper

Inden for lokalplanomradet er der enkelte arealer med § 3-beskyttede
naturtyper, heriblandt mindre sger samt et enkelt areal med mose,
jf. figur 15. Med lokalplanen sikres, at de § 3-beskyttede omrader
friholdes for bebyggelse og andre tilstandseendringer, og at de frem-
tidige solcelleanlaeg og beplantningsbaelter som minimum holder 10
m respektafstand til beskyttet natur.

Vandlgb og aer

Der er flere § 3-beskyttede vandlgb inden for og teet pa lokalplanom-
radet. Mange af vandlgbene er grefter til afvanding af landbrugsomra-
derne. Med lokalplanen muligggres, at der kan etableres solceller og
tilknyttede anlaeg, nar de sker i overensstemmelse med lovgivningen
og saledes ikke forringer kvaliteten af vandigbene.

Rya, derligger vest for lokalplanomradet, er derudover omfattet af 150
m abeskyttelseslinje, jf. figur 16. Mod sydvest omfatter planomradet
enkelte mindre arealer inden for abeskyttelseslinjen. Disse arealer
udleegges til naturarealer og vadomrader og vurderes dermed ikke
at medfgre en pavirkning af landskabs- og naturveerdierne langs aen.

Skovbyggelinje

Planomradet er delvist omfattet af 300 m skovbyggelinje ift. Store
Vildmose, jf. figur 16. Jaevnfar Naturbeskyttelseslovens § 17 ma der
ikke placeres bebyggelse, sasom bygninger, skure, campingvogne
og master mellem skoven og skovbyggelinjen.

Lokalplanens realisering med etablering af solcelleparkens tekniske
anlaeg og bebyggelser inden for skovbyggelinjen forudseetter dispen-
sation givet af Jammerbugt Kommune.

Dispensationen ift. skovbyggelinjen er meddelt med § 2.4 i naervee-
rende lokalplan i henhold til planlovens nye bestemmelser (§ 15 stk.
5). Lokalplanens § 5 og § 6 indeholder den detaljerede regulering og
de vilkar, som ellers vil indga af en seerskilt dispensation til de naevnte
anleeg.

Lokalplanens visualiseringer pa figur 11-13 samt den tilhgrende mil-
jevurdering belyser den visuelle pavirkning fra solcelleparken. Sam-
let set vurderes pavirkningen ift. skovbyggelinjen at veere moderat,
bl.a. fordi anleeg og beplantningsbeelter placeres i kantzonen mod
vildmosen. Grundet det overordnede samfundmaessige hensyn bag
planleegningen for de statslige energiparker vurderes indvirkningen
som acceptabel.
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Lov om statsligt

udpegede energiparker
Folketinget har d. 30. maj 2024 vedtaget lov om statsligt udpegede
energiparker, som udmeanter den politiske aftale 'Klimaaftale om mere
gren energi fra sol og vind péa land 2023 - rammevilkar til fremme af
VE-udbygningen pa land'.

Et areal kan udpeges som energipark, hvis det forventes at kunne
rumme vindmgller, solcelleanlaeg eller en kombination heraf med en
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Figur 15: Planomradets beliggenhed ift. § 3-beskyttede naturtyper (COWI).
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Figur 16: Planomradets beliggen-
hed ift. skovbyggelinjen (COWI).

samlet arlig elproduktion pamin. 100 GWh og nationale interesser ikke
taler afggrende imod. Sidstnaevnte sker ud fra en eendret afvejning af
nationale interesser, herunder fritagelse for en seerlig planleegnings-
maessig eller funktionel begrundelse, samt dispensationsmuligheder
fravisse reglerinaturbeskyttelsesloven, skovloven og museumsloven.

Med afseetien sadan afvejning samt kommunalbestyrelsens tilslutning
til et konkret projekt kan ministeren for byer og landdistrikter udpege en
energipark ved udstedelse af en bekendtgarelse. Bekendtgarelsen
udger herefter den overordnede ramme for anvendelsen til energi-
park samt planlaegningen for og tilladelser til de projekter, der gnskes
realiseret i energiparken.

Bygherre ansggte i 2023 bade staten og Jammerbugt Kommune om
udpegning af energiparken 'Rendbaek og Toftegaard', som solcelle-
anleegget indgar i. Plan- og Landdistriktsstyrelsen har efterfglgende

Planomrade % Kirkebyggelinjer Sgbeskyttelseslinjer Abeskyttelseslinjel
/]

|:| Skovbyggelinje
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godkendt igangseettelse af udarbejdelsen af den tilhgrende bekendt-
gerelse, som pagar sidelgbende.

Den endelige vedtagelse af Lokalplan 23-023 og kommuneplantillaeg
nr. 15 forudsaetter, at bekendtggrelsen for energiparken Rendbaek st
er udstedt og at planerne er i overensstemmelse hermed.

Solcellebekendtggrelsens afstandskrav er overholdt for alle na-
bobeboelser umiddelbart bortset fra Toftegardsvej 144, hvor der
udleegges solcellebyggefelt i mindre end 150 m afstand. Af hen-
syn til beboelsen vurderes det mere relevant at friholde et mark-
areal, der greenser direkte op til beboelsen, og solcellerne inden
for 150 m afstand vil kun svagt vaere synlige pga. mellemliggende
skovbevoksning, der bevares. Det friholdte markareal udleeg-
ges til naturformal. Saledes er solcellebekendtgerelsen overholdt
jf. konkret vurdering af forholdene pa den pageeldende lokalitet.

Dele af det gstlige lokalplanomrade ligger inden for areal udpeget
som kulturarvsarealer. Kulturarvsarealet er af international betydning
og omfatter jernalderlokaliteter i Store Vildmose.

Herudover rummer omradet ingen beskyttede sten- og jorddiger, der
er omfattet af Museumslovens § 29a, eller andre fortidsminder sasom
gravhgje. Det eneste beskyttede fortidsminde teet pa solcelleparken
er sagnstenen ved Sandels Bjerg, der er placeret ca. 35 meter gst
for planomradet, jf. figur 17. Sagnet forteeller, at stenen er kastet mod
Sandbjergskeempen af en trold i Tise Bakker. Der er ikke registreret
et beskyttelsesomrade omkring sagnstenen, og stenen ligger i dag
som en del af markarealerne. Lokalplanens realisering vil ikke pavirke
fortidsmindet.

Der kan i omradet veere yderligere fund af betydning for den ar-
keeologiske kulturarv. Forud for iveerksaettelse af jordarbejde skal
Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedragrer
arkeeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund.

Loven giver bygherre mulighed for at fa en udtalelse om risiko for fund
af arkeeologisk betydning samt besked om de finansieringsmaessige
konsekvenser. Findes der i forbindelse med jordarbejdet spor af for-
tidsminder, f.eks. knogler, flintredskaber, lerkarskarm.m., skal arbejdet
standses idet omfang, der bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal

straks anmeldes til museet.
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VE-loven

Figur 17: Sagnstenen ved San-
dels Bjerg (Slots- og Kulturstyrel-
sen, 2014).

Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til nedenstaende statsaner-
kendte kulturhistoriske museum:

Nordjyllands Historiske Museum
Algade 48
9000 Aalborg

Solcelleanlzeg er omfattet af bestemmelserne i Lov om fremme af
vedvarende energi (VE-loven). Lovens formal er at fremme produktion
af energi ved anvendelse af vedvarende energikilder i overensstem-
melse med klima- og miljgmeaessige samt samfundsgkonomiske hensyn
med henblik pa at nedbringe afhaengigheden af fossile breendstoffer,
sikre forsyningssikkerheden og reducere udledningen af CO2 og
andre drivhusgasser.

Opstilleren er forpligtet til at afholde et offentligt made, hvor der
redeggres for projektets konsekvenser for de omkringliggende
beboelsesejendomme. Mgdet vil som udgangspunkt blive afholdt i
hagringsperioden for forslag til kommuneplantillzeg og lokalplan for
solcelleprojektet.

Veerditabsordningen giver alle naboer, uanset afstand til anlzegget,
mulighed for at fa erstatning, hvis deres beboelsesejendom falder i
veerdi som fglge af etablering af anlaegget. Naboer skal sage Energi-
styrelsen om veerditabserstatning. Hvis der ikke opnas forlig mellem
projektejer og nabo om den eventuelle erstatning, vil Taksationskom-
missionen tage stilling til erstatningsspgrgsmalet efter anlaegget er
etableret. Der vil blive givet detaljeret information om ordningen pa et
borgermade, der afholdes af Energistyrelsen samt udvikler.

Naboer indenfor 200 meter har ogsa mulighed for at saelge deres
beboelsesejendom til projektet til en pris, som fastsaettes af Taksati-
onsmyndigheden, efter anlaeggets etablering. Disse naermeste naboer
kan saledes i op til et ar efter anlaegget er etableret frit veelge, om
de vil flytte fra omradet ved at lade deres hus overtage af projektet,
eller om de vil blive boende og modtage veerditabserstatningen. Na-
boerne skal selv aktivt ggre opmaerksom pa, at de vil have mulighed
for savel veerditabserstatning som overtagelse. Kun ejendomsejere,
som har faet tildelt veerditab af Taksationsmyndigheden kan anvende
salgsoptionen. Saledes kan ejere af beboelsesejendomme, som ikke
vurderes at lide et veerditab, ikke begeere deres ejendom overtaget.

Den tidligere k@gberetsordning er blevet erstattet af en bonusordning,
som tildeler naboer inden for 200 meter af solcelleanlaegget udbeta-
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ling af en arlig kontant bonus svarende til ejerskab af en andel pa 6,5
kW af anleegget. Det giver udbetaling af anslaet cirka 2.500 kroner
arligt pr. husstand for et gennemsnitligt solcelleprojekt i Danmark.
Det faktiske belgb vil hvert ar afheenge af solcellernes produktion og
elprisen. Modsat kgberetsordningen skal naboerne ikke aktivt kebe
andele i anleegget for at blive berettiget til bonussen.

Solcelleanlzeg er som udgangspunkt ikke problematiske i forhold til
pavirkninger af grundvand og betegnes derfor som mindre grund-
vandstruende anlaeg. Lokalplanomradet ligger endvidere ikke inden
for den kystnaere zone, og vil sadledes ikke pavirke kystlandskabet.

Jeevnfarbekendtggrelse nr. 1420 af 28.november 2018 om udpegning
af drikkevandsressourcer er lokalplanomradet ikke beliggende i et
omrade med drikkevandsinteresser. Lokalplanomradet ligger hellere
ikke inden for indvindingsopland til et alment vandforsyningsanlaeg,
og der er ikke registreret nogen drikkevandsboringer i omradet.

Lokalplanomradetliggerinden for flere forsyningsomrader, jf. Vandfor-
syningsplan for Jammerbugt Kommune. Konkret er omradet omfattet
af forsyningsomrader for Aabybro Vand, Kaas Vanveaerk og Pandrup
Vandveerk. Dele af lokalplanomradet ligger ogsa udenfor forsynings-
omraderne.

Planomradet er sammen med energigens industriklynge med bl.a.
biogasanleeg omfattet af kommuneplantilleeg nr. 4 "Temarevision for
vindmgller, solceller og biogas, Jammerbugt Kommune', der blev
vedtaget og offentliggjort i 2023. Formalet med temarevisionen var
at fastlaegge en strategi og principper for den fremtidige planlaegning
for vedvarende energianlaeg som et led i kommunens grgnne omstil-
ling, herunder som understgtning i realiseringen af malene i DK2020-
klimahandlingsplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplantillzegget og
udmagnter retningslinjerne i en konkret planlaegning.
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Kommuneplanrammer

Retningslinjer

Lokalplanomradet er delvist omfattet af rammeomrade 23.T1 - Vind-
mgller Rendbaek st - i Kommuneplan21, men hovedparten er ikke
omfattet af rammer. Der er derfor udarbejdet kommuneplantillaeg nr.
15, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem
lokalplanen og kommuneplanen. Med kommuneplantilleegget udpeges
et nyt rammeomrade, 23.T2 'Solceller og vindmegller Rendbaek Jst’.

Kommuneplantillzegget omfatter det samlede omrade med solcellepark
og de 13 'overlappende' vindmgller, jf. figur 18. Tilleegget omfatter
saledes bade lokalplanomradet samt del af rammeomrade 23.T1,
som delvist udgar i denne forbindelse.

Kommuneplantillaeegget offentligggres samtidig med lokalplanen.

Lokalplanomradet er omfattet af flere udpegninger og retningslinjer i
kommuneplanen, eller ligger i teet tilknytning til sddanne:

1.1.10 Beskyttelseszoner langs overordnede veje

Etmindre areal ved krydset Centralgardsvej/Toftegaardsvej er omfattet
af 150 m beskyttelseszone, hvor inden for der ikke ma ske byudvik-
ling, herunder etableres erhverv, tekniske anlazeg mv. Qua arealets
begraensede starrelse og den gnskede anvendelse til solceller og
afskeermende plantebaelte, vurderes planlaegningen ikke at veere i
strid med retningslinjen.

1.1.11 'Stgjbelastede arealer', 'Konsekvenszoner omkring tekniske
anlaeg' og 'Afstand mellem forurenende aktiviteter og forureningsfal-
som anvendelse'

Dennordlige del aflokalplanomradetliggerinden for stgjbelastede area-
lerfra energiparkens vindmgller, der erunder etablering, samtinden for
stgjkonsekvenszonen omkring en skydebane. Inden for stgjbelastede
arealermaderikke planlaegges for stgjfalsom anvendelse. Planlaegnin-
gen for solcelleparken rummer ikke mulighed for stgj- og forureningsfel-
somme funktioner og er derforioverensstemmelse med retningslinjen.

2.1 Grent Danmarkskort og natur

Planomradet er bl.a. afgraenset under hensyntagen til naturinteresser
og rummer saledes kunfa mindre overlap med Grgnt Danmarkskort og
udpegede naturomrader. Omradet bergrer ikke Natura 2000 omrader
direkte, ligesom der vil blive sikret en afstandszone ift. omradets fa §
3-omrader, se afsnittet om beskyttede naturtyper.
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De overlappende arealer ligger i omradets kanter, hvor der bl.a. skal
etableres beplantningsbeelterivarierende bredder, derbl.a. kanfungere
som spredningskorridorer far bade dyr og planter. Dette sammenholdt
med, at solcelleparken ikke indhegnes betyder, at planlsegningen
vurderes forenelig med de overordnede naturinteresser.

2.1.7 ‘Lavbundsarealer’

Lokalplanomradet ligger inden for lavbundsarealer, men uden for
potentielle vadomrader. Lavbundsarealer skal sa vidt muligt friholdes
for stgrre anlaeg grundet potentialet ift. naturgenopretning og positive
afledte effekter ift. klima. Anvendelsen til solcellepark er ikke direkte
forenelig med disse interesser.

2.2.1 'Bevaringsveerdige landskaber’

Omradet er delvist omfattet af de interesser, der knytter sig til de beva-
ringsveerdige landskaber langs med Rya og i Store Vildmose, jf. figur
19. Planlzegningen for solcelleparken vil give anledning til en direkte
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Figur 19: Nye rammeomrade og
hvad der med tilhgrende kom-
muneplantilleeg aflyses af eksiste-
rende ramme 23.T1 (COWI).
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pavirkning af udpegede arealer ved indpasning af diverse tekniske
anlaeg og afskeermende beplantningsbeelter. Dette - sammenholdt
med solcelleparkens betragtelige sterrelse pa ca. 816 ha - vil give
anledning til en moderat pavirkning af landskabsinteresserne.

Dette strider umiddelbart mod interesserne, men grundet den store
samfundsmaessige betydning af energiparken, taler de nationale
interesser ikke afggrende imod gennemfarelse.

2.2.2 'Stgrre sammenheengende landskaber’

Densydlige del af omradet er omfattet af de starre sammenhaengende
landskabsinteresser, der er knyttet til Store Vildmose, jf. figur 20. Det
udpegede landskabsomrade vil blive direkte bergrt af solcelleparken
og vil give anledning til en moderat pavirkning af den landskabelige
karakter og veerdi. Planleegningen er i strid med retningslinjen, men
denne justeres i trad med retningslinje 2.2.1 i tilfeelde af veegtige
samfundsmaessige interesser.

December 2025
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Figur 20: Bevaringsveerdigt land-
skab i og omkring planomradet
(Cowi).

December 2025

Lokalplan 23-023

park ved Rendbaek Qst / Toftegardsvej (Jammerbugt Go Green)

Rivergirde

ostrup

ppppp

ggggggggg

\\\\\\\\\\\

St

Soncafby

nnnnnnnn

Biersted

I:I Planomrade - Bevaringsveerdigt landskab

En mere detaljeret redeggrelse og vurdering ift. landskabsinteresser
fremgar af den tilhgrende miljgvurdering, hvor der er en lang raekke
visualiseringer af solcelleparken.

2.2.3 'Geologiske bevaringsveerdier'

Omradet ligger udenfor, men i teet tilknytning til Store Vildmose, der
er udpeget med geologiske bevaringsveerdier. Planlaegningen for
solcelleanlaegget med tilhgrende teknikbygninger vurderes at veere
uden betydning for de geologiske interesser i mosen.

2.3.2 'Omrader, hvor skovrejsning er ugnsket'

Hele omradet er omfattet af retningslinjen. Solcelleparken omfatter
ikke etablering af skov, med afskaermende beplantningsbzaelter. Lo-
kalplanen vurderes ikke at stride mod retningslinjen.

2.5 'Landbrug’
Hovedparten af lokalplanomradet er udpeget som hgijt prioriteret
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Figur 21: Stgrre sammenhaen-
gende landskaber i og omkring
planomradet (COWI).
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I:l Planomrade - Sterre sammenhaengende landskab

landbrugsomrade og delvist med store husdyrbrug. Med planlaegnin-
gen for solcelleparken muliggeres, at langt stersteparten af omradet
- herunder arealerne under og mellem solcellepanelerne - fortsat kan
anvendesttil dyrkning aff.eks. proteingraes. Den fremtidige anvendelse
vurderes saledes at vaere i overensstemmelse med retningslinjen.

3.1.1 Veerdifulde kulturmiljger
Lokalplanomradet ligger i teet tilknytning til Store Vildmose, der ogsa
er udpeget som veerdifuldt kulturmiljg, jf. figur 21.

Store Vildmose er en hgjmose pa omkring 50 km?, hvor stgrstedelen
i dag er opdyrket. Store Vildmose udger et stort, fladt landskab med
lige vejsystemer, grofter og kanaler og enkelte spredte bebyggelser,
herunder Centralgarden samt 19 ens staldgarde. | det sydgstlige hjgrne
ligger Pindstrup Mosebrug, hvis rade hovedbygninger er genopfart i
den oprindelige stil efter en brand i 1950’erne. Til mosebruget harer
en original veerkstedbygning samt tarvebane, hvorpa taerv fra rastof-
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Figur 22: Kulturmiljginteresser
i Store Vildmose (Kommune-
plan21, Jammerbugt Kommune).
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indvindingsomradet fragtes til fabrikken i &bne godsvogne. Resterne
af den oprindelige hgjmose er fredet og ligger rundt om dyrknings-
arealerne og mosebruget.

De bazerende bevaringsveerdier knytter sig til den lige vejfaring,
kanalerne, grefter, de smalle greesningsparceller (fenner) samt til
Centralgarden og de 19 staldgarde. Seerligt staldgardenes oprinde-
lige arkitektur har en steerk bevaringsveerdi. Pindstrup Mosebrugs
bygninger, tgrvebane samt arealer til tarvegravning hgrer ligeledes
til de beerende bevaringsveerdier.

Realiseringen af solcelleparken vest for kulturmiljget vurderes ikke
at veere i strid med bevaringshensynet, herunder seerligt de fysiske
strukturer, som ikke vil blive bergrt af planlaegningen.

3.3.2 Beskyttelseszoner omkring kirker (fjernbeskyttelseszone)
Den sydlige del af planomradet ligger inden for fijernbeskyttelseszo-
nerne omkring Jetsmark Kirke (i Pandrup og Aaby Kirke (i Aabybro).

1. Centralgarden

7 Gard 18

3. Pindstrup Mosebrug

|:| Afgasnsning
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Hensigten med zonerne er, at sikre kirkerne som visuelle monumenter
i landskabet og deres kulturmiljgmaessige betydning. Derfor sikres
ogsa kirkernes omgivelser med beskyttelseszoner. Begge kirker er
i forvejen pavirket af anlaeg mv. inden for beskyttelseszonerne, men
realiseringen af solcelleparken med beplantningsbeelter, tekniske
installationer mv. vil gge pavirkningen. Samlet set vurderes indvirk-
ningen dog at veere ubetydelig grundet den store afstand til kirkerne.

Enmere detaljeretredeggrelse og vurderingift. visuel pavirkning inden
forfiernbeskyttelseszonerne fremgar af den tilhgrende miljgvurdering.

5.1.1 'Arealer i fare for oversvemmelse’

Lokalplanomradet ligger i teet tilknytning til Rya Adal, der straekker sig
langs med planomradet mod vest. Neeromradet til Rya bliver jeevnligt
oversvgmmet eller er i fare for at blive oversvemmet. Mindre dele af
planomradet ligger inden for den zone, der jf. kommuneplanen kan
blive berart af en 50-ars haendelse i 2050. Selv ved mere ekstreme
hgjvandshaendelser, hvor starre arealer potentielt oversvemmesien
periode, vurderes det, at omradets bebyggelser og anlaeg qua deres
karakter vil vaere robuste og ikke vil tage skade. Planlaegningen er
saledes i overensstemmelse med retningslinjen.

5.4.1 Solcelleanlaeg

Retningslinjen udmgnter principperne for planlaegning og placering af
bl.a. solcelleanlzeg iht. temarevisionen for vedvarende energianlaeg i
kommuneplantilleeg nr. 4. Lokalplanen erioverensstemmelse hermed.

5.6.3 Overordnet vejstruktur

Lokalplanomradet omfatter Gl. Toftegaardsvej og Lundbakvej, der er
en del af kommunens overordnede vejstruktur. Vejene opretholdes
ifm. etableringen af solcelleparken.

5.7.2 Lufthavn

Den sydlige del af planomradet ligger inden for den 13 km sikkerheds-
zone til Aalborg Lufthavn. Sikkerhedszonen er fastsat med henblik
pa at forebygge risici ift. anleeg - fx. seer og vadomrader - der kan
tiltreekke fugle og potentielt give anledning til kollision. Mere specifikt
ligger planomradet inden for den yderste del af zonen, der betegnes
zone D. Inden for zone D kan der etableres eller reetableres anlzeg,
der kan tiltreekke fugle. Dog kan anlaeg starre end 2 ha veere kritiske
og skal vurderes naermere i det enkelte tilfeelde. Planlaegning for
solcelleparken omfatter ikke stgrre sger eller starre vadomrader -
herunder regnvandsbassiner - og er saledes i overensstemmelse
med retningslinjen.
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Lokalplanomradet er delvist omfattet af gaeldende Lokalplan 23-008
- Vindmagller, Rendbaek @st, Pandrup, vedtaget i 2021.

Med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af neer-
vaerende lokalplan ophaeves Lokalplan 23-008 for den del, der er
omfattet af Lokalplan 23-023. En del af Lokalplan 23-008 vil fortsat
veere geeldende, jf. de indcirklede arealer pa Bilag 2.

Lokalplanomradeterbeliggendeilandzone, og skal forblive ilandzone.

Lokalplanen tillzegges bonusvirkning jf. planlovens § 15, stk. 4. Det
vil sige, at lokalplanen erstatter de landzonetilladelser jf. planlovens §
35, stk. 1, der ellers vil veere ngdvendige for, at lokalplanen kan gen-
nemfgres. Derved skal der ikke efter lokalplanens vedtagelse sgges
saerskilt om landzonetilladelse til realisering af planen.

Denne lokalplan har bonusvirkning for anvendelse, bebyggelsens
omfang og placering, bebyggelsens udseende, ubebyggede arealer
0g veje, stier og parkering.

Det er en betingelse for ovennaevnte bonusvirkning, at ved opher af
driften af solcelleanlaegget, skal anlaegget inklusive tekniske anlaeg,
tradhegn og serviceveje fiernes senest 1 ar efter, at driften er ophart.
Arealerne skal dareetableres tiljordbrugsmaessig drift eller natur. Dette
skal ske uden udgift for det offentlige. Hvis fjernelse og reetablering
ikke er sket senest 1 ar efter, at driften er ophgrt, kan kommunen lade
arbejdet udfgre for grundejers regning.

Forsyning
Der er ikke krav om, at lokalplanomradet skal tilsluttes offentlig for-
syning i form af vand, spildevand, varme og affald.

Jordforurening

Inden for det lokalplanlagte omrade er der udpeget arealer, der er
kortlagt efter jordforureningsloven pa vidensniveau 1 (V1) eller vi-
densniveau 2 (V2) pa fglgende matrikler:

matr.nr. 1ga, Aby By, Aby (Toftegaardsvej 199, Aabybro)
matr.nr. 31a, Aby By, Aby (Aastrupvej 42, Astrup)
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Pa matr.nr. 1ga har der veeret et tidligere blyteekkerveerksted og der er
fundet rester af bly i jorden. P& matr.nr. 31a er der konstateret slagge
med indhold af tungmetaller. Lokalplanens realisering forudsaetter at
eksisterende bebyggelse nedrives og at al jordhandtering pa forure-
nede arealer sker iht. reglerne i jordforureningsloven.

Safremt der i forbindelse med jordarbejder konstateres yderligere
tegn pa forurening, skal arbejdet standses og kommunens Plan- og
Miljgafdeling kontaktes. Kommunen skal efterfglgende vurdere om
evt. forurening afstedkommer, at der skal saettes vilkar for det videre
arbejde. Der henvises til Miljgbeskyttelsesloven § 21 og Jordforure-
ningsloven § 71.

Omradet er udtaget af omradeklassificeringen. Dette fremgar af ved-
taget regulativ. Der henvises til § 50a i Jordforureningsloven.

| forhold til den planlagte etablering og drift af solcelleanlaegget, sa
udger et sadant erfaringsmeessigt ikke en kilde til jordforurening, idet
der ikke handteres starre oplag af stoffer, der kan udgere risiko for
jord og grundvand. Mindre oplag af stoffer i teknisk udstyr (sasom
olie i transformere) indrettes, sa spild ikke kan ledes til jord i tilfaelde
af uheld, men samles i opsamlingskar.

Skyggevirkninger
Solcelleparkens anleeg, bebyggelser og beplantningsbeaelter vurderes
ikke at give anledning til vaesentlig skyggepavirkning af naboarealer.

De hgjeste anleeg knyttet til transformerstationen i op til 25 m hgjde
- bl.a. afbrydere, koblingsudstyr, lynafledere o.lign. - placeres inden
for et afgreenset byggefelt uden neerliggende nabobygninger. Tilsva-
rende sammensaettes beplantningsbeaelterne af arter med en hgjde,
hvor der opnas den gnskede afskaermende effekt af de 3,5 m hgje
solcellepaneler. Plantebaelterne vurderes derfor ikke at fa en hgjde,
der giver anledning til skyggegener pa de tilgreensende ejendomme
f.eks. langs med Toftegardsvej.

Internt disponeres selve solcelleparken endvidere, sa beplantnings-
beelterne ikke giver anledning til skyggepavirkning af panelerne til

ulempe for elproduktionen.

Endelig vil energiparkens vindmgller ikke give anledning til vaesentlig
skyggepavirkning/skyggekast pa solcelleanlaegget.
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Reflektioner

Med lokalplanen stilles krav om, at solcellepaneler skal veere anti-
refleksbehandlede, ligesom omradets @vrige bebyggelser og anlaeg
ikke ma have blanke eller reflekterende overflader.

Omvendt vil solcelleparkens funktioner ikke veere falsomme ift. even-
tuelle reflektioner fra omgivelserne, herunder fra de ovenstaende
vindmaller.

Afstand til nabobeboelser

Nabohensynet er varetaget ud fra en konkret vurdering iht. anbefa-
lingerne i 'Udkast til Vejledning om planlaegning for lokalplanpligtige
solcelleanlaeg i det abne land '. Der er saledes sikret mindst 150 m
afstand til beboelser eller sikret indpasning af bufferarealer med af-
skaermende plantebeelter eller skovbeplantning.

Eksisterende boliger

Planomradet omfatter en reekke landejendomme med eksisterende
boliger, som forudseettes nedrevet. | alt foretages nedrivning af be-
byggelse pa 14 ejendomme.

Konsekvenser for landbrug

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt og vil fremadrettet
veere sikret en multifunktionel anvendelse, hvor landbrugsdrift i form
af dyrkning fortsat vil vaere en primaer aktivitet. Der gives dog ikke
mulighed for dyrehold.

Omgivende landbrugsejendomme, herunder landbrug med dyre-
hold, kan ogsa fortseette driften og evt. udviklingen af bedriften, idet
lokalplanen ikke vurderes at veere til hinder for dette. Dette bl.a. fordi
anvendelsen til solcellepark ikke rummer fglsomme aktiviteter og idet
der opretholdes vejforbindelser gennem omradet.

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projek-
ter (VWM)" - Lovbekendtggrelse nr. 4 af d. 3. januar 2023 - opstiller
kriterier for, hvilke planer og programmer, der kreever udarbejdelse
af en miljgvurdering.

Bade lokalplanen og det tilhgrende kommuneplantillaeg nr. 15 er
omfattet af lovens bilag 2 pkt. 3a i miljgvurderingsloven: Energiindu-
strien, Industrianlaeg til fremstilling af elektricitet, damp og varmt vand

(Projekter, som ikke er omfattet af bilag 1).
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Miljovurdering af konkrete
projekter (VVM)

Planforslagene er omfattet af obligatorisk miljgvurderingspligt, jf. mil-
jevurderingsloven § 8. | forbindelse med planforslagene udarbejdes
derfor en miljgvurdering i form af en miljgrapport efter miljgvurde-
ringslovens afsnit Il.'

Forud for udarbejdelsen af miljgvurderingen er der gennemfgrt en
afgraensning af vurderingens omfang med henblik pa at fastleegge
dennes indhold og detaljeringsgrad. Kommunen har ifm. afgraensnin-
gen af miljgrapporten kontaktet falgende myndigheder:

Kulturministeriet: Slots- og Kulturstyrelsen
Miljgministeriet: Miljgstyrelsen og Naturstyrelsen
Kirkeministeriet: Plan- og Landdistriktsstyrelsen

Klima- Energi- og Forsyningsministeriet: Energistyrelsen
Energinet

Brgnderslev Kommune: Natur og miljgmyndighed
Aalborg Kommune: Natur og miljgmyndighed

Danmarks Naturfredningsforening

Nordjyske Museer

VOV VY VY VY VY VY v v

Der er truffet aftale om miljgrapportens omfang og detaljeringsniveau
med disse myndigheder, ligesom der er medtaget input, der er kom-
met ifm. en indledende offentlig hgring om indkaldelse af idéer og
forslagtil planlaegningen og de tilhgrende miljgvurderingsdokumenter.
Folgende emner indgar i miljgrapporten:

Landskab

Stgj

Kulturarv

Klima

Rekreative forhold
Biologisk mangfoldighed
Kumulative forhold

S v

Miljgrapporten foreligger som et seerskilt dokument.

Bygherre har med udgangspunkt i karakteren og omfanget af det
samlede projekt, vurderet, at projektet ma forventes af blive omfattet
af miljgvurderingspligt og har derfor i medfgr af miljgvurderingslovens
§ 19, stk. 4 anmodet Jammerbugt Kommune om, at projektet under-
gar miljgkonsekvensvurdering (VVM) uden forudgaende screening.
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Der er i den forbindelse med den indledende offentlig haring indkom-
metidéer ogforslag til brug for afgraensningen af miljgkonsekvensrap-
portens indhold og omfang. Efterfalgende har Jammerbugt Kommune
afgivet en afgraensningsudtalelse, som danner udgangspunktet for
miljgkonsekvensrapportens udarbejdelse.

Miljgkonsekvensrapporten for det samlede projekt med solcelleanlaeg
er under udarbejdelse, men vil fgrst blive sendt i offentlig haring efter
den endelige vedtagelse af naerveerende lokalplan og det tilhgrende
kommuneplantillaeg nr. 15.

Landbrugsloven

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt og vil fremadrettet
veere sikreten multifunktionel anvendelse, hvor landbrugsdrifti form af
dyrkning fortsat vil veere en primaer aktivitet. Lokalplanen forudseetter
saledes ikke ophaevelse af landbrugspligten.

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemttilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt
for at gennemfgre planen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere
opmeaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spilde-
vandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pageeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der lavet en servitutredegerelse
over relevante servitutter, som kan have betydning for bygge- og
anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet. Jammerbugt Kommune
ger opmeerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle

fejl og mangler i oversigten.



Redeggrelse

Lokalplan 23-023

for solcellepark ved Rendbaek Jst / Toftegardsvej (Jammerbugt Go Green)

Ekspropriation til virkeliggo-
relse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1, i planloven eks-
propriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning
for virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grund-
lovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor almenvellet kreever det og mod
fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere
lovlig, nadvendig og tidsmeaessigt aktuel for realiseringen af ekspro-
priationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den
konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle
regler for ekspropriation i vejloven. En mere detaljeret gennemgang
af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. fin-
des i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation
efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter
vejloven.

Der forventes ikke behov for at udfgre ekspropriation med denne
lokalplan.
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Redegorelse
Lokalplan 23-023

park ved Rendbaek Qst / Toftegardsvej (Jammerbugt Go Green)

for solc

December 2025 E



Planbestemmelser
Lokalplan 23-023

for solcellepark ved Rendbaek Jst / Toftegardsvej (Jammerbugt Go Green)

X

Indledning

Y

Lokalplanomradets afgreensning. Luftfoto er optaget 2023.

Lokalplanens bestemmelser er bindende pa de ejendomme, der
omfattes af lokalplanen. Tekst i kursiv har til formal at forklare og il-
lustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke
lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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Lokalplanens formal er at sikre

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

at omradet udlaegges til energipark med henblik pa at fremme
opstilling af solcelleanlzeg i tilknytning til vindmgller og andre
tilknyttede anlaeg iht. Lov om statsligt udpegede energiparker,

at omradets anvendelse fastleegges til tekniske anlaeg i form
af solcelleanlaeg med tilhgrende tekniske anleeg og gvrige
ngdvendige installationer, veje, beplantningsbaelter mv.

at anleegget og bebyggelse placeres og indrettes under
hensyn til nabobeboelser, landskabs-, natur- og kulturhi-
storiske interesser samt det integrerede vindmglleprojekt,

indpasning af en gren struktur med forbindelser og sprednings-
muligheder for mennesker og natur,

vejadgang til omradet, og

at der fastsaettes bestemmelser med bonusvirkning, der erstat-
ter de ellers ngdvendige landzonetilladelser, herunder vilkar om
fiernelse af solcelleanlaegget med dertil harende tekniske anlaeg
ved ophgr af el-produktion samt tilbagefarsel til jordbrugsmaes-
sig anvendelse eller natur.

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Toftegard, Jetsmark
1b, 2a, w, 2b, 2bb, 2bd, 2bc, 2be, 2e, del af 1a og 2f samt 7000b,
og 7000c

Vildmosen, Jetsmark
1ad, 1ap, 1an, 1ao, 1ar, 1ak, 2, og del af 1ag og 1ah samt 7000a

Vildmosen, Aby
1aa, 1ac, 1af
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3. Arealanvendelse

Aby By, Aby

1a, 1b, 1ds, 1dt, 1ga, 1gb, 2v, 2ab, 2ae, 2bq, 2u, 4, 7f, 7i, 9e, 11b,
11c, 12b, 30d, 30e, 309, 30h, 30k, 31a, 31g, 31h, 31i, 31m, 31n, 310,
31q, 32a, 32b, 33z, 34e, 36ad, 36af, 36¢, 36ec, 37g, 370, 38ck, 39u,
41c, 41d, 410, 43i, 43k, 44b, 47ap, 47aq, 48ax, 51d, 52¢, 57b, 58c,
61b, 62f, 69i, 80b, 121, 122, 7000c, 7000cq, 7000dx og 7000dy

samtalle parceller, der efter den 18. juli 2024 udstykkes fra de naevnte
ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2 Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i landzone og skal blive i landzone.

2.3 Bonusvirkning

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til anvendelse, omfang,
placering og udformning af anleegget og tilhgrende teknikbygninger,
beplantningsbeelter, gran kile og ledelinjer samt faerdselsarealer, jf.
lokalplanens §§ 3, 5, 6, 7 og 8, som er ngdvendige for lokalplanens
virkeliggerelse, jf. lov om planleegning, § 35, stk. 1.

Somvilkarfor bonusvirkningen skal solcelleanleegget, teknikbygninger,
befeestede arealer mv. fiernes senest ét ar efter, at driften af anlaeg-
get ophgrer. Arealerne skal herefter fgres tilbage til jordbrugsmeessig
anvendelse svarende til tilstanden fgr etablering af solcelleanlaegget
eller henligge som natur. Beplantningsbeelter o.lign. etableret i for-
bindelse med solcelleprojektet kan dog opretholdes.

Der skal tinglyses en deklaration om fiernelse af solcelleanlzegget
efter driftens ophgr. Deklarationen tinglyses ved planens endelige
vedtagelse.

2.4 Dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 (Skov-
byggelinjen)

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 17 til etablering af solcelleparkens bebyg-
gelse og tekniske anlaeg (§ 5 og § 6), jf. planlovens § 15 stk. 5.

3.1 Anvendelse, solcelleanlaeg

Lokalplanomradets overordnede anvendelse er tekniske formal i form
af solcelleanleeg og de for anleeggets drift n@gdvendige bygninger og
tekniske installationer samt energilagering. Hertil kommer gvrige
ngdvendige anlaeg og installationer, vejanlaeg, hegning, beplantning
samt naturarealer.

December 2025
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4. Udstykning

5. Bebyggelsens placering
og omfang
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Lokalplan 23-023

park ved Rendbaek Jst / Toftegardsvej (Jammerbugt Go Green)

3.2 Landbrug
Lokalplanomradet ma i gvrigt anvendes til landbrugsmaessige formal
i form af jordbrug.

3.3 Natur- og friluftsmaessige formal

De pa Bilag 2 markerede arealer udlaegges til natur- og friluftsmaes-
sige formal, herunder gren kile, ledelinjer/faunapassager, naturarea-
ler og nye vadomrader, der understgtter arealernes funktion som
spredningskorridorer samt stier og naturligt tilknyttede faciliteter, der
understotter friluftsmaessigt brug.

Ingen bestemmelser.

5.1 Byggefelt A, solcellezenlzaeg
Solcellepaneler med tilhgrende tekniske installationer og teknikbyg-
ninger my, skal placeres inden for de pa Bilag 2 viste solcellearealer.

Inden for solcellearealerne skal panelerne veere af samme type/tek-
nologi og ma have en maksimal hgjde pa 3,5 m over terreen.

Mindre terraenspring og niveauforskelle skal sa vidt muligt optages i
solcellepanelernes profiler.

Solcellepaneler skal sa vidt muligt opstilles i lige parallelle reekker.
Panelerne skal inden for det enkelte solcelleareal orienteres i samme
retning.

Note:

Solcellearealerne er udlagt under hensyntagen til at sikre nadvendig
respektafstand til beskyttet natur, omgivende beboelsesejendomme,
vindmaller, veje o.lign.

Solcellepaneler kan bade veere fastmonteret pa stativer eller veere
med enten trackingmekanismer, hvor panelerne falger solens bane
henoverdagen, ellerforskellige indstillingsmulighederfor position, som
skaber bedre plads til landbrugsdrift mellem panelerne. Der henvises
til principdiagrammerne pa figur 9 og 10 i redegarelsen.

5.2 Byggefelt B, transformerstation
Der udleegges - jf. Bilag 2 og vedstaende principdiagram - et byggefelt
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6. Bebyggelsens udseende

B til transformerstation med effekttransformere, koblingsstationer, bat-
terianlaeg, teknikhuse, containere samt gvrige tekniske installationer.

Bebyggelse og anlaeg pa transformerstationen ma gives en hgjde pa
op til 8 m over terraen. @vrigt elektrisk udstyr sdésom afbrydere, kob-
lingsudstyr, lynafledere o.lign. kan opfgres med en maksimal hgjde
pa op til 25 m over terraen.

Note:

Transformerstationen er bl.a. placeret under hensyntagen til nabo-
bebyggelse, sa stgjkrav kan sikres overholdt samt i naer tilknytning
til den planlagte industriklynge umiddelbart nord for.

5.3 @vrig bebyggelse

Inden for byggefelt A ma avrig bebyggelse som teknikhuse, sekun-
deere tekniske installationer o.lign. ma gives en hgjde pa maks. 5 m
over terreen. Dog ma eventuelle vejrstationer/meterologimalemaster
veere op til 7 m hgje.

5.4 Sokkelkote
Transformerstation, teknikhuse o.lign. kan etableres med en sokkel-
kote pa op til 0,4 m over terreen, jf. dog § 5.1-5.3.

5.5 Nedrivning
Eksisterende bebyggelser inden for omradet tillades nedrevet.

6.1 Solcellepaneler
Solcellepaneler skal fremtreede ens, hvad angar type, hgjde, haeld-
ning og farve.

Solcellepaneler skal antirefleksbehandles.

6.2 Transformerstation og ovrig bebyggelse

Omradets bebyggelse, herunder transformerstation, teknikhuse, bat-
terianleeg, containere mv., skal udfgres i ensartede materialer og skal
farvemaessigt fremtraede i sort eller i mgrkegrenne, brune eller gra
nuancer inden for jordfarveskalaen.

Der ma ikke benyttes blanke eller reflekterende materialer (glanstal
maks. 30).

December 2025
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7. Ubebyggede arealer
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7.1 Generelt

Arealer, der ikke benyttes til tekniske anleeg, bebyggelse, veje, ar-
bejdsarealer, landbrugsarealer eller plantebaelter skal tilsds med en
blanding af greesser, blomster og urter, som bidrager til omradets
biodiversitet.

7.2 § 3 beskyttede arealer
§ 3-beskyttet natur inden for de pa Bilag 2 viste naturarealer skal
henligge ubergrte og sikret mod tilstandsaendringer.

Der kan opseettes solcelleanlaeg mv. under iagttagelse af de almin-
delige regler for § 3 beskyttede vandlab.

Note:
Byggefeltertil solceller er afgraenset, sé der er sikret mindst 10 meters
afstand til § 3 natur.

7.3 Beplantningsbaelter

Der skal langs graensen for det samlede solcelleomrade og langs
interne veje etableres forskellige typer afskaermende beplantningsbael-
ter, som vist i princippet pa Bilag 2 og med fglgende specifikationer:

Beplantningsbeelter, 3-rackket: Etableres i min. 6 m bredde med en
blanding af stedsegrgnne og lgvfaeldende buske og traeer af hjem-
mehgrende arter. Langs Blokhusvej skal beplantningen holdes 20
meter fra vejmidte.

Beplantningsbeelter, 6-raekket: Etableres i min. 10 m bredde med en
blanding af stedsegrgnne og lgvfeeldende buske og traeer af hjem-
mehgrende arter.

Beplantningsbaelter mod Ryéa: Etableres i min. 25 m bredde.

De 3- og 6-reekkede beplantningsbeaelter skal i udvokset tilstand have
en minimumshgjde pa 5 meter. Eksisterende beplantning kan indga i
plantebzelterne. Der laegges veegt pa, at der i plantebaelterne indgar
hurtigtvoksende arter, sa der tidligt opnas en afskaermende effekt.

Beplantningsbaelterne skal opretholdes og vedligeholdes, sa laenge
der er solcelleanlaeg i omradet. Safremt traeer eller buske rammes af
sygdom eller gar ud, kan der ske faeldning med efterfglgende gen-
plantning med lokalt hjemmehgrende arter. Se bilag A

Beplantningsbaelter ma brydes af interne faerdselsarealer og granne

kiler. m
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Note:

Sammenseetningen af arter i beplantningsbaelter mod Rya er fast-
lagt med inspiration fra den naturligt forekommende og lidt lavere
beplantning langs aen.

7.4 Gron kile
Der udleegges areal til en tvaergadende grgn kile i varierende bredde
med en placering, som vist i princippet pa Bilag 2.

Kilen skal fungere som faunapassage og spredningskorridor samt
som natur- og friluftsomrade med stiforbindelse. Kilen skal udlaegges
i vedvarende grees, men med mulighed for, at vilde traeer og buske
kan brede sig fra omgivelserne.

Inden for kilen kan endvidere etableres vandhuller, ligesom der kan
placeres sten- og kvasbunker, veteraniserede treeer o.lign., der kan
understgtte funktionen som spredningskorridor og faunapassage
mellem Store Vildmose og Rya.

[tilknytning til stiforbindelsen kan der opsaettes enkelte friluftsmaessige
stettepunkter med opholds- og siddemuligheder mv. Disse faciliteter
skal fremtraede i tree o.lign. naturmaterialer.

7.5 Ledelinjer/faunapassager
Der udleegges areal til ledelinjer/faunapassager i min. 30 m bredde
langs greenserne mod Store Vildmose, jf. Bilag 2.

Arealerne skal fremtraede tilsdede med grees, urter og vilde blomster.
Eksisterende beplantning kan indga.

Inden for arealerne kan endvidere etableres vandhuller, ligesom der
kan placeres sten- og kvasbunker, veteraniserede traeero.lign., derkan
understgtte funktionen som spredningskorridor mod Store Vildmose.

7.6 Vadomrader
De pa kortbilag 2 viste arealer udleegges til nye vadomrader.

7.7 Terraenregulering
Der maikke foretages terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m, bortset
fra regulering ifm. etablering af vadomrader.

7.8 Skiltning
Der ma opsaettes mindre henvisningsskilte med ngdvendig information
om omradets funktioner samt til understetning af faerdsel gennem

m December 2025



Planbestemmelser

for solc

8. Veje, stier og parkering
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omradet.

7.9 Hegn
Der maopseettes sikkerhedshegn omkring transformerstationeniform
af fast tradhegn i maks. 2 m hgjde.

Der kan endvidere opseettes vildthegn, mens den nye beplantning i
omradet vokser til. @vrig hegning er ikke tilladt.

7.10 Belysning

Der ma ikke etableres permanent belysning af solcelleanlaegget. Der
kan dog i begraenset omfang opsaettes belysning ved teknikbygninger
og transformerstationen.

8.1 Vejadgang
Vejadgang til anlaegget skal ske via en raekke overkarsler fra Blok-
husvej, Toftegardsvej og Lundbakvej, som visti princippet pa Bilag 2.

Der skal sikres gode oversigtsforhold ved alle vejtilslutninger.

8.2 Interne feerdselsarealer

Interne feerdselsarealer som veje, arbejdsarealer, parkering, ven-
depladser mv. til servicering af anlaegget méa etableres i ngdvendigt
omfang. Interne veje ma anlaegges med en bredde pa maks. 5 m,
dog op til 7 m, hvor seerlige hensyn nadvendigger dette.

Feerdselsarealer skal sa vidt muligt falge naturligt terreen og skal
etableres i grus o.lign., som tillader nedsivning af regnvand eller
fremsta som greesarealer.

8.3 Servicearealer ved vindmeller

Udover almindelig friholdelse til ud- og overheeng af transporter pa
adgangsveje, ma der forventes en friholdelse omkring kranpladser il
servicering af vindmallevinger, som vist i princippet pa Bilag 2.

Note:

Der sikres ikke serviceareal til handtering af hele mglletarne, men
tilstreekkeligt areal til, at mallevinger kan leegges pa samme plads,
som ved installationen. Bygherre kan for egen risiko veelge at udnytte
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9. Tekniske anlaeg

10. Milje

11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny
bebyggelse ma tages i brug

servicearealer til andre midlertidige anvendelser.

8.4 Stier
Der etableres stiforbindelser i lokalplanomradet, som vist i princippet
pa Bilag 2.

Stier skal etableres i grus eller som trampestier.

9.1 Ledningsanlag mv.
Alle ledningsanlaeg skal fremfares under terreen, eller i kabelbakker
under panelerne.

9.2 Regnvand
Regnvand fra tagflader, befaestede flader mv. skal nedsives inden
for omradet.

10.1 Stgj

Driften af anlaeggets funktioner ma ikke give anledning til overskri-
delser af Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier, jf. vejledning nr.
5/1984 om 'Ekstern stgj fra virksomheder'.

10.2 Olie fra solcelleanlaegget

Arealer, hvor der handteres olieprodukter fra anlaeggets transformere,
skal udformes med fast beleegning og opsamlingskar. Dette for at
muliggere opsamling af eventuelle spild.

10.3 Affald
De til enhver tid geeldende regler i kommunens affaldsregulativ skal
overholdes.

Ingen bestemmelser.

12.1 Beplantningsbaelter
Anleegget ma ikke seettes i drift, for der er etableret afskeermende
beplantningsbeelter for den del, der gnskes ibrugtaget, jf. lokalpla-

December 2025
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13. Lokalplan og byplan-
vedtagt

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

December 2025

Lokalplan 23-023

park ved Rendbaek Jst / Toftegardsvej (Jammerbugt Go Green)

nens § 7.3.

Note:

Hvis anleeg etableres pé en arstid, hvor det er uhensigtsmeessigt
at plante, skal ovennaevnte beplantning veere etableret senest ved
farstkommende plantesaeson efter ibrugtagning.

12.2 Gron kile og ledelinjer

Anleegget ma ikke saettes i drift, for der er etableret gron kile og lede-
linjer med beplantning, stier mv. for den del, der gnskes ibrugtaget,
jf. lokalplanens § 7.4, § 7.5 og § 8.4.

12.3 Kloakering

Ny bebyggelse og anlaeeg ma ikke tages i brug, far det er sikret, at
regnvand kan handteres efter anvisninger fra Jammerbugt Forsyning
A/S og Jammerbugt Kommune.

Med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af nzer-
veerende lokalplan ophaeves Lokalplan 23-008 for den del, der er
omfattet af Lokalplan 23-023.

14.1 Ophavelse af servitutter
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den af kommu-
nalbestyrelsen endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort,
geelderder midlertidige retsvirkninger. Det betyder, atejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen tillade,
at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller
udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle projekt
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale
om at pabegynde et starre byggearbejde.



Planbestemmelser

Lokalplan 23-023

for solcellepark ved Rendbaek Jst / Toftegardsvej (Jammerbugt Go Green)

Lokalplanen

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra of-
fentliggerelsen af lokalplanforslaget.

I indsigelsesperioden, som er pa mindst 2 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, saledes meget be-
greenset. Nar indsigelsesperioden er udlgbet og kommunalbestyrel-
sen kender eventuelle indsigelser og eendringsforslag, lempes disse
midlertidige retsvirkninger.

15.1 Endelig vedtagelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen.

15.2 Eksisterende lovlige forhold
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet
kan fortsaette som hidtil.

15.3 Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeg mv., som er indeholdt
i planen, skal etableres.

15.4 Dispensationer
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid
med planens principper.

15.5 Naboorientering
Skennes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

15.6 Ny lokalplan
Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som eri strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7 Ekspropriation

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan kommunal-
bestyrelsen ekspropriere.

December 2025
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Vedtagelse
Forslag til Lokalplan 23-023 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen i Jammerbugt Kommune den

19.06.2025.

Pa kommunalbestyrelsens vegne

%f« o T

ens Gade Tue von Pahlman
Borgmester Kommunaldirektar

Vedtagelse

Lokalplan 23-023 er vedtaget endeligt af Kommunalbestyrelsen i Jammerbugt Kommune den
18.12.2025.

Pa kommunalbestyrelsens vegne

%gw - A

Moggns Gade Tue von Pahiman
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 22.01.2026, fra hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder

December 2025 m
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Planteliste: Bilag A
Lokalplan 23-023

for solcgllepark ved Rendbaek Jst / Toftegardsvej (Jammerbugt Go Green)

Bilag til lokalplan ikke vestkystnaere omrader. '

Hjemmehgrende og egnede arter til beplantning.

JAMMERBUGT
KOMMUNE

Hgj beplantning Hardfer Latinsk navn
Radel Alnus glutinosa
Fuglekirsebaer Prunus avium

Tjern Alm/ engriflet H Crataegus aevigata/monogyna
Spidslen Acer platanoides

Birk B. bubesens/pendula
Seljergn/Alm. rgn H Sorbus intermedia/aucuparia
Skovfyr H Pinus sylvestris
Stilkeg/vintereg H Quercus robur/petrea
Selje pil Salix caprea
Smabladet lind Tilia cordata

Bag Fagus sylvatica

Lav beplantning

Beaevreasp H Populus tremula

Hyld H Sambuscus nigra
Slaen Prunus spinosa
Hassel Corylus avelana
Tarst Frangula alnus

Navr Acer campestre
Grapil/Jret pil Salix cinereal/aurita
Skoveaeble Malus sylvestris
Tarst Frangula alnus
Buske

Krybende pil H Salix repens

Ene H Junipers communis
/Eble-Rose R. rubiginosa
Blagren Rose H R. dumalis
Hunde-Rose R. canina

December 2025



Bilag A: Planteliste
Lokalplan 23-023

for solcellepark ved Rendbaek Jst / Toftegardsvej (Jammerbugt Go Green)

r

JAMMERBUGT
KOMMUNE

Kvalkved H Viburnum opulus

Ask (Fraxinus exelsior) og EIm (Ulmus glabra) bar ikke anvendes da arterne er
voldsomt sygdomsramte.
Der bgr tages hensyn til beplantningens lokalitet, jordbund, funktion og eestetiske

udtryk.
Listen anvendes for arealer der ifglge lokalplanens bestemmelser kan/skal

tilplantes.
Beskyttet natur herunder klitter ma ikke tilplantes. Medmindre arealet er omfattet
af undtagelsesbestemmelsen BEK nr. 695 af 03/06/2023 Miljgministeriet.

https://plantevalqg.dk/
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