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KORTBILAG NR. [

LOKALPLANENS CMRAOE |, BROVST B¢




INDLEDNING.

Efter kommuneplanlovens ikrafttrazden den 01. fe-
bruar 1977 er lokalplaner den eneste plantype, en
kommunalbestyrelse skal/kan anvende til at fast-
sztte bindende bestemmelser for grundejere, lejere
og brugere m.v. om anvendelsen af fast ejendom og
om bebyggelsens regulering m.v.

Det fremgdr af kommuneplanlovens § 18, stk. 1,
hvilke forhold der kan trzffes bestemmelser om i
en lokalplan. Det drejer sig hovedsageligt om re-
gulering af den fremtidige arealanvendelse og af
den fremtidige bebyggelse pd8 de enkelte ejendomme.

Med udarbejdelsen af kommuneplanen for Brovst kom-
mune er der af miljgmzssige hensyn sket en klassi-
ficering af sdvel eksisterende som nye erhvervsom-
réder. -

Hovedparten af omrddet for denne lokalplan er i
dag omfattet af lokalplan nr. 5 samt partiel by-
planvedtzgt nr. 4.

gpnsket med denne lokalplan er at bringe de eksi-
sterende lokalplaner for omrddet i overensstemmel-
se med kommuneplanens hovedstruktur og rammer for
lokalplanlzgning.

Tilvejebringelse af en lokalplan medfdrer ikke
forbud mod forts=ttelse af eksisterende lovlig
anvendelse af en ejendom, ligesom en lokalplan i
sig selv ikke medf@grer handlepligt for grundejer-
ne, eller pd anden md8de pligt til at realisere de
anlag m.v., som er indeholdt i planen.

Derimod kan der i en lokalplan optages bestemmel-
ser om, at ny bebyggelse ikke md8 tages i brug, f@r
visse forudsztninger er opfyldt. S8danne forudsat-
ninger kan dreje sig om etablering af afskarm-
ningsforanstaltninger og etablering af eller til-
slutning til fzllesanlzg.

LOKALPLANENS SAMMENHENG MED ANDEN PLANLAGNING.

Regionplanlagning.

I1fplge regionplanen for Nordjyllands amtskommune
kan fremstillingsvirksomhed o.lign. kun lokalise-
res i erhvervsomrdder. Erhvervsomr&derne opdeles i
3 kategorier: Egentlige erhvervsomr&der, lokale
erhvervsomrdder og omr8der til virksomheder med
s®rlige beliggenhedskrav.



2.

De egentlige erhvervsomrdder udlzgges i kommune-
planen. Udl®g af arealer er betinget af bestemmel-
ser om omrddernes generelle mulighed for, at mod-
tage forskellige former for virksomhed, baseret p&
en vurdering af forureningsforhold, trafikale for-
hold m.v.

Kommuneplanlagning.

Med Partiel byplanvedtagt nr. 4 for Brovst kommu-
ne, godkendt af miljgministeriet den 1l4. januar
1975, blev en del af arealet for denne lokalplan
udlagt som industri- og hdndvarksomrdde. (se kort-
bilag nr. 1).

Senere blev endnu et areal, med lokalplan nr. 5
for Brovst kommune endeligt vedtaget den 16. marts
1978, inddraget til industriformil.

Erhvervsomrddet, der udggr ca. 30 ha, rummer 3
virksomheder med godkendelser i henhold til milj¢=-
beskyttelsesloven samt 3 virksomheder, der er om-
fattet af miljdbeskyttelsesloven men etableret f¢r
denne trddte i kraft.

Erhvervsomrddet er beliggende i direkte tilknyt-
ning til bymessig bebyggelse med forureningsfgl-
somme arealanvendelser. For at fd omrddet optaget
som egentligt erhvervsomrdde i kommuneplanen, har
det veret ngdvendigt med bestemmelser om omr&ddets
generelle mulighed for at modtage forskellige for-
mer for virksomhed.

I kommuneplanen opdeles omrddet derfor i 2 zoner
som vist pd kortbilag nr. 2, side 3.

Zone 1, beliggende nzrmest de forureningsf@dlsomme
arealanvendelser, forbeholdes de mindst forurenen-
de virksomheder d.v.s. lettere industri og h&nd-
verk - og udgdr s8ledes en del af efterfglgende
omtalte konsekvensomrdde omkring zone 2.

Zone 2, der udlzgges som egentligt erhvervsomride,
overholder amtets vejledende afstandskrav mellem
egentlige erhvervsomr8der og st¢jfplsomme arealan-
vendelser. Arealudlzgget (zone 2) omfattes s8ledes
af et konsekvensomrdde med en udstrazkning p& 250
meter mdlt fra erhvervsomr&dets skel svarende til
et stdjniveau p4 45 dB(A) i konsekvensomrldets
grznse, idet den enkelte virksomhed skal overholde
et maksimalt st@djniveau i eget skel p& 60 dB(A).
Arealerne omfattet af konsekvensomrddet, kan ikke
overgd til forureningsfdlsomme form&l.

Erhvervsomrddets nzre beliggenhed ved forurenings-
fdlsomme arealanvendelser har betinget, at ramme-
bestemmelserne skarper opmzrksomheden over for
serligt luftforurenende virksomheder.
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KORTBILAG NR. 2 + ZONEINDOELING MM,

Spildevandsafledningen fra omrddet sker naturligt
til det offentlige spildevandssystem, s&8ledes at
generelle krav herom oftest kan tilgodeses. I en-
kelte tilfzlde skal der - afh®ngigt af produktio-
nen - stilles skarpede krav, hvilket har medfgrt,
at rammebestemmelserne peger pd4, at spildevandsaf-
ledningen bgr vurderes i hvert enkelt tilfazlde -
iser af hensyn til den forureningsfglsomme Vils-
bazksminde Kanal, der er omfattet af naturfred-
ningslovens § 43.

Med hensyn til den tunge trafik til og fra er-
hvervsomrddet vurderes omrddet s8ledes beliggende,
at trafikken via Terndrupsvej med direkte forbin-
delse til det overordnede vejsystem kan afvikles
uden at pdfgre de tilgrznsende stdjfdlsomme areal-
anvendelser vesentlige gener.

Lokalplanomrddet er identisk med kommuneplanens
rammeomrdde 1-El, hvorom der gzlder fglgende ram-
mer for lokalplanlagningen:



Delomr&de A (zone 1):

a) at omrddets anvendelse fastlagges til erhvervs-
formdl som lettere industri, lager- og varksteds-
virksomhed (herunder service- og forretningsvirk-
somhed) og enkelte boliger i tilknytning til den
pdgzldende virksomhed, samt at der kun kan opfg@res
virksomheder og anlag, som ikke medfgrer szrlige
gener i form af forurening,

b) at bebyggelsens rumfang ikke overstiger 2m3/m2
grundareal, samt at det bebyggede areal maksimalt
udggr 50% af grundens areal,

c) at bebyggelsen ikke opf@gres med mere end 2 eta-
ger og bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m,

d) at virksomheder, der ved luftforurening omfat-
tende r¢g og andre gasser, svavestdv, sedimentstgv
samt lugtende gasser medfdrer gener for de til-
grznsende forureningsfglsomme omrdder, ikke kan
placeres eller ved produktionsomlagning ikke kan
tillades i omrédet,

e) at den maksimalt tilladelige st@djgranseverdi i
erhvervsomrddets skel fastsattes til 55/45/40
dB(A) for dag/aften/nat-timerne,

f) at afledning af spildevand, herunder forurenet
overfladevand, indrettes sdledes, at der ikke ved
utilsigtet udslip af forurenede stoffer kan ske
forurening af Vilsbzksmindes Kanal.

Delomr8de B (zone 2):

a) at omré&dets anvendelse fastl:gges til produkti-
onserhverv og lagervirksomhed, og at der ikke &b-
nes mulighed for, at der ud over den til de enkel-
te virksomheder hgrende administration m.v. place=-
res bebyggelse til kontorer og lignende anvendel-
sesformdl,

b) at bebyggelsens rumfang indenfor omr&det ikke
overstiger 2 m3/m2 grundareal, samt at det bebyg-
gede areal maksimalt udggr 50% af grundens areal,

c) at bebyggelsen inden for omrddet ikke opfgres
med mere end to etager, og at bygningsh@gjden ikke
overstiger 8,5 m. S&8fremt s®rlige produktionstek-
niske forhold er til stede, kan kommunalbestyrel-
sen tillade en st@rre bygningshgjde, for en del af
en bygning,

d) at virksomheder, der ved luftforurening omfat-
tende r¢g og andre gasser, svavestgv, sedimentstgv
samt lugtende gasser medf@drer gener for de til-
graznsende forureningsf@dlsomme omr8der, ikke kan
placeres eller ved produktionsomlagning ikke kan
tillades i omrédet,
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e) at den maksimalt tilladelige st@djgrz=nsevardi i
erhvervsomrddets skel fastsattes til 60 dB(A),

f) at afledning af spildevand, herunder forurenet
overfladevand, indrettes sdledes, at der ikke ved
utilsigtet udslip af forurenede stoffer kan ske
forurening af Vilsbzksminde Kanal,

g) at der etableres et afsk®rmende beplantnings-
bzlte langs omr&dets nord- og ¢@gstskel.

Den nord-gstlige del af lokalplanomridet blev ef-
ter forhandlinger med amtskommunen udtaget af kom-
muneplanens rammedel, for ikke at skabe for stor
rummelighed i kommunens industriomrdder. Arealet
indgd8r dog stadig i kommuneplanens hovedstruktur.

Dette omr8de er imidlertid omfattet af den f@r-
nevnte lokalplan nr. 5 for Brovst kommune. Ifdlge
lokalplanen kan kommunalbestyrelsen tillade, at
der p8 hver ejendom opfgres én bolig.

Arealet er beliggende i Zone 2 (delomr8de B), hvor
der med narvarende lokalplan ikke kan tillades
boliger.

Med det formdl, at give ensartede vilkadr og sikre
zone 2 til egentligt erhvervsomrd&de uden sarlige
begrznsninger, inddrages dette nord-g¢stlige areal
i nervarende lokalplan.

Derfor ledsages lokalplanforslaget af et forslag
til "Till:g nr. 1 til kommuneplanens rammer for
lokalplanlzgning”.

Den endelige vedtagelse af lokalplanen kan ikke
finde sted, f¢r kommunalbestyrelsen har endeligt
vedtaget rammetillzgget, hvilket er sket den 07.
oktober 1986.

Endringerne i kommuneplanens rammedel, der er i
overensstemmelse med hovedstrukturen, anser kommu-
nalbestyrelsen ikke for at stride mod planens ho-
vedprincipper. Fristen for fremszttelse af bemzrk-
ninger til rammetillzgget er derfor i overensstem-
melse med kommuneplanlovens § 14, stk. 3, fastsat
til 8 uger fra offentligggrelsen.

LOKALPLANENS INDHOLD.

Lokalplanen sikrer et omrdde ved Brovst by som
egentligt erhvervsomrdde. Lokalplanen omfatter et
eksisterende industriomr8de. En del af omr&det er
i dag reguleret af partiel byplanvedtzgt nr. 4
samt lokalplan nr. 5 for Brovst kommune. Med denne
lokalplan oph®ves disse planers bestemmelser for
omrédet.
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Denne lokalplans bestemmelser er i alt vasentlig-
hed i overensstemmelse med de tidligere bestemmel-
ser for omrddet. For hele omrédet galder dog, at
narverende lokalplan i overensstemmelse med regi-
on- og kommuneplanen indeholder nye miljdbeskyt-
tende bestemmelser.

Da omr8det er beliggende tat ved eksisterende og
fremtidige boligomr8der opdeles arealet i 2 del-
omrdder for at undgd genevirkninger.

Arealet nzrmest boligomrddet forbeholdes de mindst
forurenende virksomheder: Lettere industri- og
verkstedsvirksomhed samt mindre lagervirksomhed og
udgpr slledes en del af konsekvensomridet omkring
det andet delomr8de, der kan modtage mere stgjende
industrier. Dette delomrdde forbeholdes til pro-
duktionserhverv og lagervirksomhed.

Den nzre beliggenhed ved forureningsf@glsomme are-
alanvendelser har medf@drt, at der ikke kan tilla-
des etablering af virksomheder der ved luftforure-
ning p&fgdrer naboomriderne gener.

Lokalplanen indeholder ligeledes begraznsninger p&
stdjniveauet fra de to delomr8der, samt krav om at
spildevandsafledningen skal vurderes i hvert en-
kelt tilfzlde, specielt for at undgd forurening af
Vilsbazksminde Kanal.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre bygninger
pd de enkelte ejendomme ndr rumfanget ikke over-
stiger 2m3/m2 grundareal, og det bebyggede areal
ikke overstiger 50% af grundarealet. For den del
af arealet der tidligere var omfattet af partiel
byplanvedtzgt nr. 4 betyder dette en forggelse af
det bebyggede areal fra 33% til 50% af grundarea-
let.

Endelig udlzgger lokalplanen arealer til nye veje

samt arealer til afsk®rmende beplantningsbalter
mod nord og ¢gst.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgg-
relse af lokalplanens endelige vedtagelse, mé&
ejendomme, der er omfattet af planen, ifdlge kom-
muneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller
i @gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaztte som hidtil. Lokalplanen medfdrer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anleg med videre, der er indeholdt i planen.



To

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre vesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsztning af, at dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
trznges af planen.



Brovst kommune.
Lokalplan nr. 36
for et egentligt erhvervsomrdde ved Brovst by.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26.
juni 1975) fastszttes herved f@lgende bestemmelser
for det i § 2 navnte omré&de.

§ 1 Lokalplanens formél.

Formdlet med denne lokalplan er at sikre, at omré&-
det kan benyttes som egentlig erhvervsomrdde uden
genevirkninger for de nermestliggende boligomri-
der.

Lokalplanen skal derfor sikre, at der sker en op-
deling af omrddet i to zoner. Zone 1, der er be-
liggende nzrmest bymessig bebyggelse forbeholdes
de mindst forurenende virksomheder, mens zone 2
forbeholdes den noget tungere industri, som kraver
et konsekvensomrdde med en udstrakning pd8 mindst
250 m.

Erhvervsomrddets nzre beliggenhed ved forurenings-
fplsomme arealanvendelser gpr, at lokalplanen li-
geledes skal sikre sk®rpede krav til etablering af
luftforurenende virksomheder.

§ 2 Omré&de og zonestatus.

1) Lokalplanen afgr®znses som vist p& vedlagte
kortbilag nr. 1 og 3 og omfatter fglgende
matr. nr. 5k, 58, Bratskov Hgd., Brovst samt
le 1ki, 1lke, 1ig, 1lka, lke, lkg, lkb, lex,
lez, 1kl, 1iuw, Iifh, 1i€, 1Izx, 1Iv, 1iIp, 1ii,
1i1, 1ik, 1fe, lir, 1lhg, 1ia, 1hx, 1liz, 11_y_
175, IIf, 1hi, lhu, 4, 5 og litra "d™ og "
samt del af “1egd Vilsbzksminde, Brovst samt al—
le parceller, der efter den 10. maj 1986 ud-
stykkes fra de n:vnte ejendomme.

2) Lokalplanens omride opdeles i omr&derne A og B
som vist pd kortbilag nr. 3.

§ 3 Omr8dets anvendelse.
For delomrdde A gzlder:

1) Omrd8det m& kun anvendes til erhvervsform&l.
Der md8 kun opfgres eller indrettes bebyggelse
til eller udfgres erhverv som f@dlgende: Lette-
re industri- og verkstedsvirksomhed, samt min-
dre lagervirksomhed.



2)

3)

4)

5)

For

6)

7)

8)

Omrddet md8 endvidere anvendes til service- og
forretningsvirksomhed, som har tilknytning til
de pégzldende erhverv, eller som efter kommu-
nalbestyrelsens sk@gn naturligt finder plads i
omrddet. Der mi dog ikke inden for omré&det
drives handel med dagligvarer eller foregl8 an-
den detailhandel.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pé
hver ejendom opfpdres eller indrettes én bolig,
ndr denne anvendes som bolig for indehaver,
bestyrer, portner eller anden person med lign-
ende tilknytning til wvirksomheden.

Der m8 inden for omr&det kun udgves virksomhed
som ikke ved luftforurening omfattende rgg og
andre gasser, svavestgv, sedimentstgdv samt
lugtende gasser medfgrer gener for de tilgran-
sende forureningsfgdlsomme omrider.

Der m8 inden for omr8det kun udpves virksomhed
som ikke ved st@gjforurening medfgrer gener for
de tilgr®znsede forureningsf@dlsomme omrider.
Den maksimalt tilladelige st@djgrensevaerdi i
omr8dets skel er normalt 55/45/40 dB(A) for
dag/aften/nat-timerne, idet miljdstyrelsens
vejledende greznsevardier dog vil blive anvendt
ved en vurdering og evt. skarpelse af er-
hvervsvirksomheders maksimale stdjbelastning
af nertliggende forureningsfglsomme formil
(boligomraderne henholdsvis langs Faldborgga-
de, syd for ¢stergade og vest for delomride A
omfattet af erhvervsomrddets konsekvensomréi-
de).

delomrdde B g=zlder.

Omrddet m&8 kun anvendes til erhvervsformil.
Der md kun opfgres eller indrettes bebyggelse
til eller udgves erhverv som f@glgende: Produk-
tionserhverv og lagervirksomhed.

Omrddet md& endvidere anvendes til administra-
tionsbygninger, som har tilknytning til de p&-
geldende virksomheder. Der m& dog ikke inden
for omrddet igvrigt placeres bebyggelse til
kontorer og lignende anvendelsesformél.

Der md inden for omr8det kun udgves virksom-
hed, som ikke ved luftforurening, omfattende
rég og andre gasser, svavestgv, sedimentstgv
samt lugtende gasser, medfgrer gener for de
tilgrensende forureningsf@dlsomme omr&der.
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§ 4

1)

§ 5
1)

2)

3)

4)

§ 6
1)

10.

Der m& inden for omr8det kun ud¢gves virksom-
hed, som ikke ved st@djforurening medfdrer ge-
ner for de tilgraznsende forureningsfgdlsomme
omrdder. Den maksimalt tilladelige st@djgraznse-
verdi i ejendomsskel er normalt 60 dB(A), idet
miljpstyrelsens vejledende graznsevardier dog
vil blive anvendt ved en vurdering og evt.
skarpelse af erhvervsvirksomheders maksimale
stgpjbelastning af nertliggende forureningsfgl-
somme formdl (boligomrdderne henholdsvis langs
Faldborggade, syd for @stergade og vest for
delomrdde A omfattet af erhvervsomrddets kon-
sekvensomrédde) .

Udstykninger.

Grunde m& ikke udstykkes med en stgrrelse, der
er mindre end 2.000 m2 eksklusive eksisterende
0og udlagte vejarealer eller med en mindre
bredde end 40 m.

Grunde til mindre, tekniske anlag som pumpe-,
transformatorstation og lignende kan dog sar-
skilt udstykkes.

Vej- og stiforhold.

Der udlzgges areal til fgdlgende nye veje og
stier med en beliggenhed som vist p& kortbilag
Hre 3.

Vejen A-B-C-D i en bredde af 12 m.
Vejen E-C i en bredde af 12 m.
Vejen F-G i en bredde af 12 m.
Stien a-b i en bredde af 10 m.

Ved vejtilslutninger skal hjgdrnerne af de til-
stgdende ejendomme afskzres som vist p& ved-
haftede kortbilag nr. 3.

Skzringen mellem Industrivej og stien a-b skal
ske pd en for fodgengere og cyklister sikker
méde.

Til Terndrupvej m& der ikke vere direkte ad-
gang for kgrende, glende eller anden fazrdsel
fra de tilstpdende ejendomme.

Bebyggelses omfang og placering.

Bygningernes rumfang md for den enkelte ejen-
dom ikke overstige 2 m3/m2 grundareal, og det
bebyggede areal md8 ikke overstige 50% af
grundarealet. Rumfanget beregnes af hele den
del af bygningen, som er over fardigt terran,
herunder evt. kviste, fremspring, skorstene
MV



2)

3)

4)

For

6)

§ 7
1)

§ 8
1)

2)

3)

4)

5)

1)

11.

Bygninger md ikke opfgres med mere end 2 eta-
ger.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag-
flade md8 gives en hgjde, der overstiger 8,5 m
over terrzn, mdlt efter reglerne i bygnings-
reglementet.

Administrations- og eventuelle udstillings-
bygninger skal opfgres med facade mod vej.

omrdde B gzlder:

Sdfremt szrlige produktionstekniske forhold er
tilstede, kan kommunalbestyrelsen tillade en
stgprre hdjde end 8,5 m. for en del af en byg-
ning.

Bebyggelsens ydre fremtrzden.

Skiltning og reklamering md8 kun finde sted med
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tilfelde.

Ubebyggede arealer.

Omrddet afgrznses af et 10 m bredt beplant-
ningsbzlte, som vist pd8 vedhazftede kortbilag
NE s 3

Beplantning og vedligeholdelse af disse areal-
er pdhviler grundejerne.

Beplantningen skal best& af lpvfazldende tr=er
og buske.

Langs stien a-b reserveres areal til en r=kke
stammede trzer, som vist pd kortbilag nr. 3.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
festelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplag-
ring af materialer og lignende skal overhol-
des.

Belysning og befzstelse af veje og andre ferd-
selsarealer skal ske i1 overensstemmelse med de
eksisterende forhold i omré&det.

Hegning inden for omrddet er p&budt og mi i
bdde naboskel og vejskel kun etableres som le-
vende hegn eller raftehegn.

Forudsztninger for ibrugtagen af by bebyggel-
se. i

Fér ny bebyggelse inden for omr8det tages i
brug, skal der vare etableret de i § 8 stk. 1
navnte afskzrmningsforanstaltninger, bestlende
af beplantningsbzlte for den enkelte parcel.
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2) Ny bebyggelse m& fprst tages i brug, nir det
er sikret, at afledning af spildevand, herun-
der forurenet overfladevand er indrettet sile-
des, at der ikke ved utilsigtet udslip af for-
urenede stoffer kan ske forurening af Vils-
bzksminde Kanal.

§ 10 Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

13 For virksomheder der er omfattet af miljpdlo-
vens kapitel 4 og 5 gmlder, at uanset foran-
stdende bestemmelser m& der ikke foretages
endringer af eksisterende lovlige forhold,
fé¢r der er opnlet tilladelse hertil fra mil-
jémyndigheden.

Ophzvelse af byplanvedtagt og lokalplan.

Den under den 14. januar 1975 af miljgministeriet
godkendte byplanvedtagt nr. 4 for et industri- og
hdndvaerkeromr8de ved Centervej i Brovst ophaves
for s& vidt den angdr omrddet for denne lokalplan.
Den under den 16. marts 1978 af kommunalbestyrel-
sen endeligt vedtagne lokalplan nr. 5 for et indu-
striomrdde ved Terndrupvej i Brovst by ophaves.
S8ledes vedtaget af Brovst kommunalbestyrelse.
Brovst, den 26. juni 1986.

p.k.v.

Henning Mysager
borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner, vedta-
ges foranstdende lokalplan endeligt af Brovst kom-
munalbestyrelse.

Brovst, den 07. oktober 1986
P-k.v.

Henning Mysager
borgmester

I henhold til § 30 i lov om kommuneplaner er kom-
munalbestyrelsens endelige vedtagelse af den for-
anstdende lokalplan offentligt bekendtgjort den
26. november 1986.

Lokalplanens retsvirkninger indtrader fra bekendt-
gprelsens dato.
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