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Steen Lund Albrechtsen
Direkte: 7257 7111

Mail: sla@jammerbugt.dk

Sagsnr.: 03.10.24-G01-1-18

Referat fra styringsdialogm@gde med Domea Aabybro
d. 08.10.2018

Deltagere:

Fra boligselskabet: Formand Jesper Hasemann, Neestformand Anni Thomsen,
Kundechef Mikki S. Frandsen
Fra Kommunen: Steen Albrechtsen (ref.)

Opfelgning pa sidste styringsdialogmade
Intet som ikke vil blive bergrt senere.
@konomi og drift:

Boligorganisationens gkonomi og drift blev drgftet med udgangspunkt i regnskab
0g styringsrapporten.

Der er overskud pa den samlede boligorganisation for perioden 01.10.2016-
30.09.2017 pa 53.166 kr. (ca. 2.000 kr. i sidste regnskabsar).
Administrationsbidraget pr. lejemal er ca. 3.300 kr., hvilket er 100 kr. mere end sid-
ste ar. Bidraget er ca. 775 kr. mindre end benchmarkvaerdien. Det har veeret en
bevist strategi fra boligorganisationen, som slog igennem fra sidste ar af.

Nggletallet for dispositionsfonden udger ca. 4.500 kr. pr. lejemal og er foraget med
ca. 1.000 kr. fra sidste ar. Benchmarkvaerdien er 6.254 kr.

Arbejdskapitalen udgar ca. 800 kr. pr. lejemal. Det er ca. 1.000 kr. mindre end sid-
ste ar. Belgbet er nu ca. 1.450 kr. under benchmarkvaerdien.

Der er blandt andet anvendt ca. 530.000 kr., der er betalt af arbejdskapitalen ifm.
den forelgbige helhedsplan.

| forbindelse med sammenlaegningen af afdelinger afviklede man sidste ar de op-
samlede underskud i afdelingerne. Malsaetningen gennem de sidste 3 ar har vaeret
en "nul-stigning” i huslejen, hvilket er lykkedes — dog set lejemalene under et.

Den samlede afd. 58/51 udviser et regnskabsoverskud pa 783.314 kr. (1.755.537
kr. i sidste regnskabsar). Resultatet er overfart til opsamlede resultat.

Det samlede resultat udger herefter 3.616.416 kr. Der er i regnskabsaret henlagt
belgb til palagt og periodiske vedligeholdelser med pa ca. 11,2 mio.kr. Henleeggel-
sen er i aret forgget med ca. 1,9 mio.kr. Arsagen er den forelgbige helhedsplan.
Da det nu er en sammenlagt afdeling sker der indeksering og udligning af huslejer-
ne over en 10-arige, sadledes der pa sigt er ens husleje. Dette har veeret ar 2 af
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denne proces. Det gennemsnitlige huslejeniveau i den samlede afd. er beregnet til
ca. 970 kr./m2/arligt, hvilket er 10 kr. mindre end sidste ar.

Afd. 58/25 Plejecentrene udviser et overskud pa 151.120 kr. (sidste ar 422.055 kr.)
Det opsamlede resultat er herefter ca. 795.000 kr. Der er fortsat stor fokus pa hen-
laeggelse til drift og vedligeholdelse, som har opnaet en saldo pa ca. 2,1 mio.kr.
Huslejeniveauet er pa ca. 1.020 kr./m2/arligt.

Boligorganisationen oplyser at der er nul-stigninger i begge afd.

Generelt har afdelingerne et relativt hgjt huslejeniveau, nar man sammenligner
med gvrige boligorganisationer, der har lejemal i kommunen og faktisk er husleje-
niveauet over traditionelt nybyggeri. Domea oplever dog ikke lejeledighed afledt af
huslejeniveauet. Boligorganisationen vil revurdere huslejeniveau, nar helhedspla-
nen er gennemfart, men gnsker ikke at foretage huslejereduktioner pa nuveerende
tidspunkt.

Effektiviseringsfordeling

Som noget nyt indeholder styringsrapporten oplyser om effektivitetsfordeling. Det
vedr. forhold om effektivitet ved en raekke driftskonti beregnet pa baggrund af "bed-
ste praksis”

Effektivitetsfordeling

Opgerelsestidspunkt 2016

w== Region pct B3,6 reevess Organisation pct 99,4

Antal aidefinger
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- Tallene indikerer, at afdelingen har stort effektiviseringspotentiale
Tallene indikerer, at afdelingen har effektiviseringspotentiale

- Tallene indikerer, at afdelingens drift er blandt regionens mest effektive

Ovenstaende tal vedr. udelukkende afd. 58/51, som drives som "Bedste praksis”
og dermed meget effektiv i forhold til den nye opggrelsesmetode.
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Ledelse og demokrati

Beboerdemokratiet fungerer godt — og det er ikke mindst bestyrelsens skyld. Be-
styrelsesrepraesentanterne er meget glade for at have kommunale repraesentanter
med i bestyrelsen.

Udlejning

Alt er udlejet og der er venteliste de alle steder. Det bevirker blandet andet at over
92% af ledige lejemal genudlejes via ventelisten. Det kan konstateres, at fraflyt-
ningsprocenten ligger over benchmarkvaerdien pa familieboliger og ungdomsboli-
ger. Et forhold som boligorganisationen vil fglge teet.

De enkelte afdelinger

Afd. 58/01, 58/02, 58/08 og 58/11 blev sammenlagt pr. 1.10.2015 til afd. 58/51.
Generelt fungerer ting godt. Dog opleves der problemer med parkeringsforholdene
ved Torvestraedet, hvor kommunen ogsa har base og hvor det opleves en del an-
satte optager de p-pladser, der er i omradet med deres privatbiler. Der har veeret
taget kontakt til Veekst- og Udviklingsforvaltningen og boligorganisationen gnsker
at indga i en feelles lgsning.

Som drgftet pa strategimgdet i august 2018 gnsker boligorganisationen, at der
etableres mulighed for molokker.

Der er udarbejdet en forelgbig helhedsplan for dele af afd. 58/51. Man ligger i fase
0, hvor der sker en registrering af den eksisterende boligmasse og dens tilstand.
Der pagar dialog med Landsbyggefonden og det forventes der i foraret 2019 ligger
en forelgbig udkast til prioritering.

Status pa Biersted Plejecenter blev kort drgftet. Boligorganisationen ser positivt pa
evt. tiltag, der kan tages for at sikre afdelingen.

Der har veeret afholdt et udbud, hvor man sammen med andre boligorganisation
pr. 1.9.2018 har indfgrt "det digitale flyttesyn”. Det har vist sig yderst effektiv og vil
medvirke til at boligorganisationen fortsat forventer at ligge hgijt i effektivsforde-
lingsnggletallene.

Nybyggeri/renoveringssager

Vinkelen pa Gjal er indflytningsklar 1.5.2019. Der er en venteliste pa ca. 30 til de 8
boliger til trods for at der slet ikke har veeret ivaerksat markedsfgring af de kom-
mende boliger. Det vil ske i november/december. Det kan oplyses, at 9 af de inter-
esserede er mellem 70 og 80 ar.

Boligorganisationen efterspgrger at der afholdes et lovet opfalgningsmgde vedr.
"havneprojekt” pa Gjal.



r

JAMMERBUGT
KOMMUNE

Boligselskabet arbejder med en ny afdeling i Brgnderslev med 96 nye familie- og
ungdomsboliger, hvor skema A forventes godkendt i Kommunalbestyrelsen i Brgn-
derslev i oktober 2018.

Der har veeret indledende drgftelser med Fjerritslev Gymnasium vedr. et antal ung-
domsboliger i tilknytning til uddannelsesinstitutionen.

Boligorganisationen er positiv overfor nye tiltag og stiller sig gerne til radighed for
projekter i hele kommunen.
Konklusioner/aftaler

Intet konkret pa dette punkt.



