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Vejledning



Hvad er en lokalplan?

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne og
kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med
planlaegningen som helhed. | en lokalplan fastlzegger kommunalbestyrelsen bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes
inden for et bestemt omrade. Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles
om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold,
om hvor dan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, og om gennemfarelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse. lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og illustrere
planbestemmelserne og er saledes ikke direkte bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at kommunalbestyrelsen har pligt til at lave lokalplan, for der
gennemfgres starre udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggarelse, eller nar der

skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et
lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offentliggeres det i mindst 2
uger. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til 2endringer. Nar offentlighedsperioden er slut vurderer kommunalbestyrelsen, i
hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag.
Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske,
vil foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter
proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt lokalplanforslag.



Den endelige lokalplan

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den i avisen,
er den bindende for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder,
at der ikke ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr
lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er
beskrevet i planen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.



Bilag

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er disponeret. Kortet haenger ngje
sammen med lokalplanbestemmelserne og er bindende.

@vrige Bilag, Lokalplanen indeholder herudover falgende bilag: Erhvervskategorier, Stgj
fra erhverv, Stgj fra trafik, Parkeringsnormer, som uddyber eller illustrerer
lokalplanbestemmelserne.



Kommuneplantilleeg nr. 18

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de geeldende kommuneplanrammer. Derfor
&ndres de eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg til kommuneplanen. Tilleegget
offentliggeres samtidig med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.



Redeggarelse



Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:2500. Luftfoto optaget sommeren 2025

Denne lokalplan er udarbejdet som en fortsaettelse af det arbejde, der startede i marts
2012, hvor Jammerbugt Kommune udarbejdede en Masterplan for Pandrup, Kaas og
Moseby, som under et samlet navn betegnes Jetsmark. Planen fra 2012 indeholder en
grundleeggende analyse af omradets karakteristika, vaerdier, historie og et bud pa en
fremtidig planlaegning for omradet.

| 2022 udarbejdede Jammerbugt Kommune en opdateret Masterplan for Jetsmark, hvor
fokus var pa at skabe sammenhaeng i hele Jetsmark-omradet. Planen blev udarbejdet i
samarbejde med en styregruppe, byens borgere og interessenter.

Jammerbugt Kommune har modtaget en konkret henvendelse fra en bygherre som gerne

vil byudvikle med boliger og erhverv. Kommunen ejer selv en grund i omradet, som der er

planer om at omdanne til et centralt bytorv. Den endelige udformning og anvendelse af det
centrale bytorv fastlaegges i samarbejde med byens borgere og interessenter.



Lokalplanen skal tilpasses masterplanerne for Pandrup og Jetsmark. Det kan bl.a. ske ved
at fremme forbindelser pa tveers af Bredgade. Ligeledes skal det prioriteres, at der er
publikumsorienterede facader ud mod Bredgade og ud mod det bytorv, som skal etableres
pa kommunens grund indenfor lokalplanomradet. Der ma gerne vaere restauranter eller
caféer med udeservering og butikker med vareudstillinger. Desuden gnskes et offentligt
toilet i umiddelbar naerhed af eller pa bytorvet.

Med denne lokalplan tages farste spadestik i omdannelsen af bymidten omkring Bredgade
og Blokhusvej, som er et vigtigt skridt mod at sikre, at Pandrup ogsa i fremtiden har en
levende og tidssvarende bymidte med en kombination af boliger, butikker og erhverv.



Lokalplanomradet

Pandrup er kommunens tredjestarste by med ca. 2750 indbyggere. Byen ses ofte i
sammenhaeng med Kaas, som den naesten er vokset sammen med og Moseby, som ligger i
forleengelse af Kaas mod vest. Idet byerne ligger sa teet, deles de ogsa om vigtige offentlige

funktioner i Jetsmark-omradet.






Kort over Jetsmarkomradet.

Kommunens starste by Aabybro ligger umiddelbart syd for Pandrup, og turistbyerne Hune
og Blokhus ligger mod nordvest. | fugleflugtslinje er der ca. 7 km til Vesterhavets kyst.
Pandrup ligger imellem pendleroplandet omkring Aalborg og turistlandet ved Vestkysten.

Pandrup bymidte indeholder stgrstedelen af byens udvalgsvarebutikker og
detailhandelsbutikker. Desuden er der liberalt erhverv, offentlige formal, biograf,
tankstationer, spisesteder og boliger. Bymidtens handelsgade er en del af Bredgade og
streekker sig fra Fruensgaardsvej i nord til Lundbakvej i syd. Bredgade er aben for biltrafik
og den er praeget af byggeri pa mellem 1,5 og op til 2,5 etager med butik i stueetagen, og
boliger i etagerne ovenover.

Hjornet mellem Bredgade og Stationsvej.

Butikker pa Bredgade.

Omradet omkring Bredgade har i kraft af handelslivet, og det byliv handlen genererer,
mange kvaliteter. Blandt andet at butikkerne har facade mod gaden, hvor de er synlige og
indbyder til handel, samt at parkeringspladserne ofte ligger pa bagsiden af butikkerne og er



tydeligt skiltede, samt at der er gode forbindelser for gaende mellem parkeringspladserne
og butikkerne.

Lokalplanomradet er beliggende i den centrale del af Pandrup og afgreenses af Bredgade,
Torvegade, Stationsvej og Blokhusvej, hvor ogsa ejendomme nord for Blokhusvej er
omfattet af lokalplanen.

Omradet bestar af matr.nre.: 24t, 25ap, 25ar, 25av, 25bb, 25bt, 25h, 25i, 250, 25p, 25t, 25u,
41b, 41be, 41bd, 41bi, 41bp, 41bq, 41c, 41cn, 411, 41m, 41n Den nordlige del, Jetsmark og
vejlitra 7000a, 7000f og 7000u og har et areal pa ca. 3,24 ha (hektar).

Omradet er i dag bebygget med diverse butikker og erhverv ud mod Bredgade, en
detailhandelsbutik og bade private boliger i form af parcelhuse og lejligheder i
etagebebyggelse, samt parkeringspladser. Lokalplanomradet vejforsynes af de
omkringliggende veje, samt den interne vej Bryggerivej, som ligger midt i lokalplanomradet.



Pandrup bymidte skal std som et staerkt centrum for Jetsmark-omradet, og det opnas bedst
ved at byen udvikler sig indefra og ud. Det skal forstas som, at byen skal forteettes omkring
bymidten, hvor byggeriet skal ud til facadelinjen og veere hgjere og taettere. Dette er med til
at danne byrum, som er scenen for alt liv i byen. Konceptbutikker i et plan med parkering
foran butikken vil vaere gdelaeggende for bymidten, da det udvander byrummet og gar det

udefineret.



Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomradet afgreenses mod gst af Bredgade, som er Pandrups primaere
handelsgade. Den er praeget af butikker i stueetagen med abne facader, der henvender sig
til fodgaengere gennem abne facader og udstillede varer. Der er ikke nogen gennemgaende
arkitektur eller stilart i byen eller lokalplanomradet, og det eneste gennemgaende
karakteristiske traek er det markerede gadeforlgb, der udgares af bygningernes facadelinje
ud mod Bredgade.

Bredgade. Lokalplanomradet er pa hgjre side.

Syd for lokalplanomradet ligger Stationsvej, hvor der pa hjgrnet til Bredgade er en
isenkreemmerbutik, ved siden af ligger der foreningslokaler til Pandup Billiard Klub, og i den
resterende del af gaden er der private boliger i 1-1,5 etage.

Butik og Billard Klub p& Stationsvej.



Mod vest ligger Torvegade, som ligger hvor den gamle jernbane var. Pa denne streekning er
der ikke lavet en banesti, men nede omkring skolen er der en banesti. Der er et laegehus pa
Torvegade, som egentligt er en overgang mellem bymidten og et almindeligt
parcelhuskvarter. Bebyggelsen langs Torvegade ligger i forskellige vinkler pa vejen og det
giver den ene side af gaden et rodet udtryk. Den anden side af Torvegade, som vender ind
mod lokalplanomradet, har et strammere udtryk, da der er etableret parkeringspladser langs

vejen.

Torvegade har ikke en klar facadelinje, da flere af bygninger et trukket tilbage fra vejen.

Torvegade hvor der er parkeringspladser langs den ene side af vejen.

Pa hjgrnet af Blokhusvej og Torvegade ligger en dagligvarebutik med en stor
parkeringsplads foran. Blokhusvej er adgangsvej til butikken fra det primaere handelsstrag
Bredgade. Nord for Blokhusvej ligger der i dag udelukkende boliger, men lokalplanen giver



mulighed for, at der ogsa kan etableres butikker og liberalt erhverv, for bedre at binde
dagligvarebutikken sammen med de @vrige butikker pa Bredgade.

Blokhusvej set fra Bredgade. Butikken er den gule bygning med det store indgangsparti bagerst i billedet.

Lokalplanomradet har en meget blandet karakter og den baerer praeg af, at bygninger er
blevet nedrevet og udskiftet gennem tiden. Der er flere private boliger, der ligger mere eller
mindre hensigtsmeaessigt, fordi der gennem tiden er blevet etableret nogle store
parkeringsarealer midt i omradet. Inden for lokalplanomradet ligger den privatejede,
nedlagte politistation, hvor der nogle gange bliver holdt udstillinger og lignende, men den er
registreret som privat bolig med en eller flere lejligheder. Der er ogsa spredte boliger rundt
om i og omkring omradet.



Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet bebygges ud fra princippet om, at der skal veere randbebyggelse langs
Bredgade, som er byens hovedgade, sa gaderummet bliver klart defineret.

Lokalplanen giver mulighed for at der kan opfares etageboligbebyggelse i op til 4 etager og
16 meter i delomrade 2. Lokalplanen sikre desuden en nedtrapning af bygningshgjden ud til
Bredgade, hvor der ma bygges i op til 2% etager og 12 meter.

Lokalplanen sikrer, at der er facadebebyggelse ud mod Bredgade og at der er
publikumsorienterede erhverv og butikker i stueetagen.

Lokalplanen sikrer, at der etableres et bytorv og at forbindelserne pa tveers af Bredgade
styrkes.

| lokalplanomradet tillades en bred vifte af byfunktioner, sa som boliger, butikker,
undervisning, kontorer, kulturelle funktioner og service erhverv som f.eks. klinikker,
restaurant, café og frisgr. Der ma ogsa veere opholdsareal, stier, parkeringspladser og
tekniske anlaeg.

Lokalplanomradet vejforsynes fra Bredgade, Stationsvej, Blokhusvej, Stormgade og
Torvegade og af den interne vej Bryggerivej. Der er mulighed for at gaende og cykler kan
feerdes langs med og pa tveers af omradet.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser om terraenregulering, oplag, hegning samt
belysning.

lllustrationen herunder viser lokalplanomradet og hvordan den private bygherres del af
omradet for eksempel vil kunne udnyttes. Den private bygherre er investor og har en aftale
med et boligselskab om et projekt. Bygherres projektforslag er ikke sagsbehandlet, sa det
er ikke sikkert, at omradet ender med at se sadan her ud. Lokalplanen fastseetter
bygningsregulerende bestemmelser som projektet skal overholde.



lllustration af lokalplanomradet og hvordan den private bygherres del af omradet ville kunne udnyttes.



Lokalplanens sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning



Habitatdirektivet

Natura 2000-omrader

Lokalplanomradet ligger uden for Natura 2000-omrader.

Lokalplanomradet ligger ca. 4-5 km vest for Natura 2000-omrade "Store Vildmose", ca. 12-
15 km nord for Natura 2000-omrade "Nibe Bredning, Halkaer Adal og Sgnderup Adal", ca. 4
km syd for Natura 2000-omrade "Saltum Bjerge", samt ca. 10 km gst for Natura 2000-
omrade "Ejstrup Klit og Egevands Bakker".

Omraderne rummer et veerdifuldt fugle- og dyreliv og en del sjeeldne planter.

Vurderingen er, at projektet i Pandrup midtby med anvendelsen til butikker, liberalt erhverv
og boliger ikke vil give gener i forhold til Natura 2000-omraderne alene pa grund af
afstanden.

Bilag IV arter i forhold til EF-habitatdirektivet, Radliste eller fredning

Dyre- og plantearter omfattet af Habitatdirektivets Bilag IV er i henhold til direktivet saerligt
beskyttet, uanset om der forekommer inden for et af de udpegede Habitatomrader (Natura
2000-omrade) eller uden for.

En reekke dyr og planter, der er omfattet af Habitatdirektivets Bilag IV, kan have levested,
fodesggningsomrade eller sporadisk opholdssted ved arealet.

Pa baggrund af faglig rapport nr. 635 Handbog om dyrearter pa Habitatsdirektivets Bilag IV
fra Danmarks Miljgundersagelser samt kommunens gvrige kendskab vurderes umiddelbart,
at der ved eller pa og omkring arealet kan veere:

Vandflagermus
Spidssnudet frg
Odder
Markfirben

Jammerbugt Kommune har ikke kendskab til registreringer af de naevnte arter pa og
omkring arealet. Jammerbugt Kommune er ikke bekendt med forekomster af andre planter
eller dyr omfattet af artsfredning eller optaget pa nationale eller regionale rgdlister pa eller
umiddelbart op til arealet.



Jammerbugt Kommune vurderer, at projektet inden for lokalplanomradet ikke vil pavirke de
naevnte arter negativt, da der ikke sker aendringer pa vandhuller, vandlgb, fortidsminder,
sten- og jorddiger eller andre potentielle levesteder for padder og krybdyr. Der fiernes ikke
gamle bygninger i lokalplanomradet, der vurderes at vaere levested for flagermus. Der
feeldes ikke store treeer inden for omradet. Det vurderes derfor, at der ikke sker fysiske
endringer i forbindelse med projektet inden for lokalplanomradet, der kan veere til skade for
Bilag IV-arter.



Detailhandel

| kommuneplanens redegerelse vedrgrende detailhandel star der, at detailhandlen er en
hjgrnesten i byernes liv, identitet, erhvervsudvikling og beskaeftigelse. Detailhandlen
understgtter ogsa andre brancher som turisme og serviceerhverv. Et levende handelsliv
med gode og varierede indkgbsmuligheder bidrager til, at byerne forbliver attraktive for
nuveerende og fremtidige borgere.

Jammerbugt Kommune har derfor sat felgende mal for detailhandlen:

 Fa mere gang i erhverv og turisme ved bl.a. at skabe mere levende handels- og
servicebyer.

o Koordinere et teettere samarbejde pa tveers af alle handelsbyer omkring by-nights,
koncerter og andre events.

o Sikre forretningsdrivende sparing og inspiration til forretningsudvikling.

¢ Planlzegge for at detailhandel, byerhverv, kultur og boliger i hovedbyerne placeres
centralt - ogsa i samme bygninger - og muligggre hgjere og teettere byggeri.

» Bevare og stgtte op om handel i de sma byer ved at facilitere samarbejder, hvor
socialgkonomi og cirkulzer gkonomi understgtter den lokale handel og service.

Lokalplanomradet ligger i Pandrup midtby, i den nordlige del af centeromradet ud til den
primaere handelsgade, hvor der ligger flere butikker. Omradet rummer ogsa en
dagligvarebutik, udvalgsvarebutikker, klinikker og liberalt erhverv.

Ifalge kommuneplanens hovedstruktur skal byudviklingen tage udgangspunkt i “midtbyen
forst” — isaer i by- og kystbyer. Vi gnsker at forny byerne ved at skabe liv i bymidten med
feelleshaver, legepladser og granne omrader. Grgnne og gode opholdsrum skal teenkes ind
i forbindelse med boliger, butikker og institutioner, sa der skabes plads til feellesskab og
beveegelse. Beaeredygtighed er ogsa en vigtig faktor.

Der skal bygges flere mindre boliger centralt i byerne — iseer til unge og seniorer — teet pa
kollektiv trafik og service. Nye offentlige funktioner som sundhedstilbud skal placeres
centralt og vaere nemt tilgaengelige med kollektiv transport.

| henhold til kommuneplanens retningslinjer for detailhandel har udvalgs- og
dagligvarebutikkerne i Pandrup bymidte et samlet bruttoetageareal pa ca. 9.000 m2. Der er
en restrummelighed til nye butikker pa ca. 3.300 m? ud af de 9.000 m?, der er udlagt i
Kommuneplan 2021. Lokalplanen ligger inden for den udpegede bymidte og muligger



etablering af butikker i stueetagerne. Der er ikke planer om nye dagligvarebutikker eller
andet, der vil have vaesentlig betydning for restrummeligheden til detailhandel i Pandrup
bymidte.

Afsnittet ovenover er et gjebliksbilede og kan aendre sig, nar butikker udvider, lukker eller
nye butikker kommer til. Det vurderes dog at der er sa meget raderum at lokalplanen er i
overensstemmelse med rammen for detailhandel i Pandrup bymidte og Kommuneplan 2021



Fredning, bevaringsvaerdige bygninger mv. og
naturbeskyttelse

Bevaringsveaerdige bygninger - Retningslinje 3.2.2

Bevaringsveaerdige bygninger er bygninger, som enten besidder vaesentlige, arkitektoniske
kvaliteter eller har en kombination af gode, arkitektoniske kvaliteter, betydning i bymiljget og
kulturhistorisk veerdi.

De udpegede bevaringsveerdige bygninger skal sikres mod alle bygningsmaessige indgreb,
der i vaesentlig grad vil forringe bygningen arkitektoniske og kulturhistoriske veerdi, herunder
nedrivning. ZEndring af anvendelsen af historisk veerdifulde bygninger og anlaeg kan finde
sted, hvis den tjener til anleeggenes bevarelse, respekterer de seerlige kulturtraek og er i
overensstemmelse med @vrig planlaegning og lovgivning.

Nedenstadende bygningsregistrering er en oversigtig registrering, dvs. at bygningen
vurderes ud fra en kort besigtigelse og ikke pa grundlag af en tilbundsgaende
undersggelse.

Bredgade 4, 9490 Pandrup

- Den gamle politistation

Opfert: 1895

Hovedbygningen har en stram symmetri. Dette understreges af den centralt placerede dar
og de to skorstene. Soklen er pudset og sortmalet. Murveerket er pudset og malet, hvilket
ogsa fremgar af de historiske billeder af politistationen. | det hele taget fremstar bygningen
meget original i sit udtryk. Den eneste udsmykning i murveerket er overlukningen pa
hoveddgren, som er en hvid pudset bue med et klassisk udtryk, der harmonerer med
muren, som gverst afsluttes af en enkel konkav gesims. Bygningen er opfart i klassicistisk
stil.

Vurdering: Bygningens ydre er naesten ikke aendret. Bebyggelsen hviler i sig selv pa
grunden og vil ikke pavirkes vaesentligt hvis den omkringliggende bebyggelse andres
(mere). Bygningen har en hgj bevaringsveerdig (1-3 pa SAVE-skalaen)

SAVE er en sammenskrivning af "Survey of Architectural Values in the Environment"
(=Kortlaegning af arkitektoniske veerdier i miljget). Metoden bygger pa en vurdering af fem
forskellige forhold ved en bygning:

- Arkitektonisk vaerdi

- Kulturhistorisk veerdi



- Miljgmaessig veerdi
- Originalitet
- Tilstand

Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til en samlet
bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et
helhedsindtryk af bygningens kvalitet og tilstand. Som hovedregel vil den arkitektoniske og
den kulturhistoriske vaerdi dog veje tungest. Karakterende 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6
for middel veerdi og 7-9 for lav veerdi.

Bygninger med den hgjeste veerdi 1 vil som oftest vaere fredede bygninger eller folkekirker.
Seerligt veerdifulde bygninger kan dog godt have bevaringsveerdi 1 uden at veere fredede.
Bygninger med veerdierne 2-4 er de bygninger, som i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie
og hdndveerksmeessige udfarelse er fremtraeedende eksempler inden for deres slags.



Museumsloven

Der findes i omradet ikke beskyttede sten- og jorddiger, der er omfattet af Museumslovens
§ 29a.

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv.

Forud for ivaerkseettelse af jordarbejde skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse
bestemmelser vedrgrer arkaeologiske forundersagelser, udgravninger og anmeldelse af
fund.

Loven giver bygherre mulighed for at fa en udtalelse om risiko for fund af arkaeologisk
betydning samt besked om de finansieringsmaessige konsekvenser. Findes der i forbindelse
med jordarbejdet spor af fortidsminder, f.eks. knogler, flintredskaber, lerkarskar m.m., skal
arbejdet standses idet omfang, der bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks
anmeldes til museet.

Eventuelle spargsmal herom kan rettes til nedenstaende statsanerkendte kulturhistoriske
museum:

Nordjyllands Historiske Museum
Algade 48
9000 Aalborg



Bekendtgarelse om udpegning af
drikkevandsressourcer

Jaevnfgr bekendtgarelse nr. 442 af 29. april 2025 om udpegning af drikkevandsressourcer
er lokalplanomradet beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Den sydligste del af lokalplanomradet ligger inden for indvindingsoplandet til et alment
vandforsyningsanlaeg.

Lokalplanomradet ligger indenfor Pandrup Vandvaerks forsyningsomrade, jf.
Vandforsyningsplanen for Jammerbugt Kommune.

Lokalplanomradet ligger i Pandrup bymidte og er allerede fuldt udbygget. Lokalplanen giver
ikke mulighed for aktiviteter, der truer grundvandet.



Masterplan

| 2012 udarbejdede Jammerbugt Kommune en masterplan for Pandrup. Planen indeholdt
en omfattende analyse af byen og Jetsmark-omradet. | planen konkluderes det, at byen
skal udbygges mod vest i kiler, og at forbindelserne til Kaas og Moseby skal styrkes, bl.a.
ved at skabe flere faelles kulturelle, uddannelses- og offentlige funktioner, og at der skal
arbejdes med forbindelser til naturen og det abne land. Mere konkret star der, at
handelsgaden skal rettes ud for at give den et mere harmonisk udtryk, og at stiforbindelser
pa tveers af Bredgade fra butikker til parkeringsarealer skal styrkes.

| 2022 blev der udarbejdet en ny masterplan for Jetsmark-omradet. Planens fokus er pa at
skabe sammenhaenge og styrke eksisterende potentialer i omradet. Den indeholder ikke
konkrete retningslinjer for byudviklingen i Pandrup bymidte.

Neaerveerende lokalplan indeholder bestemmelser, der understatter konklusionerne i
masterplanerne vedrgrende bedre forbindelser mellem parkeringspladser og butikker, samt
regler for skiltning m.v.



Kommuneplanen

Kommuneplantillzeg nr. 18

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 23.BE1 for Pandrup Bymidte
og kan anvendes til bade boliger og de erhverv, der normalt forefindes i en bymidte.
Bebyggelsesprocenten er pa 110% beregnet ud fra den enkelte ejendom, og
bygningshgjden er 12 meter og 2,5 etager.

Der kan etableres dagligvarebutikker pa op til 5000 m? inden for rammerne.
Udvalgsvarerbutikker og butikker til stgrre pladskraevende varegrupper kan etableres med
en starrelse pa op til 6000 m2. Dette begraenses dog af, hvorvidt der er kvadratmeter nok i
bymidtens restrummelighed til detailhandel.

Neerveerende lokalplan er ikke i overensstemmelse med kommuneplanramme 23.BE1,
hvad angar bygningshgjde og etageantal.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillaeg 18, som sikrer, at der er den ngdvendige
overensstemmelse mellem lokalplanen og kommuneplanen.

Kommuneplantillzegget udlaegger et nyt mindre rammeomrade 23.BE3, hvor
bygningshgjden aendres til 4 etager og 16 meter. Tilleeggets gvrige indhold svarer til det i
kommuneplanramme 23.BE1.

Kommuneplantillzeg 18 offentliggares samtidigt med lokalplanen, men i et seaerskilt heefte.

Jetsmark Kirke - Retningslinje 3.3.2

Lokalplanomradet ligger inden for fiernbeskyttelseszonen for Jetsmark Kirke, som ligger
mellem Pandrup og Kaas. Kirken bestar af romansk apsis, kor og skib i granitkvadre samt
sengotiske tilbygninger med hvidkalket murveerk og rgdt tegltag. Kirkegarden omfatter en
gammel del omkring kirken og en nyere fra 1991, begge afgreenset af stendige suppleret
med traeer eller haek.

Jetsmark Kirke har en markant visuel betydning for naermiljget med sin fritliggende
placering. Fra gst og sydast ses kirken klart i fiernzonen uden forstyrrelser, dog skeermer et
industriomrade udsynet mod omfartsvejen. Kirken fungerer som orienteringspunkt i det
flade landskab, synlig over lange afstande, f.eks. fra omradet ved Rya og i en kile mod
nordvest. Fra andre retninger er den visuelle betydning mere begraenset.



Lokalplanomradet ligger nord for kirken, hvor Pandrup by adskiller dem. Indblik til kirken fra
nord vurderes som mindst veerdifuldt pa grund af teet bebyggelse. Lokalplanen tillader
byggeri op til 4 etager og 16 meters hgjde, hvilket ikke forventes at pavirke kirkens
synlighed eller de vaesentlige indblik til kirken. Lokalplanen er derfor i overensstemmelse
med Kommuneplanens retningslinje 3.3.2 om beskyttelseszoner omkring kirker.

Arealer i fare for oversvgmmelse - retningslinje 5.1.1

Arealer i fare for oversvemmelse skal friholdes for ny bebyggelse, byudvikling, fortaetning af
eksisterende by, saerlige tekniske anleeg eller aendret arealanvendelse mv., med mindre der
planlaegges for tilstraekkelige afveergeforanstaltninger.

Udpegningen af omrader, der er i fare for oversvemmelse skal forstas som en
opmaerksomhedszone, hvor der skal vaere seerligt fokus pa at handtere kendte risici for
oversvgmmelse. Det er dog vigtigt at understrege, at der ogsa uden for udpegningen kan
veere risiko for oversvgmmelse. Det skyldes blandt andet, at der ikke er tilstraekkeligt valide
data, der ger det muligt at udpege omrader i kommunen, der er truet af oversvgmmelse fra
terreennaert grundvand.

| de senere ar er der set en stigende nedbarsmangde, seerligt i efterars- og vinterperioden,
som har medfgrt en stigning i det terreenneere grundvand. Det har fort til, at der i lsengere
perioder opleves vandlidende arealer. Kommunen vil stille krav om en vurdering af, hvordan
vand skal handteres i lokalplanomradet.

Langs Torvegade er der en risiko for ophobning af overfladevand pa vejen og
parkeringspladserne. Det vurderes ikke umiddelbart at veere til risiko for bebyggelse
indenfor lokalplanomradet.



Zonestatus

Omradet er i byzone og skal forblive i byzone.



Parkeringsvedtaegt

Jammerbugt Kommune har vedtaget en parkeringsnorm, der indeholder retningslinjer for
administration af P-arealer i kommunen. P-normen er vejledende for Kommunalbestyrelsen
og anvendes bl.a. i forbindelse med udarbejdelsen af nye lokalplaner.

Da Jammerbugt Kommune i lokalplanomradet veelger at forteette byen, er P-normens krav
meget stramme, og det er besluttet, at der for omradet geelder fglgende:

+ Ved etageboliger og lignende skal der vaere mindst én p-plads pr. etableret bolig.

+ Ved fritiggende enfamiliehuse skal der veere to parkeringspladser, men hvis der er
garage til én eller flere biler nedsaettes kravet til én parkeringsplads pr. bolig.

o Ved taet-lav boliger (dobbelthuse, raekkehuse, kaedehuse og lignende) skal der veere
to parkeringspladser pr. bolig. Hvis der etableres en feellesparkeringsplads nedsaettes
kravet til halvanden parkeringsplads pr. bolig. Er der garage til én eller flere biler
nedseettes kravet til én parkeringsplads pr. bolig.

¢ Mindst én p-plads pr. 20 m? pabegyndt areal til restaurant, café og lignende.

* Mindst én p-plads pr. 50 m? pabegyndt areal til butik, kontor, liberalt erhverv, klinikker
og lignende.

Desuden er der krav om, at et antal af parkeringspladserne udformes som
handikapparkeringspladser.

Den almindelige P-norm geelder kun, hvis der kommer en anvendelse, som ikke er naevnt i
undtagelserne ovenfor. Tilrettet P-norm er vedlagt som Bilag F.



Lokalplaner

Lokalplan 233 For centeromrade i Pandrup By

Lokalplan 233 For centeromradet i Pandrup By er fra 2005 og havde til formal at skabe
rammerne for byfornyelse i omradet.

Lokalplan 233 kan ikke rumme de gnsker til byudvikling, som grundejerne i omradet har, og
derfor ophaeves lokalplanen i sin helhed ved den endelige vedtagelse af naervaerende
lokalplan.

Lokalplan 137 For et omrade mellem Bredgade og Blokhusvej

Lokalplan 137 For et omrade mellem Bredgade og Blokhusvej (Pandrup Kro) er fra 1986 og
havde til formal at skabe rammerne for etablering af en dagligvarebutik.

Dagligvarebutikken er etableret og reguleres fremover efter bestemmelserne i naervaerende
lokalplan, nar lokalplan 137 ophaeves i sin helhed ved den endelige vedtagelse af denne
lokalplan.



Bolig- og befolkningsprognose

Der er i dag cirka 2.750 borgere i Pandrup. | Jammerbugt Kommunes befolkningsprognose
forventes indbyggertallet i Pandrup at falde med cirka 150 borgere over en periode pa 10
ar.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres cirka 50 nye boliger i bymidten i form af
reekkehuse og etageboligbebyggelse. Det er boligformer, der er efterspargsel pa, til trods
for faldet i befolkningstilvaeksten.

Jammerbugt Kommune vil gerne fremme et varieret udbud af boligformer, da det giver
mulighed for, at byens borgere kan blive i byen gennem alle livets faser. Det giver ogsa
mulighed for en udskiftning i byens parcelhuse, nar der er attraktive lejeboliger i midtbyen,
hvilket abner op for, at nye bgrnefamilier kunne komme til byen.



Skole og institutioner

Barn fra omradet kan benytte Skolecenter Jetsmark.

Skolen tilbyder undervisning fra 0. klasse til 9. klasse, samt flere special tilbud, herunder
SFO.

Der er flere daginstitutioner i Jetsmark-omradet for barn under skolealderen.



Kollektiv trafik

Der er et stoppested for busser til kollektiv trafik pa Bredgade, lige ud for lokalplanomradet.



Miljgforhold

Opvarmning

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor det er muligt at fa fiernvarme, men lokalplanen
indeholder ikke krav om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg.

Kloakering

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplanen som feelleskloakeret, men det er
planen, at det skal seperatkloakeres pa sigt.

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes Jammerbugt Forsyning A/S's
kloaksystem.

Jordforurening

Inden for det lokalplanlagte omrade er der ikke kendskab til, at der er deponeret affald eller
sket forurening af jorden. Safremt der i forbindelse med jordarbejder konstateres tegn pa
forurening, skal arbejdet standses, og Kommunens Plan- og Miljgafdelingen kontaktes.
Kommunen skal efterfelgende vurdere, om evt. forurening afstedkommer, at der skal seettes
vilkar for det videre arbejde. Der henvises til Miljgbeskyttelsesloven § 21 og
Jordforureningsloven § 71.

Arealet er omfattet af omradeklassificeringen. Jammerbugt Kommune har i henhold til
Jordforureningslovens § 50a udpeget arealer, der som udgangspunkt opfattes som
vaerende "lettere forurenet". Disse betegnes som omradeklasificerede arealer.
Jordflytninger fra omradeklassificerede arealer kan ikke ske frit. Der er krav om, at der skal
ske anmeldelse af jordflytning til Jammerbugt Kommune. Anmeldelsen skal indeholde en
kategorisering af forureningsgraden. Formalet er at sikre, at lettere forurenet jord ikke bliver
spredt til uforurenede arealer.

Jeevnfgr Jordforureningslovens § 72 b skal det sikres, at safremt et areal aendrer
anvendelse til bolig, barneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus, eller i
forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde ved farnaevnte, skal det sikres, at den gverste
halve meter jord pa de ubebyggede arealer ikke er forurenet, eller at der er etableret varig,
fast belaegning.

Affaldshandtering



Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kgreveje og vendepladser for
renovationsbiler indrettes i overensstemmelse med de til enhver tid geeldende vejregler og
efter reglerne i Jammerbugt Kommunes til enhver tid geeldende affaldsregulativer. For
affaldshandtering, der forestas af Nordveerk /S, skal Nordveerk I/S's anvisninger falges.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og
renovationsbiler leve op til kravene i Arbejdstilsynets bestemmelser, Jammerbugt
Kommunens affaldsregulativer og Nordveerk I/S's anvisninger.

Trafikstgj

Lokalplanomradet er beliggende i Pandrup bymidte umiddelbart vest for Bredgade, som er
byens primeere handelsgade, og som stadig er aben for biltrafik. | den nordlige del af
lokalplanomrader ligger Blokhusvej, som er adgangsvej til en dagligvarebutik, samt til
Blokhusomradet. Syd for lokalplanomradet ligget Stationsvej, som er knap sa trafikkeret,
men ligeledes er aben for biltrafik. Mod vest afgraenses lokalplanomradet af Torvegade,
som er den mindst trafikkerede af de fire veje der indkredser lokalplanomradet. Internt i
omradet ligger Bryggerivej, som ikke er voldsomt trafikeret og hvor der kares med lav fart.

Lokalplanen giver bade mulighed for boliger og erhverv.

Vejledning vedr. staj fra erhverv kan ses i Bilag B.

Vejledning vedr. stgj fra trafik kan ses i Bilag C.

Miljgvurdering af virksomheder

Nar Jammerbugt Kommune tillader ny aktivitet i et omrade, sker det pa grundlag af en

miljgkonsekvensvurdering.

Der er f.eks. planlagt udeservering i forbindelse med café/restaurant i lokalplanomradet.
Stoj fra udeservering skal overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget den erfaringsmaessigt belaster
omgivelserne med bl.a. stgj, rystelser og trafik. Se mere i Bilag A.

Lokalplanen begraenser ikke den igangvaerende, lovlige erhvervsudgvelse for omradets
eksisterende virksomheder.



Miljgvurdering af planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM)" opstiller
kriterier for, hvilke planer og programmer, der kraever udarbejdelse af en miljgvurdering.
Lokalplanen er omfattet af lovens § 8, stk. 1.

Jammerbugt Kommune har foretaget en screening af lokalplanen i henhold til kriterierne
angivet i lovens bilag 3. Kommunen har herefter vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om at udarbejde en miljgvurdering, da planen ikke vurderes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, jf. § 8, stk. 2 og § 10.

Ved afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering er der lagt vaegt pa, at:

* lokalplanomradet allerede er fuldt udbygget, og der er tale om fortaetning af bymidten i
op til 4 etager.

e pavirkningen af greanne omrader og beplantninger, dyre- og planteliv samt biologisk
mangfoldighed og naturbeskyttelses interesser i forbindelse med eventuelle
anlaegsarbejder er lokal samt kortvarig, og det vurderes ikke at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget,

o de arkeeologiske interesser varetages i henhold til Museumslovens bestemmelser, og
o omradet er ikke omfattet af lovmaessige bindinger, som pavirkes af virkeligggrelsen af
planens indhold.



Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder
Lov om private feellesveje

Nye veje og stier ma ikke anlaegges far vejmyndighedes har godkendt et detailprojekt for
vej- og stianlaeg samt godkendt skitseprojekt for vejudlzegget.



Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler,
vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan
veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsynings selskaber, der deekker det pagaeldende
omrade.

Matr.nr. 41c, 25i, 411, 41m, 41be og 41bd, Den nordlige Del, Jetsmark
Tinglyst den 05.01.1938

Indhold: Servitutten forbyder bebyggelse naermere vejmidten end 10 meter.
Jammerbugt Kommune er patale berettigede pa servitutten.



Her vises lokalplanafgraensningen med radt og den tinglyste vejbyggelinjen pa 10 meter fra vejmidten pa
Bredgade med sort.



Ekspropriation til virkeliggarelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom,
der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning

for virkeliggerelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske
ifalge lov, hvor almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmeessigt aktuel
for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i
den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfarelse falges de processuelle regler for ekspropriation i
vejloven. En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen
herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter
planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.



Planbestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastlaeagger
rammerne for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne
fastleegges i henhold til Planloven.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor
ikke etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Eventuelt tekst til hgjre i noten har til formal at forklare og illustrere
lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i noten er altsa ikke lokalplanbestemmelser og er
saledes ikke bindende.



Indledning

Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:4000.

Lokalplanens bestemmelser er bindende pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Tekst med kursiv har til formal at forklare og evt. illustrere lokalplanbestemmelserne. Denne
tekst er altsa ikke en lokalplanbestemmelse og er derfor ikke bindende.



1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre,
1.1 at omradet kan anvendes til centerformal og boliger,
1.2 at ny bebyggelse placeres i overensstemmelse med byggelinjen mod Bredgade,

1.3 sammenhaengende stier for gdende og cyklister mellem parkeringspladserne og
Bredgade, samt langs "Banestien"”, der er i Torvegade.



2 Omrade og zonestatus

§ 2.1 Matrikeloversigt

Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.
Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Den nordlige del, Jetsmark

24t, 25ap, 25ar, 25av, 25bb, 25bt, 25h, 25i, 250, 25p, 25t, 25u, 41b, 41be, 41bd, 41bi, 41bp,
41bq, 41c, 41cn, 411, 41m, 41n Den nordlige del, Jetsmark og vejlitra 7000a, 7000f og
7000u.

samt alle grunde, der efter den 29. juli 2025 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

§ 2.2 Zoneforhold

Omradet er byzone og forbliver i byzone.

§ 2.3 Delomrader

Lokalplanomradet inddeles i delomrade 1 og 2.
Delomradernes afgraensning er vist pa Bilag 2.

Den eneste forskel pa delomraderne er, at det er tilladt at bygge i op til 4 etager og 16
meter i delomrade 2, men kun 2% etage og 12 meter i delomrade 1.



3 Arealanvendelse

§ 3.1 Arealanvendelse

« Aben-lav boligbebyggelse (dog ikke i Bredgade)
o Teet-lab boligbebyggelse
o Etageboliger

o Butikker
e Restauranter
o Klinikker
o Kontorer

o Serviceerhverv

o Kulturelle formal

¢ Undervisning

* Veje og parkering

o Tekniske anleeg

* Rekreative formal

« Stiforbindelser

* Belysning, gadeinventar, affaldsbygning og lignende
¢ Grgnne elementer i byrummet



4 Udstykning

§ 4.1 Mindste grundstgrrelse

Indenfor lokalplanomradet ma arealoverfgrsel og sammenlaegning af grunde finde sted.

Grunde til aben-lav boligbebyggelse skal ved udstykning og arealoverfarsel have en

minimums grundstarrelse pa 700 m? eksklusive vej- og stiarealer.

Grund til teet-lav boligbebyggelse i skal have en minimums grundstarrelse pa 250 m?
eksklusiv adgangsveje, stier og inklusiv eventuel andel af feellesarealerne til boligerne.

Note til § 4.1

Grunde med flere boliger, der anvendes til teet-lav boligbebyggelse, skal opfares efter en
godkendt bebyggelsesplan, der viser, at Byggelovens §10A kan opfyldes.

Byggelovens §10A: "Nar der opfares mere en ét enfamiliehus til helarsbeboelse pa en
ejendom, skal bebyggelsen opfgres og anbringes saledes, at hver boligenhed med
tilharende grundareal kan udstykkes til en selvsteendig ejendom med lovlig vejadgang.”

§ 4.2 Udstykning af veje og tekniske anlaeg

Uanset § 4.1 kan der ske udstykning af tekniske anleeg, herunder transformatorstationer,
regnvandsbassiner og lignende, samt infrastrukturanlaeg (veje, stier, vendepladser og
lignende), rekreative omrader/feelles opholdsarealer samt friarealer som selvstaendige
ejendomme.



5 Bebyggelsens placering og omfang

§ 5.1 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 110.
§ 5.2 Etager

| delomrade 1 ma bygninger ma opfares i op til 2'% etager.

| delomrade 2 ma bebyggelse opfares i op til 4 etager.

§ 5.3 Bygningshgjde

| delomrade 1 ma bygninger ma opfgres i op til 12 meter.

| delomrade 2 ma bebyggelse opfares i op til 16 meter.

§ 5.4 Facadezone

Bebyggelse, inklusiv altaner, svalegange og lignende, skal placeres i overensstemmelse
med vejbyggelinjen pa Bredgade. (jf. Bilag 2 og afsnittet "Servitutter" i lokalplanens
redeggarelse ).

For at fastholde rumfornemmelsen langs Bredgade ma bebyggelse ud til Bredgade hgjst
placeres 13 meter fra vejmidten i facadezonen vist pa Bilag 2, saledes at der er en tydelig
facade og rumdannelse langs gaden.

Facadezonen og den 10 meter brede vejbyggelinje er vist pa Bilag 2.



6 Bebyggelsens udseende
§ 6.1 Facader

Ny bebyggelse skal udfgres som teglsten med blank mur eller murveerk, der er pudset eller
vandskuret, og evt. malet eller med indfarvet overflade. Facader kan ogsa opfares i
skaermtegl og tree.

Mindre bygningsdele, inddaekninger og afslutninger (mindre end 1/3 af den enkelte facade)
kan udfgres i trae, beton, stal, zink eller facadeplader.

Glas er tilladt, men der ma i gvrigt ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer.

§ 6.2 Tag

Tage kan udfgres som saddeltag, mansardtag eller fladt tag.

Ved fladt tag og bebyggelse i fire etager, skal den gverste etage gives et andet udseende.
F.eks. kan gverste etage beklaedes med tree eller udfagres i en anden mursten eller
lignende.

Til tagmaterialer ma der ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer sdsom
glaserede eller engroberede tagsten. Halvblanke tagmaterialer op til glans 32 tillades.
Solenergianlaeg er undtaget.

Til tagmaterialer skal anvendes teglsten, betontagsten, skiffer og pa flade tage tillades
tagpap.

Til inddeekning tillades andre materialer end de naevnte, bl.a. zink og tree.

§ 6.3 Udvendige tekniske installationer

Udvendige tekniske installationer sasom ventilationsanlaeg og lignende, skal enten
integreres i bebyggelsen eller placeres pa tagfladen, sa de ikke er synligt fra gadeplan.

§ 6.4 Skilte

Skiltning ved virksomheder, butikker og lignende ma kun ske med butikkernes navn eller
bomeerke. Tekster og logoer med lys ma ikke veere til gene for trafikanter og beboere.



Restauranter, caféer og lignende med servering, kan udover navn eller bomaerke skilte med
menukort i op til A2 starrelse.

Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens arkitektoniske udformning og ma derfor
ikke deekke over bygningens detaljer/udsmykning eller have karakter af facadebeklaedning -
f.eks. ma der ikke opsaettes store gulv til loft pladeskilte eller lignende pa facaderne.

Det er ikke tilladt at afblaende vinduerne med skilte eller klistermaerker.
Klistermaerker ma hgjst udgare 25 % af det enkelte vindue.

Mindre henvisningsskilte pa maksimalt 1,2 meter i hgjden kan opsaettes inden for
lokalplanomradet.

Udhangsskilte

Udheengsskilte ma ikke vaere starre end 1 mZ. De skal placeres mindst 2,8 m over terraen
og yderste kant skal vaere mindst 1 m fra fortovskantens lodrette flugt. Udhaengsskilte ma
aldrig opseettes hgjere end underkanten af 1.sals vinduer. Der ma placeres ét udhaengsskilt
pr. forretning. Hjgrneforretninger ma to udhaengsskilte, ét skilt til hver gadeside.

Markiser og baldakiner

Markiser og baldakiner skal falge bygningens opdeling og starrelsen pa vinduer og dare.
Markiser skal veere foldbare og lavet af refleksfrit stof. De skal placeres mindst 2,8 m over
terraen og yderste kant skal veere mindst 1 m fra fortovskantens lodrette flugt.



Pyloner

| bygninger eller pa grunde hvor der er flere virksomheder, kan der opsaettes en skiltepylon,
tarn eller opstander, som ikke ma veere hgjere end 5 meter og som maksimalt ma vaere 2
meter bred. Der ma kun etableres én pylon eller lignende pr. bygning/grund.

Dagligvarebutikker, der har adgang via lokalplanomradet, kan inden for lokalplanomradet
placere én pylon, tarn og lignende opstandere til skiltning. Pylon, tarn og lignende
opstandere ma ikke veere hgjere end 5 meter og ma maksimalt vaere 1 meter brede. Der
ma kun etableres én pylon, ét tarn eller lignende i omradet pr. dagligvarebutik.

§ 6.5 Bevaringsveerdig bebyggelse

Bredgade 4, 9490 Pandrup er udpeget som bevaringsvaerdig med hgj bevaringsveaerdi.



Bevaringsvaerdige bygninger ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made aendre
udseende uden Jammerbugt Kommunes tilladelse.

Ved renovering af bygningernes ydre skal bygningernes oprindelige fremtraeeden med
hensyn til proportioner, gesimser, opdelinger og materialer fastholdes eller genskabes. Nye
vinduer og yderdare skal i proportioner og udferelse fremsta lignende de oprindelige og i
harmoni med bygninger som helhed.



7 Ubebyggede arealer
§ 7.1 Opholds- og aktivitetsarealer

Der skal samlet set etableres opholdsareal svarende til mindst 25 % af boligarealet.

Opholdsarealer/friarealer i offentligt byrum ma ikke indhegnes eller pa anden made lukkes
af, men skal veere tilgeengelige for offentligheden.

§ 7.2 Udendars oplag

Oplagring ma ikke finde sted uden for bygninger eller szerligt afskeermede arealer, sdsom
varegarde og lignende.

§ 7.3 Belysning og byinventar
Opholdsarealer, parkeringsarealer, veje og stier skal veere belyst med passende

park/vejarmaturer.

Seerlige bygninger og bygningsdele, udvalgte anlaeg, flader, beplantninger med videre i
byrummet kan eventuelt illumineres eller markeres med lysband, LED-lamper og lignende i
belaegning eller terraen.

§ 7.4 Hegn

Inden for omradet ma der opsaettes hegn, stgttemure, mure og plantekasser til
afskaermning, leehegn og rumdannelse.

Ved etageboligerne og pa parkeringsarealet ma hegn ikke vaere hgjere end 1,5 meter af
hensyn til det abne byrum og omradets sammenhaengskraft.

Omkring terrasser og lignende ma der opstilles faste hegn i en hgjde op pa til 1,8 meter.

Omkring varegarde og til stgjafskeermning kan hegn og lignende opferes i den ngdvendige
hgjde for at udfylde dets funktion.

Hensigten er, at hegn ikke ma virke forstyrrende i forhold til omradets visuelle og
funktionelle transparens, men udelukkende kan meadvirke til at markere et skift fra ét byrum
til et andet eller fra én funktion til en anden.



§ 7.5 Kgretgjer mv.

Der ma ikke parkeres kgretgjer mv. med en totalveegt pa mere end 3.500 kg. Det er tilladt at
foretage af- og paleesning. Oplag af containere, uindregistrerede karetajer, herunder starre
bade eller uindregistrerede campingvogne i mere end 6 uger, er ikke tilladt.

§ 7.6 Solenergianleeg pa terraen

Der ma ikke etableres solenergianlaeg pa terreen.
Yderligere bestemmelser vedr. solenergianleeg er beskrevet i § 9.3.



8 Veje, stier og parkering

§ 8.1 Vejadgange

Vejadgangen til lokalplanomradet kan ske fra Stationsvej, Blokhusvej, Bredgade,
Stormgade og Torvade.

Feerdselsarealerne skal dimensioneres med udgangspunkt i vejreglerne. Dog skal
karebanebredden for nye veje med dobbelt rettet trafik vaere mindst 6 meter og
karebanebredden for enkeltrettet trafik mindst 4 meter.

Feerdselsarealerne skal have en fast belaegning, som eksempelvis asfalt, fliser eller
betonbelaegningssten.

Der skal veere stiforbindelser for blade trafikanter mellem parkeringspladserne og boligerne
og ud til Bredgade.

§ 8.2 Parkering

Anlzeg af parkering skal ske i henhold til de angivne parkeringsnormer jf. redeggrelsen, side
17 og Bilag F:

+ Ved etageboliger og lignende skal der vaere mindst én p-plads pr. etableret bolig.

» Ved fritiggende enfamiliehuse skal der veere to parkeringspladser, men hvis der er
garage/carport til én eller flere biler nedsaettes kravet til én parkeringsplads ud over den i
garagen/carporten pr. bolig.

o Ved teet-lav boliger (dobbelthuse, raekkehuse, kaedehuse og lignende) skal der veere
to parkeringspladser pr. bolig. Hvis der etableres en faellesparkeringsplads for teet-lav
boligerne nedsaettes kravet til halvanden parkeringsplads pr. bolig. Er der garage/carport
til én eller flere biler nedseettes kravet til én parkeringsplads ud over den i
garagen/carporten pr. bolig.

¢ Mindst én p-plads pr. 20 m? pabegyndt areal til restaurant, café og lignende.

o Mindst én p-plads pr. 50 m? pabegyndt areal til butik, kontor, liberalt erhverv, klinikker
og lignende.

Desuden er der krav om, at et antal af parkeringspladserne udformes som
handikapparkeringspladser.



Safremt det ikke er muligt at opfylde kravene fuldt ud, kan Jammerbugt Kommune fravige
kravet mod indbetaling til Jammerbugt Kommunes P-fond jf. geeldende takstblad. Dette
geelder dog ikke for parkeringspladser til boliger, som kraeves etableret i forbindelse med
boligerne.



9 Tekniske anlaeg

§ 9.1 Ledninger, kabler mv.

Ledninger til el, telefon, antenner m.v. skal fremfgres under terrzen.

§ 9.2 Antenner, paraboler og lignende

Individuelle antenner og paraboler ma ikke veaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige
veje eller stier.

§ 9.3 Solenergianlaeg

Solenergianlaeg ma kun opseettes pa bygninger, hvis fglgende retningslinjer kan
overholdes:

o De skal opseetter parallelt med bygningens tagflade.
» Solenergianleeg kan opsaettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt.

Bestemmelsen skal sikre, at opsaetningen af solenergianleeg sker under hensyn til et
harmonisk udtryk i bygningerne, hvor solcellerne er integreret i eller pa bygningerne og der
tillades derfor ikke fritstaende synlige anleeg pé terraen eller flade tage. (Jf. § 7.6)

§ 9.4 Renovation og affald

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og transport af affald.

Regler for indretning i forbindelse med affaldshandtering fremgar af vejreglerne, af
Jammerbugt Kommunes affaldsregulativer og af Nordveerk I/S' anvisninger.

Safremt der benyttes nedgravede affaldslgsninger, skal disse placeres efter naermere aftale
med Nordveerk I/S, saledes tamning kan forega ved standsning i den umiddelbare naerhed,
uden at trafik og parkering generes.

§ 9.5 Qvrige tekniske anlaeg

Transformatorer, pumpestationer og lignende kan placeres i omradet.



10 Milje
§ 10.1 Miljgpavirkninger fra aktiviteter i omradet

Der ma kun etableres virksomheder inden for miljgklasse 1-4, jf. Bilag A. De naevnte
miljgklasser med tilhgrende beskyttelsesafstande bruges som vejledende grundlag. Der vil
altid blive foretaget en konkret vurdering af virksomheden.

§ 10.2 Stgj fra erhverv og ventilation

Der skal, inden byggeriet kan godkendes, foreleegges dokumentation for at sikre, at
stgjniveauet udendgrs, som falge af erhverv og ventilation, ikke overstiger Miljgstyrelsens
geeldende greenseveerdier for stgj. Se Bilag B for de geeldende graenseveerdier.

§ 10.3 Stgj fra trafik

Ved ny bebyggelse og aendring af eksisterende bebyggelse skal det sikres, at det konstante
udendgrs stgjniveau, som trafikstaj pafgrer bebyggelsen og opholdsarealerne, ikke
overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende greenseveerdier for trafikstg;.

Se Bilag C, der afspejler de p.t. geeldende graenseveerdier.



11 Betingelser for, at ny bebyggelse ma tages i brug
§ 11.1 Kloakering

Bebyggelsen skal separatkloakeres.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far den er tilsluttet kloaksystemet efter Jammerbugt
Forsyning A/S's og Jammerbugt Kommunes anvisninger.

§ 11.2 Parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt parkering som anfgrt under
lokalplanens punkt 8.2 og 8.3.

§ 11.3 Opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer det er dokumenteret, at der er tilstraekkelige
opholdsarealer som anfert under lokalplanens punkt 7.1.



12 Lokalplaner
§ 12.1 Lokalplan 137

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves
Lokalplan 137 for et omrade mellem Bredgade og Blokhusvej, vedtaget i 1986.

Lokalplan 137 havde til formal at skabe rammerne for etablering af en dagligvarebutik.

Dagligvarebutikken er etableret og reguleres fremover efter bestemmelserne i naervaerende
lokalplan, nar lokalplan 137 ophaeves i sin helhed ved den endelige vedtagelse af denne
lokalplan.

§ 12.2 Lokalplan 233

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af denne lokalplan
opheaeves Lokalplan 233 for centeromrade i Pandrup by, vedtaget i 2005.

Lokalplan 233 For centeromradet i Pandrup By er fra 2005 og havde til formal at skabe
rammerne for byfornyelse i omradet.

Lokalplan 233 kan ikke rumme de gnsker til byudvikling, som grundejerne i omradet har, og
derfor ophaeves lokalplanen i sin helhed ved den endelige vedtagelse af naerveerende
lokalplan.



13 Servitutter

§ 13.1 Ophaevelse af servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.



14 Retsvirkninger

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggares og indtil den af kommunalbestyrelsen
endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, gaelder der midlertidige retsvirkninger.
Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt
udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udigbet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen tillade, at en ejendom, der er
omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog,
at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale
om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggerelsen af
lokalplanforslaget.

| indsigelsesperioden, som er pa mindst 2 uger, er adgangen til at udnytte ejendomme, der
er omfattet af forslaget, saledes meget begreenset. Nar ind sigelsesperioden er udlgbet og
kommunalbestyrelsen kender eventuelle indsigelser og eendringsforslag, lempes disse
midlertidige retsvirkninger.

§ 14.1 Endelig vedtagelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planen.

§ 14.2 Eksisterende lovlige forhold

Den nuveerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som
hidtil.

§ 14.3 Handlepligt

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i planen, skal
etableres.

§ 14.4 Dispensationer



Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper.

§ 14.5 Naboorientering

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en
naboorientering, for dispensationen kan gives.

§ 14.6 Ny lokalplan

Nyt byggeri, anleeg og aendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun
etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

§ 14.7 Ekspropriation

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan kommunalbestyrelsen
ekspropriere.



Vedtagelse

Vedtagelse af forslag

Forslaget til Lokalplan 23-018 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen i Jammerbugt
Kommune den 9. oktober 2025.

P& Kommunalbestyrelsens vegne

Mogens Gade Tue von Pahlman
Borgmester Kommunaldirektor

Lokalplanforslaget sendes i offentlig haring i 8 uger frem til den 9. december
2025.

Afggrelsen om at der ikke udarbejdes miljgvurdering kan paklages indtil den 11.
november.
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Bilag A Erhvervskategorier

Vejledning om miljgklasser og beskyttelsesafstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og
klasse 7 den mest miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og saledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgar placeres i erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen teettest ved
forureningsfalsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i stgrre industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til
forureningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er seerligt belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed (normalt kommuneplanens M-omrader).

Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper med specielle
beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader skal veere stagrre end 500 meter. Som
eksempel kan naevnes seerligt risiko

betonet produktion, stagrre skibsveerfter, flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner og
lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Minimumsafstandskrav

Klasse 1 0 meter | forhold til boliger



Klasse 2 20 meter | forhold til boliger

Klasse 3 50 meter | forhold til boliger
Klasse 4 100 meter | forhold til boliger
Klasse 5 150 meter | forhold til boliger
Klasse 6 300 meter | forhold til boliger
Klasse 7 500 meter | forhold til boliger

Der kan forekomme situationer, der berettiger virksomheder til en anden miljgklassificering,
end angivet i skemaet "Erhvervskategorier" pa de falgende sider. Fx hvis en virksomhed
foretager forureningsbegraensende foranstaltninger udover det, der er normailt i forhold til
geengse forureningsbegraensende produktionsmetoder. | sa fald kan en lavere klassificering
accepteres, dvs. en kortere ngdvendig afstand i forhold til forureningsfglsomme formal som
fx boliger. Omvendt kan

det vaere nadvendigt at klassificere en virksomhed hgjere end forudsat, hvis virksomheden
forurener udover, hvad der er normalt for den pagaeldende virksomhedstype.

Der er altsa ikke tale om afstandskrav, der skal overholdes. Men hvis afstanden tillades
kortere end den, der fremgar af skemaet pa de felgende sider, ma det ske ud fra en konkret
vurdering af den enkelte virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og langt sigt.

Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper  Miljoklasse = Bemarkninger
Aben-lav boliger 1-2
Boliger Teet-lav boliger 1-2
Etageboliger 1-2

Sommerhuse

Dagligvarebutik 1-3
. Lavprisvarehus 1-4
Butikker Supermarked 1-3
Udvalgsvarebutik 1-3
: 1-3
Guld-sglvsmedie o.l. 1-3
Mgbelpolstrer o.l. 1-3

Pottemager o.l.

Reparation af A.V.- udstyr o.l.
Skomager, skraedder o.l.
Urmager o.l.

Butikker med veerksted
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Anvendelse

Store specialbutikker

Hotel/restaurant

Klinikker

Kontorer

Service

Benzinsalg

Trykkerier

Kulturelle formal

Eksempler pa virksomhedstyper

Bil/campingvognsalg o.l.
Byggemarked
Havecenter
Landbrugsmaskiner

Bar

Diskotek

Hotel
Restauration o.l.

Dyreklinik
Kiropraktor

Laege, tandleege o.l.
Terapi

Administration
Advokat, revisor o.l.
Arkitekt, ingenigr o.l.
Dataradgivning

Bedemand o.l.
Ejendomsmaegler o.l.

Frisag o.l.

Pengeinstitut

Post- og telegrafvaesen
Rejse-, turist-, billetbureau o.l.
Sma vaskerier/renserier o.1.
Solcenter

Benzinsalg (evt. med tilhgrende
kiosk, vaskeanlaeg, vaerksted)

Bogbinderi
Fotografisk virksomhed
Trykkerivirksomhed

Bibliotek

Biograf
Kirke/menighedshus
Kulturformidling o.l.
Medborgerhus
Museum/udstilling/galleri
Musiklokale

Teater

Miljoklasse
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Bemaerkninger

Ikke renseri i
etageejendomme

Ingen larkering og
undervognsbehandling



Anvendelse

Fritidsformal

Undervisning

Institutioner

Rekreative formal

Tekniske anlaeg

Engroshandel o.l.

Transport o.l.

Eksempler pa virksomhedstyper

Camping o.l.
Forlystelse/underholdning
Klub/forening

Kolonihaver

Sport

Forskning
Gymnasium
Hgjere uddannelse
Kursus/konference
Skole

Bagrneinstitution
Dagncenter/forsorg
Kollegie
Ungdoms/eeldreboliger
AEldreinstitution

Grgnne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.

Antenneanlaeg (sma)
Beskyttelsesrum
Kraftvarmeveerker
Parkeringshus
P-pladser
Pumpestation o.l.
Transformere (sma)

Aftapning/pakning/oplag
Engroshandel
Lagervirksomhed

Biludlejning
Busterminal/remise o.l.
Flytteforretning
Fragtmand/budcentral
Hyrevogne
Redningsstation
Vognmand

Miljoklasse
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Bemaerkninger

Det forudsaettes, at
anleeggene kan
indpasses pa en
harmonisk made.
Mindre tekniske anlaeg

max. 30 m?2 og en
hgajde pa maks. 3 m
kan altid etableres



Anvendelse

Oplagsvirksomhed o.l.

Veerksteder o.l.

Eksempler pa virksomhedstyper

Affaldssortering
Containerplads
Entrprengr o.l.
Fyldplads
Garageanlaeg
Kompostering
Kontrolleret losseplads
Omlastestation

Oplag

Plads til kerende materiel
Treelast

Autoveerksted
Badeveerft (treebade)
El-installatgr
Elektroteknik
Fodevarefremstilling
Glarmester
Lakering/overfl adebehandling
Maskinveerksted
Smedie, VVS

Snedker

Stenhugger
Tekstil-/tgjproduktion
Undervognsbehandling
Vaskeri/renseri/farveri
Vulkanisering

Miljoklasse Bemaerkninger
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Anvendelse

Mindre industri

Eksempler pa virksomhedstyper

Akkumulator-/kabelproduktion
Betonblanding/-st@bning
Bygningselementer
Drikkevarefremstilling
Elektroteknik
Fodevarefremstilling
Galvanisering/forzinkning o.l
Garveri

Glas, porcelaen, lervareproduktion
Gummiproduktion

Kabelskrot

Kartoff elmelsfabrik o.l.
Lakering/overfl adebehandling
Maskinfabrik
Mgbelfabrikation o.l.
Ophugning/nedknusning
Plast-/skumplastfremstilling
Protein-/enzymfremstilling
Rengearings-/hygiejnemidler
Tagpapfremstilling

Tekniske installationer
Tekstil-/tgjproduktion
Traeimpraegnering
Vaskeri/renseri/farveri
Vulkanisering

Miljoklasse Bemaerkninger
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Anvendelse

Starre industri

Eksempler pa virksomhedstyper

Akkumulator-/kabelproduktion
Asfaltfremstilling
Betonblanding/-st@bning
Biogasanleeg
Bygningselementer
Drikkevarefremstilling
Elektroteknik
Farve/lak/lim/cellulose
Foderstoff er/kornforarbejdning
Fodevarefremstilling
Galvanisering/forzinkning o.l
Garveri

Glas, porcelaen, lervareproduktion
Gummiproduktion

Kabelskrot

Kartoff elmelsfabrik o.l.
Kemisk/genetisk produktion
Lakering/overfl adebehandling
Laegemiddelfremstilling
Maskinfabrik
Metalfremstilling/forarbejd./stgbning
Mgbelfabrikation o.l.

Olie- og benzindepoter
Ophugning/nedknusning
Papir-/papfremstilling
Plast-/skumplastfremstilling
Protein-/enzymfremstilling
Renggring-/hygiejnemidler
Savveerk

Skibsveerft

Slagteri

Tagpapfremstilling

Teglveerk

Tekniske installationer
Tekstil-/tgjproduktion
Traeimpraegnering
Vaskeri/renseri/farveri
Vulkanisering

Miljoklasse
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Bemaerkninger

Primeert fra
husholdningsaffald



Anvendelse

Seerlig industri

Landbrug
Naturbeskyttelse

Rastofgravning
Skov

Grundvandsbeskyttelse

Vindmagller

Eksempler pa virksomhedstyper

Asfaltfremstilling
Bekaempelsesmidler/kunstgadning
Biogasanleeg
Bygningselementer
Cementfabrik
Farve/lak/lim/cellulose
Fiskemel, benmel, blodplasma
Foderstoff er/kornforarbejdning
Gas-/benzindepot

Grus, kalk- og mgrtelvaerker
Kabelskrot

Kemikalie- og
oliebehandlingsanleeg
Kemisk/genetisk produktion
Laegemiddelfremstilling
Maskinfabrik
Metalfremstilling/forarbejd./stabning
Olie- og benzindepoter
Olie-/fedtraffinering
Ophugning/nedknusning
Papir-/papfremstilling
Skibsveerft

Stalvalseveerk
Talg-/fedtsmelteri

Teglveerk

Tekniske installationer

Skovrejsning
Skovbrug

Miljoklasse
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Bemaerkninger

Primeert fra
husholdningsaffald



Bilag B Stgj fra erhverv

Vejledende graenseveerdier for stgjbelastning - malt udendgrs - fra den enkelte
virksomhed, anlaeg eller indretning. Der er graenseveerdier bade for det omrade, hvori
virksomheden, anlzegget eller indretningen ligger og for omliggende omrader.

Arealanvendelse

Erhvervsomrader for
seerlige virksomheder
(M-omréader)
Erhvervsomrader for
industri m.m. (I-
omrader), men kun i de
tilfeelde, hvor
rammebestemmelserne
abner mulighed for
stgjniveau pa 70 dB(A)

Erhvervsomrader for
industri m.m. (I-
omrader)

Erhvervsomrader for let
industri m.m. (H-
omrader)

Omrader for boliger og
erhverv (D-omrader)

Centeromrader (C-
omrader)

Etageboligomrader og
institutionsomrader

Boligomrader for aben
og lav boligbebyggelse
og seerlig stgjfglsomme
institutioner (hospitaler,
plejehjem m.v.)

Det eekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A)

Mandag - fredag
07.00 - 18.00
Lgrdag

07-00 - 14.00

70

60

60

95

95

50

45

Mandag - fredag
18.00 - 22.00
Lgrdag

14.00 - 22.00
Sen- og
helligdage
07.00 - 22.00

70

60

60

45

45

45

40

Alle dage

22.00 - 07.00
(Maksimalveerdier
om natten er anfgrt
i parantes)

70

60

60

40 (55)

40 (55)

40 (55)

35 (55)



Sommerhusomrader,
offentligt tilgeengelige

. . 40 35 35 (50)
rekreative omrader og
seerlige naturomrader
@vrige rekreative omrader Se bemaerkninger nedenfor
Kolonihaveomrader Se bemaerkninger nedenfor

Det abne land (incl. landsbyer og

landbrugsarealer) Se bemaerkninger nedenfor

Der henvises til den til enhver tid geeldende vejledning fra Miljgstyrelsen om Ekstern stgj
fra virksomheder

@vrige rekreative omrader

Omrader, hvor der pa grund af anvendelsen (f.eks. omrader til kortvarigt ophold,
idreetsanlaeg, stier m.v.) og beliggenheden (f.eks. gr@nne kiler mellem erhvervs omrader),
kan fastsaettes hgjere vejledende stajgreenser end for de omrader, der betegnes "Offentligt
tilgaengelige rekreative omrader". Ved fastseettelse af vejledende stgjgraenser foretages der
en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstgjniveauet i det abne land lavt. Derfor er det gnskeligt, at
stgjniveauet fra virksomheder er meget lavt. Hensynet til en reekke virksomheder, som det
er naturligt at placere i det abne land, ger det imidlertid ngdvendigt i nogle tilfeelde at
acceptere et hgjere stgjniveau. Ved fastseettelse af de vejledende stgjgraenser foretages
der derfor i hvert enkelt tilfaelde en konkret vurdering.



Bilag C Stgj fra trafik
Stgj fra vejtrafik

Stoj fra vejtrafik afhaenger af antallet af biler, disses hastighed og andelen af tunge
karetgjer. Beregninger af vejtrafikstgj baseres pa oplysninger om trafikmaengde (fordelt pa
karetojskategorier) og den faktiske hastighed pa vejstraekningen. Til beskrivelse af
vejtrafikstagj anvendes stgjindikatoren Lyep, der tillegger vejtrafikstgjen i aften- og

natperioden, hvor trafikken normalt er lavere, men til gengzeld mere generende, hgjere
vaegt end i dagperioden. Saledes vil én bilpassage om aftenen svare til godt 3 bilpassager i
dagperioden, og én bilpassage om natten til 10 bilpassager i dagperioden.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anvendes til stgjfalsomme formal,
hvor trafikstajen overstiger de greenseveerdier, der er angivet i Skema 1:

Skema 1 Graensevardier for vejtrafikstoj
Anvendelse Udendgrs stgjniveau Indendgrs stgjniveau

Rekreative omrader i det

abne land: L... 53 dB

- Sommerhusomrader Lden 53 dB Lgen 33 dB
- Grgnne omrader og den

campingpladser

Rekreativer omrader i/naer

byomrader:

- bydelsparker, kolonihaver, Lgen 58 dB

nyttehaver og

turistcampingpladser

Boligomrader Lgen 58 dB L. 33 4B
- bollgbepyggelse Lyen 58 dB den

- daginstitutioner m.v. L. 58dB Lgen 33 dB
- opholdsarealer den

Offentlige formal

- hospitaler Lgen 58 dB Lgen 33 dB
- uddannelsesinstitutioner Lgen 58 dB Lgen 33 dB
m.v.

Liberale erhverv m.v. Lgen, 63 dB Lgen 33 dB
- hoteller Lyen 63 dB Lyen 38 dB

- kontorer m.v.



Nye veje og varige trafikomleegninger

Ved anlaeg af nye veje og ved varige trafikomlzegninger, som giver gget trafik pa
eksisterende veje, skal fglgende stgjniveauer sages overholdt pa arealer udlagt til

stogjfalsomme formal:

Krav til vejtrafikstgjniveau

\';leuj\tlgmriirsls:j:i(\jlzgﬂms Fremtidigt udendegrs vejtrafikstojniveau
Under Lyen, 58 dB Lgen 58 dB
Lgen 58-68 dB maks. Lyen 68 dB
Over Lyen, 68 dB maks. nuvaerende niveau

Vejledninger

For uddybning af reglerne for vejtrafikstgj henvises der til de til enhver tid geeldende
vejledninger fra Miljgstyrelsen om trafikstgj, der pa nuveerende tidspunkt er Vejledning nr.
4/2007, Stgj fra veje.



Bilag F Parkeringsnormer

Pa den enkelte ejendom skal der udlzegges tilstrackkeligt parkeringsareal til brug for

ejendommens anvendelse efter fglgende vejledende P-normer:

Vejledende P-normer

Bebyggelsens art og anvendelse

Fritliggende enfamiliehuse

Dobbelthuse, reekkehuse, kaedehuse

Etageboliger og lignende

Ungdomsboliger, kollegier m.v.

Plejehjem, aeldreboliger m.v.

P-norm

2 P-pladser for hver beboelse. Er der
garageareal til én eller flere biler
nedsaettes kravet til 1 parkeringsplads for
hver bolig.

2 P-plads for hver beboelse. Etableres der
feelles P-plads nedseettes kravet til 172 P-
pladser for hver beboelse. Er der
garageareal til én eller flere biler
nedsaettes kravet til 1 parkeringsplads for
hver bolig.

1 P-pladser for hver beboelse.
1 P-plads pr. 4 boligenheder

Safremt indretning og benyttelse kan
sidestilles med almindelige boliger, er det
de almindelige krav til boliger, der er
geeldende. | andre tilfaelde beregnes 1 P-
plads for hver fierde bolig samt de
ngdvendige pladser til personale og
gaester.



Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger

Detailhandel (butikker og lignende)

Hoteller, restauranter og lignende

Servicestationer

Kirker, haller, forsamlingshuse og lignende
bebyggelse og anlaeg, hvor mange
mennesker samles

Skoler

Daginstitutioner m.v.

Sommerhuse/Fritidshuse/Ferielejligheder

1 P-plads for hver pabegyndt 50 m?
etageareal

(excl. garageareal) samt efter
kommunalbestyrelsens bestemmelser evt.
et yderligere antal parkeringspladser i
forhold til antallet af beskeeftigede i
bebyggelsen.

o | forbindelse med store
pladskreevende aktiviteter med fa
ansatte kan P-normen nedseettes.

¢ Ved bebyggelse, der alene benyttes
til lager eller lignende, kan
Kommunalbestyrelsen nedseette
antallet af parkeringspladser til 1 P-

plads pr. pabegyndt 100 m?, dog mindst
3 parkeringspladser.

1 P-plads pr. hver pabegyndt 50 m?
etageareal samt 1 P-plads pr. 2
beskaeftigede. Kommunalbestyrelsen kan,
hvis det skgnnes ngdvendigt, skaerpe eller
lempe kravene til antallet af P-pladser i
hvert enkelt tilfaelde. f.eks. ved saerlige
pladskraevende varegrupper.

Restaurant: 1 P-plads pr. 20 m?
pabegyndt areal til restaurant, café og
lignende.

Hoteller: 1 P-plads pr. lejlighed / veerelse

Mindst 10 P-pladser
Kommunalbestyrelsen sk@nner det
ngdvendige antal P-pladser, under
hensyntagen til bebyggelsens/anleeggets
art, anvendelse og beliggenhed.

1 P-plads pr. 2 ansatte
1 P-plads pr. 8 elever over 18 ar

1 P-plads for hver 6 normerede pladser —
samt mulighed for korttidsparkering.

2 P-pladser for hver beboelse.



Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i listen, gnskes opfert, fastleegger Teknik- og
Miljgudvalget i hvert enkelt tilfeelde kravet til antal parkeringspladser under hensyntagen
til den konkrete anvendelse



Screeningsskema

Dette er en miljgscreening af Lokalplan 23-018 og Kommuneplantillzeg nr. 18 efter Lov om
miljgvurdering af planer og programmer.

Hvad er en miljgscreening?

Ifelge loven skal der foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis de kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget. Udarbejdelse af miljgrapport kan undlades ved planer og
programmer, som fastleegger anvendelse af mindre omrader pa lokalt plan og som ikke
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For starre planer geelder, at det skal undersages, om planen er omfattet af lovens bilag 3 og
4, og om omradet, omfattet af planen, er beliggende indenfor eller i neerheden af et
internationalt naturbeskyttelsesomrade. Er en af disse to betingelser opfyldt skal der
gennemfgres en miljgvurdering.

Er disse to betingelser ikke opfyldt, vurderes det gennem en screening af miljgparametre,
om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Miljgscreeningen skal preecisere, om
der er brug for en naermere vurdering af miljgkonsekvenserne.

Ifelge lov om miljgvurdering af planer og programmer skal vurderingen kun indeholde de
oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyn til aktuelle og gaengse
metoder, og til planens detaljeringsgrad.



Info om projektet

Dato: 03.07.2025

Plan/Program der vurderes: qualplan 23-018 og Kommuneplantillzeg nr. 18 Pandrup
midtby

Sagsansvarlig enhed: Planafdelingen

Konfliktsggning, skitseprojekter, planudkast, udtalelser

Materiale til radighed:
fra museet, mv.



Projektets placering



Beskrivelse af projektet

Planomradet er beliggende i den centrale del af Pandrup og afgreenses af Bredgade,
Torvegade, Stationsvej og Blokhusvej, hvor ogsa ejendomme nord for Blokhusvej er
omfattet af lokalplanen. Omradet er i dag bebygget med diverse butikker og erhverv ud mod
Bredgade, en detailhandelsbutik og private boliger bade i form af parcelhuse og lejligheder i
etagebebyggelse, samt parkeringspladser. Lokalplanomradet vejforsynes af de
omkringliggende veje, samt den interne vej Bryggerive,;.

Planomradet bestar af matr.nr.: 24t, 25ap, 25ar, 25av, 25bb, 25bt, 25h, 25i, 250, 25p, 25t,
25u, 41b, 41be, 41bd, 41bi, 41bp, 41bq, 41c, 41cn, 411, 41m, 41n Den nordlige del,
Jetsmark og vejlitra 7000a, 7000f og 7000u og har et areal pa ca. 3,24 ha (hektar).

Pandrup er kommunens tredjestarste by med ca. 2750 indbyggere. Byen ses ofte i
sammenhaeng med Kaas, som den naesten er vokset sammen med og Moseby, som ligger i
forleengelse af Kaas mod vest. Idet byerne ligger sa teet, deles de ogsa om vigtige offentlige
funktioner.

Kommunens starste by Aabybro ligger umiddelbart syd for Pandrup, og turistbyerne Hune
og Blokhus er mod nord. | fugleflugtslinje er der ca. 7 km til Vesterhavets kyst. Pandrup
ligger imellem pendleroplandet omkring Aalborg og turistlandet ved Vestkysten.

Pandrup bymidte indeholder starstedelen af byens udvalgsvarebutikker og
detailhandelsbutikker. Desuden er der liberalt erhvery, offentlige formal, biograf,
tankstationer, spisesteder og boliger. Bymidtens handelsgade er en del af Bredgade og
streekker sig fra Fruensgaardsvej i nord til Lundbakvej i syd. Bredgade er aben for biltrafik
og den er praeget af byggeri pa mellem 1,5 og op til 2,5 etager med butik i stueetagen, og
boliger i etagerne ovenover.

Omradet omkring Bredgade har i kraft af handelslivet, og det byliv handlen genererer,
mange kvaliteter. Blandt andet at butikkerne har facade mod gaden, hvor de er synlige og
indbyder til handel, samt at parkeringspladserne ofte ligger pa bagsiden af butikkerne og er
tydeligt skiltede, samt at der er gode forbindelser for gaende mellem parkeringspladserne
og butikkerne.

Pandrup bymidte skal std som et staerkt centrum for Jetsmark-omradet, og det opnas bedst
ved at byen udvikler sig indefra og ud. Det skal forstds som, at byen skal fortaettes omkring
bymidten, hvor byggeriet skal ud til facadelinjen og veere hgjere og teettere. Dette er med til



at danne byrum, som er scenen for alt liv i byen. Konceptbutikker i et plan med parkering

foran butikken vil veere adelaeggende for bymidten, da det udvander byrummet og ger det
udefineret.

| den lokalplanen er der fokus pa:

« at give mulighed etageboligbebyggelse med centerfunktioner i stueetagen,

o at omradet kan anvendes til bade aben-lav, taet-lav og etageboligbebyggelse,
» atlave gode og overskueligt veje og stier i omradet,

o at sikre at bebyggelse placeres i facadezonen og dermed styrker bymiljget.



Konklusion

Screeningen viser, at de aendringer og muligheder lokalplanen giver ikke vil medfere
vaesentlige indvirkninger pa miljget. Lokalplanomradet er udlagt med hensyn til de natur- og
miljgmaessige kvaliteter, der findes i omradet samt respekterer de saerlige drikke- og
grundvandsinteresser.

Lokalplanen kommer i overensstemmelse med Kommuneplanen og afviger ikke fra den
eksisterende by i udseende, anvendelse eller placering. Planen pavirker ikke beskyttet
natur og Natura 2000-omrader og omradet vurderes ikke som et levested for beskyttede
arter.

Det vurderes, at lokalplanen ikke pavirker de natur- og miljgmaessige forhold negativt eller
vaesentligt, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgrapport for planen.

Samlet konklusion

Ja Nej Begrundelse
Omfatter planen / Programmet projekter
pa lovens bilag 1 eller 2? X
Huvis ja:
- Er der tale om et mindre omrade pa X

lokalt plan?

- Er der tale om et mindre aendringer i
planer/programmer, der allerede er X
miljgvurderet?

Pavirker planen et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt?

Vil planen kunne fa en vaesentlig

indvirkning pa miljoet, jf. X
screeningsskema?

Afgerelse om indvirkning pa miljget:

Behov for miljevurdering? Kryds

Screeningen viser, at gennemfgrelsen af planen ma
antages ikke at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.



Behov for miljevurdering? Kryds

Screeningen viser, at gennemfgrelsen af planen ma
antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Der skal
saledes udarbejdes en miljgrapport.

Resume af screeningsskema

Skemaet herunder er en resumé af sceeningskemaets gennemgang af miljgoplysninger.

Miljgforhold Opsummeringer

Haring af berarte myndigheder jf. lovens §32

Planen og screeningen har veeret i intern hgring, hvor de bergrte afdelinger har bidraget
med hjeelp til til udarbejdelsen af screeningen.

Der er ikke foretaget forudgaende haring af eksterne myndigheder, da det vurderes, at der
ikke er andre myndigheder, der bergres af planen jf. lovens § 32.

Klagevejledning

Afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af planerne er offentliggjort sammen
med forslagene til planerne og kan paklages. Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen.

Kommunens afgerelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering kan paklages til
Planklagenaevnet. Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, kan kun retlige spargsmal paklages.
Der kan derimod ikke klages over, at kommunalbestyrelsen burde have truffet en anden
afgarelse.

En klage indsendes ved anvendelse af digital selvbetjening via Klageportalen, der findes pa
www.borger.dk og www.virk.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen inden
klagefristens udlgb. Nar klagen sendes, betales et gebyr via Klageportalen. Et indbetalt
gebyr tilbagebetales, f.eks. hvis klagesagen fgrer til, at den paklagede afgaerelse aendres
eller ophaeves eller hvis klageren far helt eller delvist medhold i klagen. Spgrgsmal om
betaling af gebyr og tilbagebetaling af gebyr afgares af Planklagenaevnet.



Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der ikke indsendes via
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du snarest
og inden klagefristens udlgb sende din klage med en begrundet anmodning til kommunen.
Hvis du er fritaget for at bruge digital post af kommunen bedes du oplyse dette i din
anmodning. Kommunen videresender herefter din anmodningen til Planklagenaevnet, som
treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes. Du far besked direkte fra
Planklagenaevnet om din anmodning imgdekommes.

Se mere om klageregler, herunder hvad der kan klages over, og hvem der kan klage, pa
Planklagenaevnets hjemmeside, der kan tilgas via Neevnenes Hus pa
www.naevneneshus.dk.




Indledende screening

Signatur

Ikke relevant / Ingen indvirkning Ikke vaesentlig indvirkning . Veaesentlig indvirkning

Mulighed for fremtidige anleegstilladelser
Projektet giver mulighed for huludfyldning og forteetning midt i Pandrup.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der tager de ngdvendige hensyn til miljget.

Indflydelse pa andre planer og programmer

Lokalplanen er den laveste plan i planhierarkiet og har ikke indflydelse pa andre planer
eller programmer.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 23.BE1 - Pandrup midtby.
Kommuneplanrammen definerer anvendelsen til blandet bolig og erhverv med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 110 for den enkelte ejendom samt en bygningshgjde
pa maksimalt 12 m og maksimalt 2%z etager. Miljgklassen begraenses til miljgklasse 1 og
4.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanramme 23.BE1 hvorfor der
laves en ny kommuneplanramme 23.BE3 for en mindre del af lokalplanomrader.
Rammerne i den nye kommuneplanramme 23.BE3 svarer til dem i 23.BE1 pa naer
bygningshgjde og etageantal, som haeves til 16 meter og 4 etager.

Dermed kommer Lokalplanen i overensstemmelse med Kommuneplanen.

Integrering af miljghensyn

Ikke relevant.

Miljgproblemer

Der er ikke miljgproblemer i omradet.



Relevans for gennemfagrelsen af anden miljglovgivning

Planerne er af underordnet betydning.

Kendetegn ved indvirkningen

Ikke relevant.



Biologisk mangfoldighed, fauna og flora

Signatur

Ikke relevant / Ingen indvirkning Ikke vaesentlig indvirkning . Veaesentlig indvirkning

Beskyttet natur § 3

Der er ikke beskyttet § 3 natur indenfor eller i naerheden af lokalplanomradet.

Naturomrader og regionale naturomrader (Grant
Danmarkskort)

Ikke relevant.

Beplantning, grenne omrader

Ikke relevant.

Beskyttede dyrearter (Bilag IV-arter)

Lokalplanomradet ligger inden for omrader, som er udpeget som et potentielt yngle- eller
rasteomrade for en raekke arter opfart pa habitatdirektivets Bilag IV.

Det drejer sig om:

o Vandflagermus
e Spidssnudet frg
e Odder

e Markfirben

Jammerbugt Kommune har ikke konkret kendskab til registrering af nogle af de naevnte
arter pa og omkring arealet. Jammerbugt Kommune er ikke bekendt med forekomster af
andre planter eller dyr omfattet af artsfredning eller optaget pa nationale eller regionale
radlister pa eller umiddelbart op til, arealet.



Det vurderes, at projektet inden for lokalplanomradet ikke vil have negativ indflydelse pa
de naevnte arter, fordi der ikke eendres pa vandhuller, vandlgb, fortidsminder eller andre
potentielle levesteder for padder og krybdyr.

Der fjernes ikke gamle bygninger i lokalplanomradet, som evt. kan veere levested for
flagermus. Langs lokalplanomradets nordlige afgreensning er der store traeer. Ved
lokalplanens udarbejdelse er der ikke observeret revner, spreekker, Igst bark og lignende
abninger, som flagermus kunne udnytte i de store traeer.

Det vurderes derfor, at der ikke sker fysiske aendringer i forbindelse med projektet inden
for lokalplanomradet, der kan veere til skade for Bilag IV-arter.

@Jkologiske forbindelser/bla/granne korridorer,
lavbundsarealer, vadomrader

lkke relevant.

Natura 2000

Lokalplanomradet ligger uden for Natura 2000-omrader. Lokalplanomradet ligger ca. 4-5
km vest for Natura 2000-omrade "Store Vildmose", ca. 12-15 km nord for Natura 2000-
omrade "Nibe Bredning, Halkaer Adal og Senderup Adal", ca. 4 km syd for Natura 2000-
omrade "Saltum Bjerge", samt ca. 10 km gst for Natura 2000-omrade "Ejstrup Kilit og
Egevands Bakker".

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke fugle- og dyreliv og de sjeeldne planter i
Natura 2000-omraderne samt at Natura 2000-omraderne ej heller vil pavirke
realiseringen af naerveerende lokalplan.



Landskab og jordbrug

Signatur

Ikke relevant / Ingen indvirkning Ikke vaesentlig indvirkning . Veaesentlig indvirkning

Beskyttelseszoner og -linjer, kystnaerhedszonen

Ikke relevant.

Fredninger

Der er ikke angivet noget for dette punkt

Geologiske interesseomrader og -beskyttelsesomrader

Ikke relevant.

Seerligt veerdifuldt landskab-uforstyrrede landskaber

Ikke relevant.

Landskabelig veaerdi, sestetiske aendringer

lkke relevant.

Skove/skovbyggelinjer

Ikke relevant.

Skovrejsningsomrade/ugnsket for skovrejsning

Lokalplanomradet er udpeget til skovrejsning ugnsket.

Lokalplanen indeholder ikke mulighed for at der kan etableres skov i omradet.



Hajprioriterede landbrugsomrader

Ikke relevant.



Arkitektur og kulturarv

Signatur

Ikke relevant / Ingen indvirkning Ikke vaesentlig indvirkning . Veaesentlig indvirkning

Arkitektoniske vaerdier

Der er ikke nogen arkitekturpolitik eller gennemgaende arkitektonisk udtryk, der gnskes
bevaret eller forstaerket i omradet.

Lokalplanen udpeger en bevaringsvaerdig bygning indenfor lokalplanomradet. Denne
2&ndring medtages i kommuneplantilleegget, sa kortet til retningslinje 3.2
Bevaringsveaerdige bygninger opdateres med den nye udpegning.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for at skabe et godt byrum omkring
lokalplanomradet ved at lave bestemmelser om at bebyggelse langs Bredgade,
Stationsvej og Blokhusvej skal ligge indenfor en facadezone pa 3 meter fra vejskel eller
vejbyggelinje.

Kulturmiljger

Der er ingen kulturmiljger inden for lokalplanomradet.

Kirker - Provst Exner fredninger - aftaleplaner,
kirkebyggelinjer

Lokalplanomradet ligger indenfor fiernbeskyttelseszonen for Jetsmark Kirke, jf.
Kommuneplanretningslinje 3.3.2.

Jetsmark Kirke ligger mellem byerne Pandrup og Kaas. Kirken har romansk apsis, kor
og skib, og sengotiske tilbygninger i form af et vestvendt tarn og et vabenhus ved
norddaeren. De oprindelige romanske dele er opfaert i granitkvadre, mens tilbygningerne
fremstar i hvidkalket murvaerk med rgdt tegltag. Kirkegardsanlaegget bestar af en
gammel kirkegard omkring kirken og en ny kirkegard fra 1991 lige @st herfor. Begge
kirkegarde afgreenses af et stendige, der flere steder er suppleret med traeer eller haek.



Jetsmark Kirke har i kraft af sin fritiggende placering og fremtoning en veesentlig visuel
betydning for hele det omgivende neermiljg. Fra gst og sydast er Jetsmark Kirke visuelt
markant i den neere fijernzone, hvor kirken ses helt uforstyrret af starre bygninger eller
tekniske anlaeg. Mod @st skeermer dog et industriomrade af for udsynet fra
omfartsvejen. Fra de fjernere omgivelser fungerer kirken flere steder som et tydeligt
orienteringspunkt, idet det hvidkalkede kirketarn og r@gde tegltag flere steder lyser op i
det flade landskab. Fra omradet omkring Rya mod @st ses kirken eksempelvis tydeligt
over den lange afstand. Nordvest for kirken gar der en kile ud i landskabet, hvor
kirketarnet tydeligt ses over traetoppene. Kirken har dog begreenset visuel betydning fra
andre dele af landskabet.

Lokalplanomradet ligger nord for kirken. Det meste af Pandrup by ligger mellem
lokalplanomradet og kirken. Fra nord vurderes indblikket til kirken som mindst
veerdifuldt, da omradet er taet bebygget. Lokalplanen tillader byggeri pa op til 4 etager
og 16 meters hgjde. Det vurderes, at denne bebyggelse ikke vil forringe kirkens
synlighed i landskabet eller pavirke de vaesentlige indblik til kirken og at lokalplanen
derfor er i overensstemmelse med Kommuneplanretningslinje 3.3.2 Beskyttelseszoner
omkring kirker.

Veerdifulde og bevaringsvaerdige bygninger/bymiljger

Bevaringsvaerdige bygninger er bygninger, som enten besidder veesentlige,
arkitektoniske kvaliteter eller har en kombination af gode, arkitektoniske kvaliteter,
betydning i bymiljget og kulturhistorisk vaerdi.

De udpegede bevaringsveerdige bygninger skal sikres mod alle bygningsmaessige
indgreb, der i vaesentlig grad vil forringe bygningen arkitektoniske og kulturhistoriske
veerdi, herunder nedrivning. ZA£ndring af anvendelsen af historisk veerdifulde bygninger
og anlaeg kan finde sted, hvis den tjener til anleeggenes bevarelse, respekterer de
seerlige kulturtreek og er i overensstemmelse med @vrig planlaegning og lovgivning.

Nedenstaende bygningsregistrering er en oversigtig registrering, dvs. at bygningen
vurderes ud fra en kort besigtigelse og ikke pa grundlag af en tilbundsgaende
undersggelse.

Bredgade 4, 9490 Pandrup

- Den gamle politistation

Opfart: 1895

Hovedbygningen har en stram symmetri. Dette understreges af den centralt placerede



der og de to skorstene. Soklen er ligeledes pudset og sortmalet. Murvaerket er pudset
og malet, hvilket ogsa fremgar at de historiske billeder af politistationen. | det hele taget
fremstar bygningen meget original i sit udtryk. Den eneste udsmykning i murveerket er
overlukningen pa hoveddgren, som er en hvid pudset bue med et klassisk udtryk, der
harmonerer med muren, som gverst afsluttes af en enkel konkav gesims. Bygningen er
har klassicistiske og national romantiske traek.

Vurdering: Bygningens ydre er naesten ikke aendret. Bebyggelsen hviler i sig selv pa
grunden og vil ikke pavirkes vaesentligt hvis den omkringliggende bebyggelse aendres
(mere). Bygningen har en hgj bevaringsveerdig (1-3 pa SAVE-skalaen)

SAVE er en sammenskrivning af "Survey of Architectural Values in the Environment"
(=Kortlaegning af arkitektoniske veerdier i miljget). Metoden bygger pa en vurdering af
fem forskellige forhold ved en bygning:

- Arkitektonisk vaerdi

- Kulturhistorisk vaerdi

- Miljgmaessig vaerdi

- Originalitet

- Tilstand

Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til en samlet
bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et
helhedsindtryk af bygningens kvalitet og tilstand. Som hovedregel vil den arkitektoniske
og den kulturhistoriske vaerdi dog veje tungest. Karakterende 1-3 regnes for en hgj
veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav veerdi.

Bygninger med den hgjeste vaerdi 1 vil som oftest vaere fredede bygninger eller
folkekirker. Seerligt vaerdifulde bygninger kan dog godt have bevaringsveerdi 1 uden at
veere fredede. Bygninger med vaerdierne 2-4 er de bygninger, som i kraft af deres
arkitektur, kulturhistorie og handveerksmeessige udfgrelse er fremtraedende eksempler
inden for deres slags.



Befolkningens levevilkar og materielle goder

Signatur

Ikke relevant / Ingen indvirkning Ikke vaesentlig indvirkning . Veaesentlig indvirkning

Bymilja
Lokalplanomradet ligger midt i Pandrup. Lokalplanen indeholder bestemmelser for at
skabe gode byrum.

Fremkommelighed

Der er kollektiv trafik til og fra Pandrup og der er det ngdvendige antal p-pladser inden
for lokalplanomradet.

Der er stier og fortove rundt i byen.

Adgang til uddannelse, arbejde, indkgb, kultur og greanne
omrader

Barn fra omradet kan benytte Skolecenter Jetsmark.

Skolen tilbyder undervisning fra 0. klasse til 9. klasse, samt flere special tilbud, herunder
SFO.

Der er flere daginstitutioner i Jetsmark-omradet for bgrn under skolealderen.



Menneskers sundhed

Signatur

Ikke relevant / Ingen indvirkning Ikke vaesentlig indvirkning . Veaesentlig indvirkning

Stajpavirkning

Ingen veesentlig pavirkning.

Luftkvalitet/luftgener

Ingen vaesentlig pavirkning.

Lys-/skygge-/vindgener

Etageboligbebyggelsen i 4 etager vil kaste en skygge, som kan pavirke omgivelserne.
Det vurderes, at pavirkningen ikke bliver vaesentligt vaerre af at etageantallet for en del
om omradet haeves fra 2,5 til 4 etager, da bygningerne kun vil pavirke den grund de
opfares pa og bygherres eget projekt. Derfor er der ikke en tale om en vaesentlig
pavirkning.

Friluftsliv og rekreative interesser

Der er adgang til mange fritidsaktiviteter i Pandrup og der er stier til den
omkringliggende natur.



Grundvand, overfladevand og jordbund

Signatur

Ikke relevant / Ingen indvirkning Ikke vaesentlig indvirkning . Veaesentlig indvirkning

Grundvandsinteresser (beskyttelse og sikring af

drikkevand)

Jaevnfer bekendtggrelse nr. 442 af 29. april 2025 om udpegning af
drikkevandsressourcer er lokalplanomradet beliggende i et omrade med
drikkevandsinteresser.

Den sydligste del af lokalplanomradet ligger inden for indvindingsoplandet til et alment
vandforsyningsanlaeg.

Lokalplanomradet ligger indenfor Pandrup Vandvaerks forsyningsomrade, jf.
Vandforsyningsplanen for Jammerbugt Kommune.

Lokalplanomradet ligger i Pandrup bymidte og er allerede fuldt udbygget. Lokalplanen
giver ikke mulighed for aktiviteter, der truer grundvandet, hvorfor det vurderes, at
planerne ikke pafarer drikkevandsinteresserne vaesentlig negativ pavirkning.

Limfjorden/Vesterhavet, vandigb, sger

Ikke relevant.

Handtering af spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplanen som feelleskloakeret, men det er
planen, at det skal separatkloakeres pa sigt.

Handtering af overfladevand

Naesten hele omradet er befaestet i dag, og det eendres ikke med planerne.



Regnvand skal sa vidt muligt handteres inden for omradet ved nedsivning. Tag-, vej- og
overfladevand, der pa grund af jordbundsforholdene ikke kan handteres i omradet, skal
forsinkes inden tilslutning til regnvandsudledning.

Jordforurening

Ikke relevant.

Jordhandtering/-flytning

Ikke relevant.



Klimatiske faktorer

Signatur

Ikke relevant / Ingen indvirkning Ikke vaesentlig indvirkning . Veaesentlig indvirkning

Vandstigninger

| de senere ar er der set en stigende nedbgrsmaengde, seerligt i efterars- og
vinterperioden, som har medfart en stigning i det terreennaere grundvand. Det har fart til,
at der i lzengere perioder opleves vandlidende arealer. Kommunen vil i forbindelse med
lokalplanlaegning altid stille krav om en vurdering af, hvordan vand skal handteres i
lokalplanomradet.

Langs Torvegade er der en risiko for ophobning af overfladevand pa vejen og
parkeringspladserne. Det vurderes ikke umiddelbart at veere til risiko for bebyggelse
indenfor lokalplanomradet.

@vrige klimatiske forhold

Ikke relevant.



Offentlig haring

Pa denne side kan du laese de indsigelser, bemaerkninger og eendringsforslag, som er
indkommet via 'Din kommentar' i forbindelse med den offentlige haring





