JAMMERBUGT
KOMMUNE

Screeningsskema — Planer og programmer

Bilag 3 i Miljgvurderingsloven

Basis oplysninger

Tekst

Plan eller program

Lokalplan 29-013 Boligomrade, Kornblomstvej, Ngrhalne

Projektets placering

Matr.nr. 11a, Negrhalne By, Biersted

Beskrivelse

Lokalplanomradet er beliggende i det nordgstligste hjgrne af Nerhalne, i et eksisterende boligomrade
med aben-lav boligbebyggelse. Lokalplanomradet er ubebygget og fremstar ved lokalplanens udarbej-
delse som en forholdsvis flad graesmark med terraen liggende i ca. kote 9 m DVR90 ved lokalplanom-
radets gstlige graense og ca. kote 11 m DVR90 ved den vestlige graense (Nordkeervej). Der et lidt teeer
og krat bevoksning i det sydestlige hjgrne af grunden.

Lokalplanomradet, der omfatter ca. 7000 m?, er beliggende i landzone.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af en lokalplan, men det er udlagt som boligomrade i Kommuneplan
2025.
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Lokalplanen fastseaetter i overensstemmelse med formalet omradets anvendelse til aben-lav
boligbebyggelse samt tekniske anlaeg til omradets lokale forsyning.
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Er planen omfattet af lovens
bilag 1 eller 2?

Pavirker planen et

internationalt
beskyttelsesomrade?

Satter planen rammer for
fremtidige anlzegstilladelser?

Nej Bemaerkninger
Planen fastleegger ikke rammer for projekter, der er
X omfattet af lovens bilag 1 eller 2 (§ 8, stk. 1, nr. 1).

Planen medfarer ikke krav om en vurdering af indvirk-
ningen pa et internationalt naturbeskyttelsesomrade
(Natura2000) (§ 8, stk. 1, nr. 2).

Naermeste Natura 2000-omréde er er EU-Habitatom-
rade nr. 12 - "Store Vildmose" beliggende ca. 5 km
vest for lokalplanomradet.

Planen fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilla-
delser, men planen antages dog ikke at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Planen er screenet i henhold til
lovens bilag 3 (se fglgende sider).

lkke relevant/ ingen indvirkning

lkke vaesentlig

Vaesentlig/ ber underseges naermere

Bemaerkninger

Planenes karakteristika (jf. lovens bilag

2 pkt.

1)

Omfang af projekter og ak-
tiviteter

- Overordnet beskrivelse af
de projekter og aktiviteter
planen giver mulighed for.

Lokalplanen giver mulighed for udstykning og opfersel af aben-lave boliger pa et
areal pa ca. 7000 m2. Hver bolig far direkte vejadgang fra enten Kornblomstvej eller
Nordkeervej. Grundene skal vaere mindst 700 m? og méa bebygges med en bebyggel-
sesprocent pa 30.

Garage og carport skal placeres minimum 6 m fra vejskellet mod Kornblomstvej og
Nordkeervej, hvilket skal sikre, at der kan holde en parkeret bil uden for bygningen
uden, at oversigtsarealet pa 2,5 meter langs vejene bergres.

Boligerne ma maksimalt opferes i halvanden etage med udnyttet tagetage og den
maksimale bygningshgjde er 8,5 m.

Sekundeer bebyggelse ma alene opfaeres i én etage. Fritliggende sekundzer bebyg-
gelse ma ikke gives en hgjde over 5 m, mens sekundzer bebyggelse, der er sammen-
bygget med boligen, kan gives samme bygningshajde som boligen. Dette svarer til
eksisterende bebyggelse i lokalplanomradets neeromrade og far derfor lokalplanom-
radet til at indordne sig under naeromradets eksisterende bebyggelse.

For at give mulighed for at kunne opfare en bolig med en individuel karakter, fastleeg-
ger lokalplanen ikke stramme bestemmelser for bebyggelsens udseende. Herved gi-
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lkke relevant/ ingen indvirkning

lkke vaesentlig

Vaesentlig/ ber undersgges naermere

Bemaerkninger

ves der bredde rammer for at opfgre bebyggelse med variation i bade materialer og
stilarter med henblik pa at kunne skabe bade traditionelt, men ogsa et mere saerpree-
get udtryk.

Her er et eksempel pa hvordan omradet kunne udstykkes og bebygges:

Signaturforklaring

i

—— Indkarsel (inkl. parksret bil)

7av

Indflydelse pa andre planer

- Forhold til kommuneplan,

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 29.B1 - Ngrhalne, og er i
overensstemmelse hermed.

Kommuneplanrammen definerer anvendelsen til boligomrade i form af aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse med en maksimal bebyggelsesprocent pa 40 for teet-lav og

lokalplaner, sektorplaner X - ! ! ’ '

mv. 30 for aben-lav boligbebyggelse. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m og bebyg-
gelsen ma maksimalt opferes i 1,5 etager.
Miljgklassen begraenses til miljgklasse 1 og 2.

Relevans for integrering af Med denne lokalplan er der tveaerfagligt og helhedsorienteret draftet hvilke indsatser,

miljghensyn der skal indga som led i realiseringen af planen og understgtte en baeredygtig udvik-
ling. Det er vurderet ud fra naturen i omradet, grundvandet og byggemuligheder.

- Overordnede OVerVejelser B iah k li il k | PR f kal al .

i forhold til milj og beere- X eeredygtighed kommer naturligt til udtryk gennem lovgivningen, fx skal alt bebyg

dygtighed.

gelse opfgres i henhold til energikravene i det geeldende bygningsreglement, BR18.

Herudover er der fastsat bestemmelse om, at regnvand skal handteres ved nedsiv-
ning indenfor lokalplanomradet.
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lkke relevant/ ingen indvirkning

Vaesentlig/ ber undersgges naermere

Bemaerkninger
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Miljgproblemer af relevans
for planen
Der er for projektet udarbejdet et vandhandteringsplan. Der vurderes ikke at vaere
- Evt. kendskab til forure- X vaesentlige miljgproblemer som risiko for oversvgmmelser eller forurening.
ning, risiko for oversvem-
melse mv.
Relevans for gennemfg Lokalplanomradet er ikke omfattet af en geeldende spildevandsplan, hvorfor der skal
B udarbejdes et tillaeg.
relse af anden miljglovgiv- ) 9
ning o X Det vurderes, at overfladevand skal nedsives indenfor lokalplanomradet. Spildevand
;n';.ggifapll!as?weérr:c:gﬁ:;dz:lseer kan kobles pa eksisterende spildevandsledninger i Kornblomstvej og Nordkaerve;.
vandbeskyttelse Handtering af affald skal ske efter det til en hver tid gaeldende affaldsregulativ.
= ;‘—T:,’ Bemaerkninger
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Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Biologisk mangfoldighed,
fauna og flora

Beskyttet natur §3

Der er ikke registret §3 natur inden for lokalplanomradet. Lokalplanen vurderes ikke
at pavirke eller sendre tilstanden af beskyttede §3 arealer beliggende @st eller nord-
vest for lokalplanomradet.

Grgnt danmarkskort

- Natura 2000-omrader

- Seerligt veerdifulde natur-
omrader.

- Bkologiske forbindelser
og potentielle gkologiske
forbindelser.

- Potentielle naturomrader,
- Lavbunde og potentielle
lavbunde

Lokalplanomradet ligger uden for Natura2000-omrader. Neermeste Natura2000-om-
rader er EU-Habitatomrade nr. 12 - "Store Vildmose" beliggende ca. 5 km vest for lo-
kalplanomradet.

Det vurderes, at fugle- og dyreliv og de sjeeldne planter i Natura 2000-omradet ikke
vil blive pavirket af realiseringen af naervaerende lokalplan pa grund af afstanden
alene.

Lokalplanomradet rummer hverken Natura2000 omrader eller § 3 natur eller vurderes
at have en vaesentlig pavirkning af Bilag IV-arter.
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lkke relevant

lkke vaesentlig

Vaesentlig

Bemaerkninger

Beplantning, grenne omra-
der

Lokalplanomradet bliver i dag anvendt til landbrugsdrift. Ud fra den betragtning vur-
deres det, at arealets naturtilstand ikke bliver pavirket veesentligt ved at bliver omdan-
net til aben-lav boligformal ift. hvis arealet blev dyrket landbrugsmeessigt.

Beskyttede dyrearter (Bilag
IV - arter)

Dyre- og plantearter i forhold til EF-habitatdirektivet, radliste eller fredning er i hen-
hold til direktivet seerligt beskyttet, uanset om de forekommer inden for eller uden for
et af de udpegede Habitatomrader (Natura2000-omrade).

En reekke dyr og planter, der er omfattet af Habitatdirektivets Bilag IV, kan have leve-
sted, fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted ved arealet.

Pa baggrund af faglig rapport nr. 520, 2023 (Del 1) og rapport nr. 603, 2024 (Del 2) -
Handbog om dyrearter pa Habitatdirektivets Bilag IV fra Danmarks Miljgundersggel-

ser samt kommunens gvrige kendskab vurderes umiddelbart, at der ved eller pa are-
alet kan patreeffes:

e  Langgret Flagermus
Vandflagermus
Sydflagermus
Spidssnudet frg
Odder Markfirben

Jammerbugt Kommune har ikke kendskab til registreringer af de naevnte arter pa og
omkring lokalplanomradet. Jammerbugt Kommune er ikke bekendt med forekomster
af andre planter eller dyr omfattet af artsfredning eller optaget pa nationale eller re-
gionale rgdlister pa eller umiddelbart op til arealet.

Jammerbugt Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil pavirke de nzevnte arter ne-
gativt, da der ikke sker sendringer pa vandhuller, vandlgb, fortidsminder, sten- og
jorddiger eller andre potentielle levesteder for padder og krybdyr.

Landskab og jordbrug

Beskyttelseszoner og -
linjer, kystneerhedszonen

Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende inden for en 150 m beskyttelseszone ift.
Bakmgillevej. Arealudlaeg til byudvikling kan normalt ikke ske inden for beskyttelses-
zonen.

Som udgangspunkt gaelder retningslinjen for alle arealer, der ikke er byzone, uanset
om de er omfattet af kommuneplanrammer. Det er imidlertid muligt at fastlaegge en
reduceret beskyttelseszone, nar der etableres visuelt afdaeempende eller afskaer-
mende beplantning til sikring af landskabelige og trafiksikkerhedsmaessige hensyn.

Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende inden for landzonen, men overfares til
byzone med godkendelsen af denne lokalplan. Arealet er afgreenset fra Bakmallevej
ved eksisterende aben-lav boligbebyggelse og beplantning i byzone. Det vurderes
derfor at ny bebyggelse inden for lokalplanomradet vil veere visuelt afskeermet fra
Bakmgllevej og dermed ikke giver trafiksikkerhedsmaessige problemer pa Bakmglle-
vej. Lokalplanen vurderes i overensstemmelse med retningslinjen.

Fredninger

Ikke relevant.
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Geologiske interesseomra- <
der og -beskyttelsesomra- Ikke relevant.
der
Seerligt veerdifuldt land- o<
skab/uforstyrrede landska- Ikke relevant
ber
Landskabelig vaerdi, zesteti- | X
ske eendringer Ikke relevant
Skove/skovbyggelinjer Ikke relevant
X
. . Lokalplanomradet er beliggende i et omrade ugnsket for skovrejsning. Lokalplanen
Skovrejsmngsomre}de./ X giver ikke mulighed for skovrejsning.
ugnsket for skovrejsning
Haijtprioriterede landbrugs- Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende inden for "Omrade 17 - Aabybro", hvor
omrader landbruget skal underordne sig de vaesentlige byudviklingsinteresser.
Jordbrugserhvervet vil i de kommende ar blive presset af den byudvikling, der er i
omraderne omkring Aabybro, Biersted og Ngrhalne. | forhold til byudvikling vil land-
X brugserhvervet blive nedprioriteret.
Lokalplanen giver mulighed for aendret anvendelse fra landbrug til byudvikling og vur-
deres derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
Realisering af lokalplanen forudsaetter Landbrugsstyrelsens ophaevelse af landbrugs-
pligten. Dette sker i praksis ved erklaering fra en praktiserende landinspekter, nar lo-
kalplanen er endeligt vedtaget.
Arkitektur og Kulturarv
. . ) X
Arkitektoniske veerdier Ikke relevant.
. X
Kulturmiljger Ikke relevant.
Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende inden for nzer- og fiernbeskyttelseszone
Kirker — Provst Exner fred- i forhold til Biersted Kirke. Inden for disse zoner kan der ikke udarbejdes lokalplan
ninger — aftaleplaner, kirke- medmindre det er sikret, at hensynet til kirkernes betydning som monumenter i land-
byggelinjer. X skabet og landsbymiljget ikke herved tilsidesaettes.

Lokalplanen giver mulighed for aben-lav boligbebyggelse tilsvarende de gvrige be-
byggelse i Ngrhalne bade i forhold til hgjde og omfang. Det vurderes, at nyt byggeri
inden for lokalplanomradet ikke vil pavirke Biersted Kirkes betydning som monument
i landskabet.
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Vaerd_|fulde og bevarmgs_— X Ikke relevant.
veerdige bygninger/ bymil-
joer
Befolkningens levevilkar
og materielle goder
Bymilje X Lokalplanens boliger kommer til at indga som huludfyldning i et allerede udbygget bo-
ligomrade. Det bliver en naturlig afrunding af Ngrhalne i nordvestlig retning.
Fremkommelighed Omradet far vejadgang fra Nordkaervej og Kornblomstvej, der begge er grusveje.
Adgang til uddannelse, ar- Adgangen til det abne land er lige pa den anden side af adgangsvejene og Store
bejde, indkgb, kultur og X Vildmose ligger kun 5 km vaek.
grenne omrader
Der er bade skole og bgrnehave samt et rigt foreningsliv. Der er indkebsmuligheder i
Ngrhalne, og der ogsa er offentlige opholdsarealer og legepladser.
Menneskers sundhed
Stgjpavirkning Lokalplanomradet skal overholde greensevaerdierne for miljgfalsomme anvendelse
X (boliger) angivet stgjbekendtgerelsen.
Det er muligt at opseette stgjhegn for at opna den ngdvendige stgjnedsaettelse ift.
eventuel trafikstgj fra Bakmellevej.
X
Luftkvalitet/luftgener like relevant.
X
Lys-/skygge-/vindgener Ikke relevant.
Friluftsliv og rekreative in- 5 hg::]a;planomradet ligger neer natur og rekreative stier. Der er et rigt foreningslin i Nar-
teresser ’
Grundvand, overflade-
vand og jordbund
Jeevnfer bekendtgerelse nr. 625 af 26. juni 2026 om udpegning af drikkevandsres-
Grundvandsinteresser (be- sourcer er lokalplanomradet beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
skyttelse og sikring af drik-
kevand) Lokalplanomradet er i kommuneplanen udlagt som en del af den planlagte udvikling
X

af Nerhalne. Med denne lokalplan bliver omradet planlagt til boliger. Ifglge de geel-
dende retningslinjer for planlaegning i omrader med drikkevandsinteresser vurderes
det, at byudvikling til boliger ikke udger nogen vaesentlig risiko for forurening af
grundvandet. Derfor er der ikke behov for at udarbejde en seerskilt grundvandsrede-
gerelse.
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Lokalplanomradet ligger inden for indvindingsopland til et alment vandforsyningsan-
leeg. Neermeste vandvaerksboring ligger ca. 250 m sydvest for lokalplanomradet ved
Bakmgllevej 2.
Lokalplanomradet ligger indenfor N@rhalne Vandveerks forsyningsomrade, jf. Vand-
forsyningsplan for Jammerbugt Kommune.
Limfjorden/Vesterhavet, X
vandlgb, sger Ikke relevant.
Handtering af spildevand 2 Omradet skal spildevandskloakeres og overfladevand skal nedsives indenfor lokal-
planomradet.
Handtering af overflade- Der er blevet udarbejdet en vandhandteringsplan hvor man gar ud fra at omradet be-
vand bygges med 30 %.
Samtidig er der foretaget en geoteknisk undersggelse af jordbundsforholdene med
henblik pa, om omradet er egnet til nedsivning. Denne undersggelse bgr suppleres
med endnu en geoteknisk undersggelse, foretaget mellem januar og april for at af-
X gere nedsivningspotentialet aret rundt. Nedsivningsanlaeg skal dimensioneres, sadan
nedsivning kan findes sted hele aret.
Ved hverdagsregn skal vejvandet opsamles i faskiner og regnbede ved hver bolig, sa
der er individuel handtering regnvand pa egen matrikel.
| en ekstremregn vil vandet blive opsamlet pa veje og parkeringsarealer, som kobles
pa faskiner — eventuelt som en samlet lasning mellem flere boliger.
; X Ikke relevant
Jordforurening
. . ) X
Jordhandtering/-flytning Ikke relevant.
Klimatiske faktorer
—_— X
Vandstigninger Ikke relevant.
X

@vrige klimatiske forhold

Ikke relevant.

Konklusion

Giver resultatet af screenin-
gen anledning til at antage,
at det anmeldte projekt vil
kunne pavirke miljget vae-
sentligt, saledes at der skal
udarbejdes en miljgrapport.

Der er foretaget en screening i henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter” og vurderer, at planen ikke er omfattet af lovens krav om, at der
skal foretages en miljgvurdering. Dette begrundes med:

Planen fastlaegger ikke rammer for projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 eller 2 (§ 8,
stk. 1, nr. 1).
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Planen medfgrer ikke krav om en vurdering af indvirkningen pa et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade (Natura2000) (§ 8, stk. 1, nr. 2).

Planen fastlaegger rammer for fremtidige anleegstilladelser, men planen antages dog ikke at
fa veesentlig indvirkning pa miljget (§ 8, stk. 2, nr. 2), fordi:

. Lokalplanomradet ligger i tilknytning til eksisterende by (N@rhalne) og danner en
naturlig afslutning ud mod det abne land.

. Planomradet rummer ikke seerlige natur- og landskabsinteresser, som vil blive pa-
virket.

. Det fremtidige byggeri i planomradet vil blive i samme skala som det omkringlig-
gende boligomrade og vil ikke adskille sig veesentligt i udformning og materiale-
valg.

e  Lokalplanomradet omfatter et mindre omrade og giver kun mulighed ofr et be-
graenset antal nye boliger, hvorved der kun forventes en minimal forggelse af tra-
fikken og trafikstgjen i lokalplanradet.

. Planen respekterer drikke- og grundvandsinteresser.

Screeningen viser, at de aendringer og muligheder lokalplanen giver, ikke vil medfgre vee-
sentlige indvirkninger pa miljget. Projektet er udlagt med hensyn til de natur- og miljgmaes-
sige kvaliteter, der findes i omradet samt respektere drikkevandsinteresserne og grund-
vandshensyn.

Der er tale om omdannelse af et landbrugsareal til boligomrade, sa der er ikke vaesentlige
naturinteresser pa arealet i dag. Det kraever dog at landbrugspligten pa arealet ophaeves for
lokalplanen kan realiseres.

Omradet ligger i tilknytning til Nerhalne og der er ikke naerhed til beskyttet natur og Natura
2000-omrader og vurderes ikke som et levested for beskyttede arter.

01-09-2026, Britt Hald
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