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Lokalplan 22-003

Hvad er en lokalplan?

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne og
kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med
planlaegningen som helhed. | en lokalplan fastleegger kommunalbestyrelsen bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes
inden for et bestemt omrade. Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles
om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold,
om hvor dan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse. lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og illustrere
planbestemmelserne og er saledes ikke direkte bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at kommunalbestyrelsen har pligt til at lave lokalplan, far der
gennemfgres stgrre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeligggrelse, eller nar der

skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et
lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offentligggres det i mindst 2
uger. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut vurderer kommunalbestyrelsen, i
hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag.
Herefter vedtages planen endeligt.
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Hvis kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske,
vil foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter
proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den i avisen,
er den bindende for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder,
at der ikke ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret far
lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg, der er
beskrevet i planen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Bilag
Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er disponeret. Kortet haenger ngje

sammen med lokalplanbestemmelserne og er bindende.

@vrige Bilag, Lokalplanen indeholder herudover fglgende bilag: Erhvervskategorier, Stgj
fra erhverv, Stgj fra trafik og Parkeringsnormer, som uddyber eller illustrerer

lokalplanbestemmelserne.
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Redeggarelse
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Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanomradets afgreensning og placering mellem Jetsmark skole og hal. Luftfoto optaget i 2025.

Jammerbugt Kommune har modtaget en henvendelse fra Region Nordjylland, fordi de
gnsker at afhaende sundhedshuset, men samtidig gnsker de, at fastholde anvendelsen som
sundhedshus i bygningen fremover. Der andres ikke pa eksisterende vejadgang, parkering
eller bebyggelse - lokalplanen tilpasses de eksisterende forhold.
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Anvendelsen til sundhedshus er ikke forenelig med anvendelsesbestemmelserne i den
geeldende lokalplan fra 1999, hvorfor formalet med naervaerende plan er, at aendre
anvendelsen af omradet til offentlige formal i form af sundhedsinstitutioner.
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Lokalplanomradets omgivelser

Kaas ses ofte i sammenhaeng med Moseby, som ligger i forlaengelse af Kaas mod vest.
Kaas, Moseby og Pandrup omtales samlet som omradet Jetsmark og deler vigtige offentlige
funktioner som skole og idreetshal. Det er netop i omradet mellem skolen og idraetshallen at
sundhedshuset, som denne lokalplan handler om ligger.
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Kommunens stgrste by Aabybro ligger nogle kilometer syd for Jetsmarkomradet, og
turistbyerne Hune og Blokhus ligger mod nordvest. | fugleflugtslinje er der ca. 7 km til
Vesterhavets kyst. Jetsmarkomradet er lokaliseret imellem pendleroplandet omkring
Aalborg og turistlandet ved Vestkysten.

Der er forskellige udvalgs- og dagligvarebutikker i Pandrup til lokalomradets forsyning, men
for at komme i special butikker og sterre kaeder skal borgerne i Jetsmarkomradet til
Aabybro eller Aalborg.

Skolecenter Jetsmark abnede i 2023 og renoveringen af Jetsmark Idreetscenter blev
afsluttet i 2024. Sundhedshuset blev opfart i 2013.

Skolecenter Jetsmark og stierne der falger den gamle Banesti.

Stierne fortseetter forbi Sundhedshuset over til Jetsmark Hallen, der ligger pa den anden side af
Sundhedshuset.
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§ -

Mellem Sundhedshuset og Skolecenter Jetsmark ligger der et bassin, som opsamler regnvand fra omradet.

Overfor lokalplanomradet ligger et erhvervsomrade, som ma anvendes til tung industri som
f.eks. cement stgberi, stalmontage og brgdfabrik (Miljgklasse 3-6). Erhvervsomradet er
inddelt i zoner, hvor den tungeste industri ikke ligger ud til Bredgade.

Lige overfor Sundhedshuset i erhvervsomradet ligger en bygning med kontorer og lagerfaciliteter.
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Lokalplanomradet

Sundhedshuset set fra Banestien. Bag Sundhedshuset ses parkeringspladsen, og pa den anden side af
Bredgade ligger erhvervsomradet.

Lokalplanen geelder for ejendommen matr.nr. 21ck, Den mellemste Del, Jetsmark,
beliggende Bredgade 130, 9490 Pandrup. Ejendommen er 9052 m? stor og er beliggende i
byzone. Omradet er i dag bebygget med en bebyggelsesprocent pa 17,4 % jf.
byggetilladelsen for sundhedshuset.

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 204 for Jetsmarkhallen mellem Pandrup og Kaas, som

er vedtaget i juli 1999. Sundhedshuset ligger i delomrade I, hvor anvendelsen fastlaegges til
sportslignende anlaeg og bebyggelse med sportshal med traeningshaller, svgmmehaller,
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cafeterier, klubhuse og lignende samt hertil hgrende faciliteter.

Lokalplanomradet er placeret, sa sundhedshuset kan betjene hele Jetsmarkomradet.
Omradet anvendes allerede til sundhedshus, parkeringsplads og stier til skolen og hallen.

Der er registreret oldtidsfund i og neer ved lokalplanomradet. For at synliggare fortiden er et
af fundene pa den sydlige del af lokalplanomradet afsat, s& man kan se, hvor der er fundet
hegn og bygninger. Der er ogsa opsat informationstavler ved fundene.

Nord-gst for lokalplanomradet ligger Jetsmark Kirke og kirkegard. Lokalplanomradet ligger
udenfor kirkens 300 meter byggelinje, men indenfor dens beskyttelseszone.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Bredgade, der forbinder Kaas og Pandrup. Bag om
lokalplanomradet Igber Banestien, som ligeledes forbinder Pandrup og Kaas.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet udleegges til offentlige formal i form af sundhedsinstitutioner sdsom
leegehus, tandleege, fysioterapi, kiropraktor eller lignende sundhedsfaglig anvendelse.

En starre del af lokalplanomradet indeholder fortidsminder og er beskyttet i henhold til
Naturbeskyttelsesloven. Der er tilladt at hegne, terreenregulere og skilte for at gare
opmaerksom pa fortidsminderne, men der ma ikke foretages noget med mindre der er
indhentet tilladelse fra museet og Slots- og Kulturstyrelsen.

Der kan anleegges veje og stier til at betjene lokalplanomradet, og der skal etableres
parkering i overensstemmelse med den geeldende parkeringsnorm (se Bilag F). Desuden
kan etableres tekniske anlaeg og arealer til renovation til omradets forsyning.

Lokalplanomradets bebyggelse er udformet under hensyn til indblikket til Jetsmark Kirke.
Derfor er de fysiske rammer sa som etageantal, hgjde og tagform begreenset sa
bebyggelsen ikke kommer til at dominere omgivelserne. Bebyggelse kan opferes i op til 2
etager og 8,5 meter med fladt tag. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 25 %.

Bebyggelsens ydre er sggt tilpasset Skolecenter Jetsmark og Jetsmark Idraetscenter, sa
omradet materialemaessigt ses som et sammenhaengende omrade. Derfor skal bebyggelse
opfares med fladt tag og i blank mur i teglsten, der hverken ma vandskures, males eller
kalkes. Dog kan op til 1/3 af hver facade udferes i et andet materiale, f.eks. en anden farve
sten, pladebeklaedning, et stgrre glasparti eller trae. (Almindelige vinduer er undtaget
bestemmelsen om facadematerialer)

Udhuse og mindre sekundaere bebyggelser kan tillades opfart i trae, men de skal ogsa have
fladt tag ligesom sundhedshuset.
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Lokalplanens sammenhaeng med anden
planlaegning og lovgivning
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Habitatdirektivet

Natura 2000-omrader

Lokalplanomradet ligger uden for Natura 2000-omrader.

Natura2000-omrade nr. 12 Store Vildmose, som ligger ca. 5 km gst for lokalplanomradet.
Omradet ligger i Jammerbugt Kommune og Bronderslev Kommune.

Omradet bestar af resterne af den vidtstrakte hgjmose Store Vildmose, samt af mindre
tilstedende engarealer og enkelte lave moraenebakker. Hele omradet er dannet pa
stenalderhavets haevede havbund. De mere eller mindre tilgroede rester af den oprindelige
hgjmose findes i den nordlige og vestlige del af denne.

Omradets hgjmosepartier er af national betydning i kraft af, at de udger nogle af de starste
sammenhaengende arealer med aktiv hgjmose i Danmark. Der er ligeledes store omrader
med nedbrudt hgjmose og skovbevokset tarvemose. Flere af disse omrader rummer gode
muligheder for genopretning af aktiv hgjmose. | omradet findes desuden mindre, men pa
nationalt plan veerdifulde forekomster af en raekke naturtyper tilknyttet den unikke haslet-
eng ved Stavad Enge, herunder tidvis vad eng og den sjeeldne indlandssalteng. Af andre
naturtyper i omradet kan naevnes en sandet moraenebakke med blandet Igvskov og hede.

Lokalplanen pavirker ikke Natura2000-omradet.

Natura2000-omrade nr. 216 Saltum Bjerge, som ligger ca. 6 km nord for
lokalplanomradet. Omradet ligger i Jammerbugt Kommune.

Saltum Bjerge omradet bestar hovedsageligt af neeringsfattige, sandede, stedvist
kalkholdige og steerkt kuperede moraenebakker beliggende neer Saltum. Bakkerne er
domineret af artsrig overdrevsvegetation. | lavningerne mellem bakkerne forekommer flere
rigkeer samt smasgaer.

Lokalplanen pavirker ikke Natura2000-omradet.
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Bilag IV arter i forhold til EF-habitatdirektivet, Den Danske Rgdliste
eller artsfredningsbekendtgarelsen

Dyre- og plantearter omfattet af Habitatdirektivets Bilag IV er i henhold til direktivet seerligt
beskyttet, uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Habitatomrader (Natura
2000-omrader) eller uden for.

En reekke dyr og planter, der er omfattet af Habitatdirektivets Bilag 1V, kan have levested,
feadesagningsomrade eller sporadisk opholdssted ved arealet.

Pa baggrund af faglig rapport nr. 520, 2023 (Del 1) og rapport nr. 603, 2024 (Del 2) -
Handbog om dyrearter pa Habitatdirektivets Bilag IV fra Danmarks Miljgundersggelser samt
kommunens gvrige kendskab vurderes umiddelbart, at der ved eller pa arealet kan veere :

Vandflagermus
Spidssnudet frg
Odder
Markfirben

Jammerbugt Kommune har ikke kendskab til registreringer af de naevnte arter pa og
omkring arealet. Jammerbugt Kommune er ikke bekendt med forekomster af andre panter
eller dyr omfattet af artsfredning eller optaget pa nationale eller regionale ragdlister pa eller
umiddelbart op til arealet.

Jammerbugt Kommune vurderer, at sundhedshuset ikke vil pavirke de naevnte arter
negativt, da der ikke sker eendringer pa vandhuller, vandlgb, fortidsminder, sten- og
jorddiger eller andre potentielle levesteder for padder og krybdyr. Der fijernes ikke gamle
bygninger i lokalplanomradet, der vurderes at veere levested for flagermus. Der faeldes ikke
store traeer inden for omradet. Det vurderes derfor, at der ikke sker fysiske sendringer i
forbindelse med sundhedshuset, der kan veere til skade for Bilag IV-arter.
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Detailhandel

Der er ikke mulighed for at etablere detailhandel indenfor lokalplanomradet.
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Museumsloven

Der findes i omradet ikke beskyttede sten- og jorddiger, der er omfattet af Museumslovens
§ 29a.

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Da
sundhedshuset blev opfert undersggte man hele omradet og fandt blandt andet en
jordfaestegrav fra jernalderen og en gard fra middelalderen indenfor lokalplanomradet, sa
der er hgj risiko for at patreeffe fortidsminder. Forud for ivaerksaettelse af jordarbejde skal
Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund.

Loven giver bygherre mulighed for at fa en udtalelse om risiko for fund af arkeeologisk
betydning samt besked om de finansieringsmaessige konsekvenser. Findes der i forbindelse
med jordarbejdet spor af fortidsminder, f.eks. knogler, flintredskaber, lerkarskar m.m., skal
arbejdet standses idet omfang, der bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks
anmeldes til museet.

Eventuelle spargsmal herom kan rettes til nedenstdende statsanerkendte kulturhistoriske

museum:

Nordjyske Museer
Algade 48
9000 Aalborg
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Bekendtggrelse om udpegning af
drikkevandsressourcer

Jaevnfar bekendtggrelse nr. 442 af 29. april 2025 om udpegning af drikkevandsressourcer
er lokalplanomradet beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for indvindingsopland til et alment vandforsyningsanlaeg.
Lokalplanomradet ligger indenfor Pandrup Vandveaerks forsyningsomrade, jf.
Vandforsyningsplan for Jammerbugt Kommune.

Sundhedshuset indenfor lokalplanomradet er opfert. Lokalplanen giver ikke mulighed for
aktiviteter, der truer grundvandet.
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Kommuneplanen

Masterplan

| 2022 blev der udarbejdet en ny masterplan for Jetsmark-omradet. Planens fokus er pa at
skabe sammenhange og styrke eksisterende potentialer i omradet. Sundhedshuset i
naerveerende lokalplan er netop et eksempel pa hvordan et eksisterende potentiale styrkes
og bevares til gavn for Jetsmarkomradet.

Kommuneplanrammer

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 22.04 for Jetsmark Hallen,
Skole mv. Omradet ma anvendes til offentlige formal i form af sports- og idraetsanleeg,
uddannelsesinstitutioner og sundhedsinstitutioner.

| kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten 30% for omradet som helhed, og
bygningshgjden er 12 meter og 3 etager.

Lokalplanen holder sig indenfor kommuneplanrammen og er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2025.

Kommuneplanretningslinjer

Skovrejsning ugnsket - Retningslinje 2.3.2
Lokalplanomradet ligger inden for et omrade hvor skovrejsning er ugnsket.

Lokalplanen giver ikke mulighed for skovrejsning, sa det vurderes, at lokalplanen er i
overensstemmelse med retningslinjen.

Jetsmark Kirke - Retningslinje 3.3.2

Lokalplanomradet ligger inden for fijernbeskyttelseszonen for Jetsmark Kirke, som ligger
mellem Pandrup og Kaas.

Kirken bestar af romansk apsis, kor og skib i granitkvadre samt sengotiske tilbygninger med
hvidkalket murveerk og radt tegltag. Kirkegarden omfatter en gammel del omkring kirken og
en nyere fra 1991, begge afgraenset af stendige suppleret med treeer eller haek.
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Jetsmark Kirke har en markant visuel betydning for neermiljget med sin fritiggende
placering. Fra gst og sydgst ses kirken klart i fiernzonen uden forstyrrelser, dog skeermer et
industriomrade udsynet mod omfartsvejen. Kirken fungerer som orienteringspunkt i det
flade landskab, synlig over lange afstande, f.eks. fra omradet ved Rya og i en kile mod
nordvest. Fra andre retninger er den visuelle betydning mere begraenset.

Lokalplanomradet ligger sydast for kirken, lige udenfor kirkebyggelinjen pa 300 meter. Der
er direkte indblik til kirken fra lokalplanomradet.

Lokalplanen er for det eksisterende sundhedshus og kommunen har ikke kendskab til
planer om yderligere bebyggelse inden for lokalplanomradet. Lokalplanen vurderes derfor i
overensstemmelse med Kommuneplanens retningslinje 3.3.2 om beskyttelseszoner
omkring kirker.

Landbrug, Omrade 13, Pandrup - Retningslinje 2.5.13

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade hvor hensynet til jordbrugserhvervet skal
varetages i balance med hensynet til de gvrige interesser i det abne land.

Lokalplanomradet ligger ikke i det abne land og der er ikke jordbrugsinteresser pa arealer,
sa det vurderes, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.

Afstand mellem forurenende aktiviteter og forureningsfglsom anvendelse -
Retningslinje 4.1.1

Lokalplanomradet ligger op til et erhvervsomrade, hvor der ma ligge virksomheder der
stgjer, lugter og har andre forureningsgener, derfor skal det sikres, at lokalplanomradet ikke
pavirkes veesentlig af disse.

Erhvervsomradet er inddelt i zoner, hvor den tungeste industri ikke ligger ud mod Bredgade.
Desuden er lokalplanen for et eksisterende sundhedshus, og der ligger en skole og et
idreetsanlaeg lige ved siden af, sa de begraensninger sundhedshuset matte pafgre
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erhvervsomradet er der allerede. Derfor vurderes det, at lokalplanomradet og dets
anvendelse som sundhedsinstitution ikke pavirkes vaesentligt at de forurenende aktiviteter i
erhvervsomradet og er i overensstemmelse med retningslinjen.
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Zonestatus

Omradet er i byzone og skal forblive i byzone.
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Parkeringsvedtaegt

Jammerbugt Kommune har vedtaget en parkeringsnorm, der indeholder retningslinjer for
administrationen af P-arealer i kommunen. P-normen er vejledende for
Kommunalbestyrelsen, og anvendes bl.a. i forbindelse med udarbejdelse af nye lokalplaner.

Lokalplanomradet er udlagt til offentligt omrade til sundhedsinstitutioner og der planlaegges
med mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal.
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Lokalplan nr. 204

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 204 for Jetsmarkhallen mellem Pandrup og
Kaas fra juli 1999. Lokalplan nr. 204 havde til formal at skabe rammerne for udviklingen

Jetsmarkhallen og det omkringliggende idraetsomrade.

Lokalplan nr. 204 kan ikke rumme et sundhedshus, derfor ophzeves lokalplanen for det
omrade, der er omfattet af naervaerende lokalplan ved den endelige vedtagelse af denne

lokalplan.
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Miljgforhold

Opvarmning

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor det er muligt at fa fiernvarme, men lokalplanen
indeholder ikke krav om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg.

Kloakering

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplanen som spildevandskloakeret.

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet er allerede tilsluttet Jammerbugt Forsyning A/S's
kloaksystem.

Det oplyses, at afledning af spildevand med en sammensaetning veesentlig forskellig fra
almindeligt husholdningsspildevand, fgrst ma finde sted, nar der er meddelt
spildevandstilladelse efter miljgbeskyttelsesloven.

Jordforurening

Inden for det lokalplanlagte omrade er der ikke kendskab til, at der er deponeret affald eller
sket forurening af jorden. Safremt der i forbindelse med jordarbejder konstateres tegn pa
forurening, skal arbejdet standses og Kommunens Plan- og Miljgafdelingen kontaktes.
Kommunen skal efterfglgende vurdere om evt. forurening afstedkommer, at der skal seettes
vilkar for det videre arbejde. Der henvises til miljgbeskyttelsesloven § 21 og
Jordforureningsloven § 71.

Omradet er delvist omfattet af omradeklassificeringen. Dette fremgar af vedtaget regulativ.
Der henvises til § 50a i jordforureningsloven.
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Jaevnfer Jordforureningslovens § 72 b skal det sikres, at safremt et areal aendrer
anvendelse til bolig, barneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus, eller i
forbindelse med bygge- og anlaeegsarbejde ved farnaevnte, skal det sikres, at den gverste
halve meter jord pa de ubebyggede arealer ikke er forurenet, eller at der er etableret varig
fast belaegning.

Affaldshandtering

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kgreveje og vendepladser for
renovationsbiler indrettes i overensstemmelse med de til enhver tid geeldende vejregler og
efter reglerne i Jammerbugt Kommunes til enhver tid geeldende affaldsregulativer. For
affaldshandtering, der forestas af Nordveaerk 1/S, skal Nordveerk I/S' anvisninger fglges.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og
renovationsbiler leve op til kravene i Arbejdstilsynets bestemmelser, Jammerbugt
Kommunes affaldsregulativer og Nordveerk I/S’ anvisninger.
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Stgj fra erhvervsomradet

Lokalplanomradet er stgjbelastet fra erhvervsomradet pa gstsiden af Bredgade.
Erhvervsomradet tillader industri i miljgklasse 3-6 og derfor er lokalplanomradet et
stgjbelastet areal.

Lokalplanomradets bygninger og opholdsarealer skal sikres mod stgj sa de kan overholde
grenseveerdierne. Erhvervsomradet er inddelt i zoner, sa de mest stgjende erhverv ikke er
placeret ud til Bredgade. Det vurderes, at lokalplanomradet vil kunne overholde
stgjbekendtggrelsen.

Miljgvurdering af virksomheder

Nar Jammerbugt Kommune tillader ny aktivitet i et omrade, sker det pa grundlag af en
miljgkonsekvensvurdering.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget den erfaringsmaessigt belaster
omgivelserne med bl.a. stgj, rystelser og trafik. Se mere i Bilag A.

Lokalplanen begreenser ikke den igangveerende, lovlige erhvervsudevelse for neeromradets
eksisterende virksomheder.
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Miljgvurdering af planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM)" opstiller
kriterier for, hvilke planer og programmer, der kraever udarbejdelse af en miljgvurdering.
Lokalplanen er omfattet af lovens § 8, stk. 1.

Jammerbugt Kommune har foretaget en screening af lokalplanen i forhold til kriterierne
angivet i lovens bilag 3. Kommunen har herefter vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om at udarbejde en miljgvurdering, da planen ikke ma antages at fa veesentlig
indvirkning pa miljget, jf. § 8, stk. 2 og § 10.

Der er ved afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering lagt veegt pa, at de aendringer
og muligheder lokalplanen giver, ikke vil medfgre vaesentlige indvirkninger pa miljget, fordi
det pageeldende sundhedshus er allerede opfgrt og taget i anvendelse under hensyn til de
fortidsminder der forefindes i omradet.

Da der er tale om en lokalplan for et eksisterende sundhedshus, som fortsat skal anvendes
som sadan eendres anvendelsen af omradet sig ikke ved vedtagelsen af lokalplanen.
Lokalplanomradet ligger ved et industriomrade mellem Skolecenter Jetsmark og Jetsmark
idreetscenter og er derved ikke i naerheden af natur, Natura2000-omrader og vurderes ikke
som levested for beskyttede arter.
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Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Lov om offentlige veje

Nye veje og stier ma ikke anlaegges for vejmyndigheden har godkendt et detailprojekt for
vej- og stianlaeg samt godkendt skitseprojektet for vejudlaegget.
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Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmeerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler,
vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan
veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsynings selskaber, der deekker det pagaeldende
omrade.
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Ekspropriation til virkeliggarelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom,
der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske
ifalge lov, hvor almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, n@gdvendig og tidsmaessigt aktuel
for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i
den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse falges de processuelle regler for ekspropriation i
vejloven. En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen
herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter
planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.
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Planbestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastlaegger
rammerne for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne
fastlaegges i henhold til Planloven.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor
ikke etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Eventuelt tekst til hgjre i noten har til formal at forklare og illustrere
lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i noten er altsa ikke lokalplanbestemmelser og er

saledes ikke bindende.
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Indledning

Lokalplanomrédets afgraensning
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Lokalplanens bestemmelser er bindende pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Tekst til hgjre for bestemmelsen har til formal at forklare og evt. illustrere
lokalplanbestemmelserne. Denne tekst er altsa ikke en lokalplanbestemmelse og er derfor

ikke bindende.
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1 Formal

§ 1.1 Formal

Lokalplanens formal er:

o at omradet udlaegges til offentligt omrade i form af sundhedsinstitutioner,
o at lokalplanomradet vejbetjenes fra Bredgade.
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2 Omrade og zonestatus

§ 2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.
Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav, Sogn
Matr.nr. 21ck, Den mellemste Del, Jetsmark,

samt alle grunde, der efter den 06.11.2025 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

§ 2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.
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3 Arealanvendelse

§ 3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til offentlige formal i form af sundhedsinstitutioner
sasom laegehus, tandlaege, fysioterapi, kiropraktor eller lignende sundhedsfaglig
anvendelse.

Omradet kan desuden anvendes til veje, stier og tekniske anlaeg til omradet forsyning.

Omradet kan anvendes til formidling af fortidsminder i og omkring omradet.
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4 Udstykning

§ 4.1 Udstykning

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser for udstykning.
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5 Bebyggelsens placering og omfang

§ 5.1 Afstand til vejskel

Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere end 5,0 meter fra vejskel, eller fra den udlagte
vej i punkt 8.

§ 5.2 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 25 procent.

§ 5.3 Etager

Bebyggelse ma opferes i op til to etager.

§ 5.4 Bygningshgjde

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter.
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6 Bebyggelsens udseende

§ 6.1 Facaders materiale og farve

Facader skal udfgres som blank mur i teglsten, der hverken méa vandskures, males eller
kalkes.

Op til 1/3 af hver facade kan udfgres i et andet materiale, f.eks. en anden farve sten,
pladebeklaedning eller et starre glasparti (alminelige vinduer er undtager bestemmelsen om
facadematerialer).

Udhuse og andre mindre sekundaere bygninger kan tillades opfert i trae, der fremstar i
materialets naturlige farve eller males sort.

§ 6.2 Tagform

Bebyggelse skal opfares med fladt tag.

§ 6.3 Skilte

Der ma opsaettes én pylon ved indkarslen til omradet, den ma vaere op til 1 m bred og 4 m
hgj.

Der ma opseettes fritstaende henvisningsskilte pa grunden pa op til 1 meter i bredden og 1
meter i hgjden.

Pa facaden ma skiltes med sundhedsinstitutionens navn og bomaerke.
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/7 Ubebyggede arealer

§ 7.1 Hegn

Der ma ikke opsaettes hegn i lokalplanomradet.

Undtaget herfra er afskeermende hegn omkring affaldsbeholdere eller udendgrs
opbevaring.

Undtaget herfra er hegn eller hegnslignende anlaeg anvendst i forbindelse med formidlingen
af fortidsminderne i omradet.

§ 7.2 Terraenregulering

Efter faerdiggjort byggemodning ma terraenreguleringer ikke finde sted naermere skel end
1,0 meter.

Der ma ikke uden tilladelse fra Jammerbugt Kommune foretages terraenreguleringer pa
mere end +/-0,50 meter i forhold til det eksisterende terraen. Der kan dog foretages
terreenreguleringer i forbindelse med anleeggelse af stier, kloak, regnvandsbassin og i
forbindelse med formidlingen af fortidsminderne, mv.

§ 7.3 Udendars oplag

Ubebyggede arealer skal holdes ryddelige, og ma ikke anvendes til oplag under nogen
form.

Oplag ma kun forega i dertil indrettede og afskeermede omrader.
§ 7.4 Renovation og affald
Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og transport af affald.

Regler for indretning i forbindelse med affaldshandtering fremgar af vejreglerne, af
Jammerbugt Kommunes affaldsregulativer og af Nordveerk I/S' anvisninger.

Safremt der benyttes nedgravede affaldslgsninger, skal disse placeres efter naermere aftale
med Nordveerk I/S, saledes temning kan forega ved standsning i den umiddelbare naerhed,
uden at trafik og parkering generes.
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§ 7.5 Karetgjer mv.

Der ma ikke parkeres karetgjer mv. med en totalvaegt pa mere end 3.500 kg. Det er tilladt at
foretage af- og paleesning. Oplag af containere, uindregistrerede kagretgjer, herunder starre
bade eller uindregistrerede campingvogne i mere end 6 uger, er ikke tilladt.
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8 Veje, stier og parkering

§ 8.1 Vejadgange

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Bredgade, i princippet som vist pa kortbilag 1.

§ 8.2 Befaestelse af veje

Veje skal veere befaestet med sort asfalt eller belaegningssten.
§ 8.3 Vej- og stiudlaeg

Veje skal anleegges med en karebanebredde pa mindst 7 m.
Der skal etableres vendepladser for enden af alle blinde veje.

Alle veje, vendepladser og lignende skal udformes efter Vejdirektoratets til enhver tid
geeldende vejregler.

Stier skal anleegges med en fast beleegning og en bredde pa mindst 1,5 m.

Stier, ramper og trapper pa de ubebyggede arealer skal opfylde tilgaengelighedskravene jf.
det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

§ 8.4 Parkering

Anleeg af parkeringspladser skal ske i overensstemmelse med de P-normer, der er angivet i
Bilag F.

For sundhedshuse fastsaetter P-normen én parkeringsplads pr. pabegyndt 50
m? etageareal.

Lastbiler, starre varevogne og lignende med totalvaegt over 3500 kg ma kun i kortere
perioder (under 4 timer) parkeres pa ubebyggede arealer herunder parkeringspladser,
indkarsler og lignende.

Alle parkeringspladser skal udformes efter vejdirektoratets til enhver tid geeldende vejregler.

Safremt bygninger og parkeringspladser ikke ligger pa samme ejendom, skal brugsretten til
parkeringspladserne sikres ved en servitut.
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9 Tekniske anlaeg

§ 9.1 Antenner og paraboler

Udvendige tv-antenner, paraboler og lignende ma ikke opseettes pa bygningerne.

§ 9.2 Tekniske anleeg

Tekniske installationer (ventilationsanlaeg, solpaneler m.v.) skal placeres mindst 1 meter
inde pa tagfladen.

Placeres tekniske installationer pa facader, skal de integreres i bygningen.

Solfangere/solceller kan opsaettes pa bygninger, hvis de opsaettes parallelt med bygningens
tagflade. Solfangere/solceller kan opseettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt.

Bestemmelsen skal sikre, at opsaetningen af solceller sker under hensyn til et harmoniske
udtryk i bygningerne, hvor solcellerne er integreret i eller pa bygningerne og der tillades
derfor ikke fritstaende synlige anlaeg pa flade tage.

§ 9.3 Transformatorstationer

Der kan opfares transformatorstationer til omradets forsyning pa op til 12 m?, og der skal
veere en bufferzone omkring anleegget pa 3 meter, som skal friholdes for byggeri, anlaeg og
beplantning.

§ 9.4 Ledninger og kabler mv.

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres under terreen
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10 Miljg

§ 10.1 Miljgpavirkninger fra aktiviteter i omradet

Der ma kun etableres virksomheder inden for miljgklasse 1-3, jf. Bilag A. De naevnte
miljgklasser med tilhgrende beskyttelsesafstande bruges som vejledende grundlag. Der vil
altid blive foretaget en konkret vurdering af virksomheden.

§ 10.2 Stgj fra erhverv og ventilation

Der skal, inden byggeriet kan godkendes, forelaegges dokumentation for at sikre, at
stgjniveauet udendgrs, som folge af erhverv og ventilation, ikke overstiger Miljgstyrelsens
geeldende greenseveerdier for stgj. Se Bilag B for de geeldende graenseveerdier.

§ 10.3 Stgj fra trafik

Ved ny bebyggelse og aendring af eksisterende bebyggelse skal det sikres, at det konstante
udendgrs stgjniveau, som trafikstgj pafarer bebyggelsen og opholdsarealerne, ikke
overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende greenseveerdier for trafikstg;.

Se Bilag C, der afspejler de p.t. geeldende greenseveerdier.
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11 Grundejerforening

Ingen bestemmelser.
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12 Betingelser for, at ny bebyggelse ma tages i brug

§ 12.1 Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er tilsluttet
spildevandssystemet/kloaksystemet efter Jammerbugt Forsyning A/S's og Jammerbugt

Kommunes anvisninger.

§ 12.2 Parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret de ngdvendige parkeringspladser

jf. Bilag F Parkeringsnormen.

Side 49



Lokalplan 22-003

13 Lokalplan

§ 13.1 Lokalplan nr. 204

Lokalplanomradet ligger inden for Lokalplan nr. 204 for Jetsmarkhallen mellem Pandrup og
Kaas, som er vedtaget i juli 1999. Lokalplanomradet ligger i delomrade I, hvor anvendelsen
fastlaegges til sportslignende anleeg og bebyggelse med sportshal med traeningshaller,
svemmehaller, cafeterier, klubhuse og lignende samt hertil hgrende faciliteter.

Med vedtagelsen af naervaerende lokalplan ophaeves Lokalplan nr. 204 for det areal, der er
omfattet af lokalplanen.
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14 Servitutter

§ 14.1

Der ophaeves ingen servitutter.
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15 Retsvirkninger

§ 15.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planen.

§ 15.2

Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejiendomme i lokalplan om radet kan fortsaette som
hidtil

§ 15.3

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i planen, skal
etableres.

§ 15.4

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper.

§ 15.5

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en
naboorientering, for dispensationen kan gives.

§ 15.6

Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun
etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

§ 15.7

Nar det er nadvendigt for at virkeliggare lokalplanen, kan kommunalbestyrelsen
ekspropriere.
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§ 15.8

Hvis en ejendom, som er udlagt til offentlige formal, ikke kan bruges pa en gkonomisk
rimelig made, kan ejeren under visse forudsaetninger kraeve ejendomme overtaget af

kommunen efter Planlovens § 48.
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Vedtagelse

Vedtagelse af forslag

Forslag til Lokalplan 22-003 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen i Jammerbugt Kommune
den 26. marts 2026.

Pa Kommunalbestyrelsens vegne

Christian Hem Tue von
Pahiman
Borgmester
Kommunaldirektar

Lokalplanforslaget er sendt i offentlig haring i 8 uger fra den 30. marts 2026 til og med den
27. april 2026.

Endelig vedtagelse

Lokalplan 22-003 er vedtaget endeligt af Kommunalbestyrelsen i Jammerbugt Kommune
den 27. august 2026.

Pa Kommunalbestyrelsens vegne

Christian Hem Tue von
Pahlman

Borgmester
Kommunaldirektar

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den 29. maj 2026, fra hvilken dato planens

retsvirkninger indtraeder.
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Bilag
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Bilag A Erhvervskategorier

Vejledning om miljgklasser og beskyttelsesafstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og
klasse 7 den mest miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og saledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen taettest ved
forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlzeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bar placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i starre industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til
forureningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleeg, som er saerligt belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed (normalt kommuneplanens M-omrader).

Herudover findes der en raekke virksomheder og anleegstyper med specielle
beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader skal veere starre end 500 meter. Som
eksempel kan naevnes seaerligt risiko

betonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner og
lignende.

Der opereres med folgende minimumsafstandskrav:

Minimumsafstandskrav
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Klasse 1 0 meter | forhold til boliger
Klasse 2 20 meter | forhold til boliger
Klasse 3 50 meter | forhold til boliger
Klasse 4 100 meter | forhold til boliger
Klasse 5 150 meter | forhold til boliger
Klasse 6 300 meter | forhold til boliger
Klasse 7 500 meter | forhold til boliger

Der kan forekomme situationer, der berettiger virksomheder til en anden miljgklassificering,
end angivet i skemaet "Erhvervskategorier" pa de fglgende sider. Fx hvis en virksomhed
foretager forureningsbegraensende foranstaltninger udover det, der er normailt i forhold til
gaengse forureningsbegraensende produktionsmetoder. | sa fald kan en lavere klassificering
accepteres, dvs. en kortere ngdvendig afstand i forhold til forureningsfelsomme formal som
fx boliger. Omvendt kan

det veere ngdvendigt at klassificere en virksomhed hgjere end forudsat, hvis virksomheden
forurener udover, hvad der er normalt for den pageeldende virksomhedstype.

Der er altsa ikke tale om afstandskrav, der skal overholdes. Men hvis afstanden tillades
kortere end den, der fremgar af skemaet pa de fglgende sider, ma det ske ud fra en konkret
vurdering af den enkelte virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og langt sigt.

Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper  Miljoklasse Bemarkninger

Aben-lav boliger 1-2
Boliger Teet-lav boliger 1-2
Etageboliger 1-2

Sommerhuse

Dagligvarebutik
Lavprisvarehus
Supermarked
Udvalgsvarebutik

Butikker

Guld-sglvsmedie o.l.
Mgbelpolstrer o.l.
Pottemager o.l.

Reparation af A.V.- udstyr o.l.
Skomager, skraedder o.l.
Urmager o.l.

Butikker med veerksted
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Anvendelse

Store specialbutikker

Hotel/restaurant

Klinikker

Kontorer

Service

Benzinsalg

Trykkerier

Kulturelle formal

Eksempler pa virksomhedstyper

Bil/lcampingvognsalg o.l.
Byggemarked
Havecenter
Landbrugsmaskiner

Bar

Diskotek

Hotel
Restauration o.l.

Dyreklinik
Kiropraktor

Laege, tandleege o.1.
Terapi

Administration
Advokat, revisor o.l.
Arkitekt, ingenigr o.l.
Dataradgivning

Bedemand o.l.
Ejendomsmeegler o.l.

Frisag o.l.

Pengeinstitut

Post- og telegrafvaesen
Rejse-, turist-, billetbureau o.l.
Sma vaskerier/renserier o.1.
Solcenter

Benzinsalg (evt. med tilhgrende
kiosk, vaskeanlaeg, veerksted)

Bogbinderi
Fotografisk virksomhed
Trykkerivirksomhed

Bibliotek

Biograf
Kirke/menighedshus
Kulturformidling o.l.
Medborgerhus
Museum/udstilling/galleri
Musiklokale

Teater
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Miljoklasse
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Bemaerkninger

Ikke renseri i
etageejendomme

Ingen larkering og
undervognsbehandling



Anvendelse

Fritidsformal

Undervisning

Institutioner

Rekreative formal

Tekniske anleeg

Engroshandel o.l.

Transport o.l.

Eksempler pa virksomhedstyper

Camping o.l.
Forlystelse/underholdning
Klub/forening

Kolonihaver

Sport

Forskning
Gymnasium
Hgjere uddannelse
Kursus/konference
Skole

Barneinstitution
Dagncenter/forsorg
Kollegie
Ungdoms/eeldreboliger
AEldreinstitution

Gregnne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.

Antenneanlaeg (sma)
Beskyttelsesrum
Kraftvarmeveerker
Parkeringshus
P-pladser
Pumpestation o.l.
Transformere (sma)

Aftapning/pakning/oplag
Engroshandel
Lagervirksomhed

Biludlejning
Busterminal/remise o.l.
Flytteforretning
Fragtmand/budcentral
Hyrevogne
Redningsstation
Vognmand
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Bemaerkninger

Det forudseettes, at
anleeggene kan
indpasses pa en
harmonisk made.
Mindre tekniske anlaeg
max. 30 m? og en
hgajde pa maks. 3 m
kan altid etableres



Anvendelse

Oplagsvirksomhed o.l.

Veerksteder o.l.

Eksempler pa virksomhedstyper

Affaldssortering
Containerplads
Entrprengr o.l.
Fyldplads
Garageanlaeg
Kompostering
Kontrolleret losseplads
Omlastestation

Oplag

Plads til kgrende materiel
Treelast

Autoveerksted
Badeveerft (treebade)
El-installater
Elektroteknik
Fadevarefremstilling
Glarmester
Lakering/overfl adebehandling
Maskinveerksted
Smedie, VVS

Snedker

Stenhugger
Tekstil-/tgjproduktion
Undervognsbehandling
Vaskeri/renseri/farveri
Vulkanisering
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Anvendelse

Mindre industri

Eksempler pa virksomhedstyper

Akkumulator-/kabelproduktion
Betonblanding/-stgbning
Bygningselementer
Drikkevarefremstilling
Elektroteknik
Fodevarefremstilling
Galvanisering/forzinkning o.l
Garveri

Glas, porcelaen, lervareproduktion
Gummiproduktion

Kabelskrot

Kartoff elmelsfabrik o.l.
Lakering/overfl adebehandling
Maskinfabrik
Mgbelfabrikation o.l.
Ophugning/nedknusning
Plast-/skumplastfremstilling
Protein-/enzymfremstilling
Rengarings-/hygiejnemidler
Tagpapfremstilling

Tekniske installationer
Tekstil-/tgjproduktion
Treeimpraegnering
Vaskeri/renseri/farveri
Vulkanisering
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Anvendelse

Starre industri

Eksempler pa virksomhedstyper

Akkumulator-/kabelproduktion
Asfaltfremstilling
Betonblanding/-stabning
Biogasanlaeg
Bygningselementer
Drikkevarefremstilling
Elektroteknik
Farve/lak/lim/cellulose
Foderstoff er/kornforarbejdning
Fodevarefremstilling
Galvanisering/forzinkning o.I
Garveri

Glas, porceleen, lervareproduktion
Gummiproduktion

Kabelskrot

Kartoff elmelsfabrik o.l.
Kemisk/genetisk produktion
Lakering/overfl adebehandling
Laegemiddelfremstilling
Maskinfabrik
Metalfremstilling/forarbejd./stgbning
Mgbelfabrikation o.l.

Olie- og benzindepoter
Ophugning/nedknusning
Papir-/papfremstilling
Plast-/skumplastfremstilling
Protein-/enzymfremstilling
Rengaring-/hygiejnemidler
Savveerk

Skibsveerft

Slagteri

Tagpapfremstilling

Teglveerk

Tekniske installationer
Tekstil-/tgjproduktion
Treeimpraegnering
Vaskeri/renseri/farveri
Vulkanisering
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Bemaerkninger

Primeert fra
husholdningsaffald



Anvendelse

Seerlig industri

Landbrug
Naturbeskyttelse

Rastofgravning
Skov

Grundvandsbeskyttelse

Vindmagller

Eksempler pa virksomhedstyper

Asfaltfremstilling
Bekaempelsesmidler/kunstgadning
Biogasanleeg
Bygningselementer
Cementfabrik
Farve/lak/lim/cellulose
Fiskemel, benmel, blodplasma
Foderstoff er/kornforarbejdning
Gas-/benzindepot

Grus, kalk- og mgrtelveerker
Kabelskrot

Kemikalie- og
oliebehandlingsanleeg
Kemisk/genetisk produktion
Laegemiddelfremstilling
Maskinfabrik
Metalfremstilling/forarbejd./stabning
Olie- og benzindepoter
Olie-/fedtraffinering
Ophugning/nedknusning
Papir-/papfremstilling
Skibsveerft

Stalvalseveerk
Talg-/fedtsmelteri

Teglveerk

Tekniske installationer

Skovrejsning
Skovbrug
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Bemaerkninger

Primaert fra
husholdningsaffald



Bilag B Stgj fra erhverv

Lokalplan 22-003

Vejledende graenseveerdier for stgjbelastning - malt udendears - fra den enkelte
virksomhed, anlaeg eller indretning. Der er greenseveerdier bade for det omrade, hvori
virksomheden, anleegget eller indretningen ligger og for omliggende omrader.

Arealanvendelse

Erhvervsomrader for
seerlige virksomheder
(M-omréader)
Erhvervsomrader for
industri m.m. (I-
omrader), men kun i de
tilfeelde, hvor
rammebestemmelserne
abner mulighed for
stgjniveau pa 70 dB(A)

Erhvervsomrader for
industri m.m. (I-
omrader)

Erhvervsomrader for let
industri m.m. (H-
omrader)

Omrader for boliger og
erhverv (D-omrader)

Centeromrader (C-
omrader)

Etageboligomrader og
institutionsomrader

Boligomrader for aben
og lav boligbebyggelse
og seerlig stgjfalsomme
institutioner (hospitaler,
plejehjem m.v.)

Det eekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A)

Mandag - fredag

07.00 - 18.00
Lardag
07-00 - 14.00

70

60

60

95

55

50

45

Mandag - fredag
18.00 - 22.00

Lgrdag

14.00 - 22.00

Sen- og
helligdage

07.00 - 22.00
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Alle dage

22.00 - 07.00
(Maksimalveerdier
om natten er anfort
i parantes)

70
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40 (55)

40 (55)

40 (55)

35 (55)
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Sommerhusomrader,

offentllgt tllgaenogellge 40 35 35 (50)
rekreative omrader og

saerlige naturomrader

@vrige rekreative omrader Se bemaerkninger nedenfor
Kolonihaveomrader Se bemaerkninger nedenfor

Det abne land (incl. landsbyer og

landbrugsarealer) Se bemaerkninger nedenfor

Der henvises til den til enhver tid geeldende vejledning fra Miljgstyrelsen om Ekstern stgj
fra virksomheder

@dvrige rekreative omrader

Omrader, hvor der pa grund af anvendelsen (f.eks. omrader til kortvarigt ophold,
idreetsanlaeg, stier m.v.) og beliggenheden (f.eks. grenne kiler mellem erhvervs omrader),
kan fastsaettes hgjere vejledende stgjgreenser end for de omrader, der betegnes "Offentligt
tilgeengelige rekreative omrader". Ved fastsaettelse af vejledende st@jgreenser foretages der
en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstgjniveauet i det dbne land lavt. Derfor er det gnskeligt, at
stgjniveauet fra virksomheder er meget lavt. Hensynet til en reekke virksomheder, som det
er naturligt at placere i det abne land, gar det imidlertid ngdvendigt i nogle tilfeelde at
acceptere et hgjere stgjniveau. Ved fastseettelse af de vejledende stojgraenser foretages
der derfor i hvert enkelt tilfaelde en konkret vurdering.
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Bilag C Stgj fra trafik

Stgj fra vejtrafik

Stgj fra vejtrafik afheenger af antallet af biler, disses hastighed og andelen af tunge
karetgjer. Beregninger af vejtrafikstgj baseres pa oplysninger om trafikmeaengde (fordelt pa
keretgjskategorier) og den faktiske hastighed pa vejstraekningen. Til beskrivelse af
vejtrafikstgj anvendes stgjindikatoren Lyen, der tilleegger vejtrafikstgjen i aften- og
natperioden, hvor trafikken normalt er lavere, men til gengeeld mere generende, hgjere
vaegt end i dagperioden. Saledes vil én bilpassage om aftenen svare til godt 3 bilpassager i
dagperioden, og én bilpassage om natten til 10 bilpassager i dagperioden.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anvendes til stgjfaglsomme formal,
hvor trafikstgjen overstiger de greenseveerdier, der er angivet i Skema 1:

Skema 1 Graensevardier for vejtrafikstoj
Anvendelse Udendgrs stojniveau Indendors stojniveau

Rekreative omrader i det
abne land:

- Sommerhusomrader Il:de” gg gg Lgen 33 dB
- Grgnne omrader og den

campingpladser

Rekreativer omrader i/naer

byomrader:

- bydelsparker, kolonihaver, Lyen 58 dB

nyttehaver og

turistcampingpladser

Boligomrader

- boligbebyggelse Il:de” gg gg Lgen 33 dB
- daginstitutioner m.v. Lde” 58 dB Lgen 33 dB
- opholdsarealer den

Offentlige formal

- hospitaler Lyen 58 dB Lgen 33 dB
- uddannelsesinstitutioner Lgyen 58 dB Lgen 33 dB

m.v.
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Anvendelse Udendgars stajniveau Indendors stgjniveau
I__Ir?oetree}:zrerhverv m.v. Lye, 63 dB L 33 B
Lgen 63 dB Lgen 38 dB

- kontorer m.v.

Nye veje og varige trafikomlaegninger

Ved anleeg af nye veje og ved varige trafikomlaegninger, som giver gget trafik pa
eksisterende veje, skal faglgende stgjniveauer s@ges overholdt pa arealer udlagt til

stgjfelsomme formal:

Krav til vejtrafikstajniveau

\';l:j\t,:fri?(rsl?:j :f,iggm Fremtidigt udendgrs vejtrafikstgjniveau
Under Lgen 58 dB Lgen 58 dB
Lgen 58-68 dB maks. Lqen 68 dB
Over Lgen 68 dB maks. nuvaerende niveau

Vejledninger

For uddybning af reglerne for vejtrafikstgj henvises der til de til enhver tid geeldende
vejledninger fra Miljgstyrelsen om trafikstgj, der pa nuveerende tidspunkt er Vejledning nr.

4/2007, Stgj fra veje.
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Bilag F Parkeringsnormer

Pa den enkelte ejendom skal der udlaegges tilstreekkeligt parkeringsareal til brug for
ejendommens anvendelse efter felgende vejledende P-normer:

Vejledende P-normer

Bebyggelsens art og anvendelse P-norm

2 P-pladser for hver beboelse. Er der
garageareal til én eller flere biler
nedseettes kravet til 1 parkeringsplads for
hver bolig.

Fritiggende enfamiliehuse

2 P-pladser for hver beboelse. Etableres
der feelles P-plads nedseaettes kravet til 17%
P-pladser for hver beboelse. Er der
garageareal til én eller flere biler
nedseettes kravet til 1 parkeringsplads for
hver bolig.

Dobbelthuse, reekkehuse, kaedehuse

1%2 P-pladser for hver beboelse. Er der
garageareal til én eller flere biler
nedseettes kravet til 1 parkeringsplads for
hver bolig.

Etageboliger og lignende

Ungdomsboliger, kollegier m.v. 1 P-plads pr. 4 boligenheder

Safremt indretning og benyttelse kan
sidestilles med almindelige boliger, er det
de almindelige krav til boliger, der er

Plejehjem, aeldreboliger m.v. geeldende. | andre tilfaelde beregnes 1 P-
plads for hver fjerde bolig samt de
ngdvendige pladser til personale og
geester.
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Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger

Detailhandel (butikker og lignende)

Hoteller, restauranter og lignende
Servicestationer

Kirker, haller, forsamlingshuse og lignende
bebyggelse og anlaeg, hvor mange
mennesker samles

Skoler

Daginstitutioner m.v.

Sommerhuse/Fritidshuse/Ferielejligheder

Lokalplan 22-003

1 P-plads for hver pabegyndt 25 m2
etageareal

(excl. garageareal) samt efter
kommunalbestyrelsens bestemmelser evt.
et yderligere antal parkeringspladser i
forhold til antallet af beskeeftigede i
bebyggelsen.

o | forbindelse med store
pladskraevende aktiviteter med fa
ansatte kan P-normen nedseettes.

* \ed bebyggelse, der alene benyttes
til lager eller lignende, kan
Kommunalbestyrelsen nedsaette antallet
af parkeringspladser til 1 P-plads pr.
pabegyndt 100 m2, dog mindst 3
parkeringspladser.

1 P-plads pr. hver pabegyndt 25 m2
etageareal samt 1 P-plads pr. 2
beskaeftigede. Kommunalbestyrelsen kan,
hvis det skgnnes ngdvendigt, skaerpe eller
lempe kravene til antallet af P-pladser i
hvert enkelt tilfeelde. f.eks. ved saerlige
pladskraevende varegrupper.

Restaurant: 1 P-plads pr. 4 geester
Hoteller: 1 P-plads pr. lejlighed / veerelse

Mindst 10 P-pladser
Kommunalbestyrelsen skgnner det
ngdvendige antal P-pladser, under
hensyntagen til bebyggelsens/anlzeggets
art, anvendelse og beliggenhed.

1 P-plads pr. 2 ansatte
1 P-plads pr. 8 elever over 18 ar

1 P-plads for hver 6 normerede pladser —
samt mulighed for korttidsparkering.

2 P-pladser for hver beboelse.

Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i listen, gnskes opfart, fastleegger Teknik- og
Miljgudvalget i hvert enkelt tilfeelde kravet til antal parkeringspladser under hensyntagen

til den konkrete anvendelse
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