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Bilag 1 — bygningsreglementet og overforsel af sommerhusomréder til by-
zone

I det folgende beskrives en reekke eksempler pa sammenspillet mellem overfors-
len af sommerhusomrader til byzone og bygningsreglementets regler. Der er
med hjemmel i byggeloven og bygningsreglementet som udgangspunkt krav om
byggetilladelse ved opferelse af nyt byggeri af en vis sterrelse, ved vasentlige
anvendelsesendringer, etablering af altaner mv.

Det er kommunalbestyrelsen, der i deres rolle som bygningsmyndighed udsteder
byggetilladelser. En anvendelsesendring fra sommerhus til helarshus er en va-
sentlig anvendelsesendring og der er efter byggelovgivningen krav om en byg-
getilladelse. En byggetilladelse i de nedenfor beskrevne situationer betyder, at
der gives tilladelse til en statusendring fra sommerhus til helarshus, og gives
typisk med betingelse om, at energikravene til helarsbeboelse i bygningsregle-
mentet er overholdt.

Sommerhus med anvendelse som helirsbolig af pensionist

I en situation, hvor en pensionist lovligt anvender sit sommerhus til helarsbebo-
else, og sommerhusomradet overferes til byzone, vil der ikke vaere krav om
byggetilladelse efter bygningsreglementet, idet sommerhuset fortsat har status
som sommerhus. Det er forst ved ansegning om @ndring af status fra sommerhus
til helarsbeboelse, at der er krav om byggetilladelse.

Sommerhus med lovlig anvendelse som sommerhus

Der vil ikke vaere krav om byggetilladelse i en situation, hvor en person fortsat
anvender sit sommerhus som sommerhus, efter at der er vedtaget en lokalplan,
der overforer det omrade, sommerhuset er beliggende 1, til byzone. Det er forst
ved ansggning om statusendring fra sommerhus til helarsbeboelse, at der er krav
om byggetilladelse.

Salg og arv af sommerhus

Et salg af et sommerhus eller et sommerhus, der arves, men fortsat anvendes
som sommerhus vil ikke kraeve byggetilladelse, idet byggeloven ikke regulerer
ejerforhold. Det er forst ved ansggning om statusaendring, fra sommerhus til hel-
arsbeboelse, at der er krav om byggetilladelse.
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Bevaringsvzerdige bygninger

Trafik, Bygge- og Boligstyrelsen er ikke ressortmyndighed for bevaringsverdige
bygninger.

Ved en statusaendring fra sommerhus til helarsbeboelse, hvor sommerhuset 1
plangrundlaget er vurderet som bevaringsvardigt, er det kommunalbestyrelsen
som bygningsmyndighed, der vurderer, hvilke krav der skal opfyldes.

Dispensationer

Byggelovens § 22 indeholder hjemmel til, at kommunalbestyrelsen som byg-
ningsmyndighed efter ansegning kan dispensere fra bestemmelser 1 byggeloven
eller bestemmelser fastsat i medfer af loven.

Der kan kun gives en dispensation, nar det skennes foreneligt med de hensyn,
der ligger til grund for den bestemmelse, der dispenseres fra, eller nar hensynet
bag den bestemmelse, der dispenseres fra, opfyldes pa anden méade.

Der kan ikke siges noget generelt om, i hvilke situationer det vil vaere muligt at
dispensere fra bygningsreglementets krav ved statusendring fra sommerhus til
helarsbeboelse, idet en afgerelse om dispensation fra regler i byggeloven eller
bestemmelser fastsat i medfer af byggeloven alene kan traffes efter en konkret
vurdering. Kommunen er séledes forpligtet til at udeve et konkret sken i hver
enkelt sag i overensstemmelse med de forvaltningsretlige grundsatninger.

Sporgsmal

Hvis kommunen har spergsmal til fortolkning af byggeloven og bygningsregle-
mentet kan Trafik-, Bygge og Boligstyrelsen vejlede herom — dog ikke i konkre-
te sager. Kommunen vejleder grundejere, idet det er kommunen, som er byg-
ningsmyndighed og dermed treffer afgorelse 1 konkrete sager.
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