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Vejledning
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Hvad er en lokalplan?

Bilag:

Hvornar laves der lokalplan?

Lokalplanforslaget

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give bor-
gerne og kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenhang med planlzegningen som helhed.

| en lokalplan fastlaeegger kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvor-
dan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og
udformes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvorbaggrunden og formalet med lokalplanen beskrives,
og der forteelles om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a.
ogsa for de miljgmeaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig
til anden planlaegning, og om gennemfarelse af lokalplanen kraever til-
ladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse. lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og er séledes ikke
direkte bindende.

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er disponeret. Kortet
haenger ngje sammen med lokalplanbestemmelserne og er bindende.

lllustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan bebyggelse og
anlaeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og
inspiration og er derfor ikke bindende.

@vrige bilag. Lokalplanen indeholder herudover fglgende bilag: Er-
hvervskategorier, Stgj fra erhverv, Stgj fra trafik og Parkeringsnormer,
som uddyber eller illustrerer lokalplanbestemmelserne.

Planloven bestemmer, at kommunalbestyrelsen har pligt til at lave lo-
kalplan, far der gennemfgres starre udstykninger eller starre bygge- og
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggaerelse, eller nar der
skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udar-
bejde et lokalplanforslag.

Nar kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan of-
fentliggares det i mindst 8 uger. | den periode har borgerne lejlighed til
at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til aendringer.
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Redeggrelse

Den endelige lokalplan

Retsvirkninger

Kommuneplantillaeg nr. 13

Juni 2014
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Centeromrade, Jernbanegade, Fjerritslev

Nar offentlighedsperioden er slut vurderer kommunalbestyrelsen, i
hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og
endringsforslag. Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de indkomne indsigelser
eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende aendringer, at der
reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med of-
fentliggerelse af et nyt lokalplanforslag.

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen endeligt og be-
kendtgjort deniavisen, erden bindende for de ejendomme, der ligger
inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres
forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etab-
leret far lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil,
selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller
anlaeg, der er beskrevet i planen.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Rets-
virkninger i lokalplanen.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de geeldende kommu-
neplanrammer. Derfor @endres de eksisterende kommuneplanrammer
i et tilleeg til kommuneplanen. Tilleegget offentliggares samtidig med
lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.
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Lokalplanens baggrund og
formal
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Lokalplanomradets afgreensning, mél 1:4.000. Luftfoto optaget i 2013
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Baggrunden for at igangseette en lokalplanproces er, at kommunen
har modtaget en ansggning om etablering af en ny detailhandelsbutik
med tilhgrende parkeringspladser pa hjgrnet af Sendergadej og Jern-
banegade, samt en ansggning om at aendre rammebestemmelserne
for det tidligere postkontor.

Lokalplanen giver mulighed for, atderinden for omradet kan etableres
centerrelaterede formal sasom boliger og detailhandelsbutikker med
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Lokalplanomradet

en tilhgrende parkeringsplads, som har ind- og udkgrsel til Jernba-
negade. Desuden omfatter lokalplanomradet en del af et tidligere
baneareal, som henligger som grant offentligt omrade i Fjerritslev.
Arealet bibeholdes delvist som grgnt areal i lokalplanen.

Lokalplanomradet er beliggende midt i Fjerritslev, pa hjernet af Sgn-
dergade og Jernbanegade. En del af omradet udger en del af det
tidligere baneareal i Fjerritslev, og rummer bl.a. det tidligere posthus
og den tidligere ledvogterbygning. Derudover rummer arealet etage-
boligbebyggelse og en erhvervsbygning.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone, og er omfattet af kom-
muneplanramme 04.C1 og 04.R5, som udlaegger omradet til hhv.

centerformal og offentligt formal.

Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 6g og 6de, 6km, 60a, 73a, 73q
og 66 alle i ejerlavet Fjerritslev By, Kollerup.

Lokalplanomradet udger i alt ca. 1,6 ha.

Den vestlige del af lokalplanomradet udgeres af gront areal - det tidligere baneareal.

Lokalplanomradets omgi-
velser

Lokalplanomradet er beliggende i den sydlige ende af centeromradeti
Fjerritslev. Mod nord og @st er omradet beliggende ud mod Jernbane-
gade og Sgndergade, hvor der er centerformal pa modstaende vejside.
Mod vest graenser omradet op til lokalplanlagt erhvervsomrade. Mod
syd ligger et parcelhusomrade.
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Lokalplanenfastsaetterbl.a. bestemmelser for, hvordan bebyggelsens
udseende skal veere, hvor meget bebyggelse der ma veere i omradet,
og hvor vejadgangen til omradet skal veere.

Eksisterende bebyggelse
Indenfor lokalplanomradet findes der i dag 4 bygninger, pa hver sin
parcel.

Det gamle ledvogterhus pa Aggersundvej 2 er registreret som bolig,
og har i en lang arraekke veeret anvendt som sadan.

Pa Jernbanegade 1 findes en erhvervsbygning, som anvendes til
kontorformal. Jernbanegade 3 rummer etageboligbebyggelse. Begge
bygninger skal nedrives i forbindelse med en realisering af lokalpla-
nen, for at sikre parkeringsareal til butik. Jernbanegade 7 rummer
det tidligere posthus og ejes af Post Danmark. Bygningen anvendes
som erhvervsbygning i stueetage, og der findes en bolig pa etagen
ovenover.

Fremtidige forhold

Lokalplanen giver mulighed for, at der indenfor lokalplanomradet kan
opfares bebyggelse med centerrelateret indhold, f.eks. boliger og
butikker med tilhgrende parkeringspladser. Ind- og udkaersel skal finde
sted fra Jernbanegade. Bebyggelsen reguleres pa en sadan made,
at der langs Jernbanegade er mulighed for opfgrelse af bebyggelse
i op til 3 etager, mens bebyggelse der opfgres i den sydlige del af
lokalplanomradet kun kan opfaeres i op til 1'% etage.

Det skal ligeledes sikres, at skiltning, beplantning, befaestelse mv.
gives et ordentligt udseende og danner en naturlig sammenhaeng
med det eksisterende, omgivende miljg.

Den fremtidige bebyggelsesprocent for ejendommen er fastsat til
110% i overensstemmelse med Helhedsplan 13.
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Vejledende llustration af en kombineret bolig- og butikslasning mod Jernbanegade

lllustration af en butikslasning uden boliger - set fra hjornet af Aggersundvej og Jernbanegade.
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haeng med anden planlaeg-
ning og lovgivning

Detailhandel

Museumsloven
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Lokalplanen muligger etablering af butikker i centrum af Fjerritslev.

Ifalge Helhedsplan 13, kapitel 2, er der fastsat en samlet ramme for
udbygning af bade dagligvarer og udvalgsvarer pa 4.000 m2. Den
maksimale butiksstgrrelse pa dagligvarebutikker er 3.500 m=2.

Umiddelbart gst for lokalplanomradet findes et sterre omrade med
flere forskellige dagligvarebutikker, og lokalplanomradet vurderes at
ligge i umiddelbar tilknytning til dette. Kunderne vil have relativ kort
afstand til de forskellige butikstilbud.

Ind- og udkersel til butikken sker fra Jernbanegade, som er en del af
det overordnede vejnet i Fjerritslev, og vurderes at kunne handtere
trafikken til og fra omradet.

Der findes i omradet ikke beskyttede sten- og jorddiger, der er omfat-
tet af Museumslovens § 29a.

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kul-
turarv. Forud for iveerkseettelse af jordarbejde skal Museumslovens
§§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund.

Loven giver bygherre mulighed for at fa en udtalelse om risiko for fund
af arkeeologisk betydning samt besked om de finansieringsmaessige
konsekvenser. Findes der i forbindelse med jordarbejdet spor af for-
tidsminder, f.eks. knogler, flintredskaber, lerkarskarm.m., skal arbejdet
standses idet omfang, der bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til museet.

Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til nedenstdende statsaner-
kendte kulturhistoriske museum:

Nordjyllands Historiske Museum

Algade 48
9000 Aalborg
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Kommuneplanen (Hel-
hedsplanen)

Parkeringsvedtaegt

Byplanvedtagt nr. 9

Lokalplanen liggerinden forkommuneplanens rammeomrader 04.C1,
og del af 04.R5.

Lokalplanen erikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne,
idet den del af lokalplanomradet der er beliggende i rammeomrade
04.R5 (rekreativt formal) overfgres til rammeomrade 04.C1 (blandet
bolig og erhverv).

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillzeg som sikrer, at der
er den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplanen og kom-
muneplanen.

Kommuneplantillaeg nr. 13 offentliggares samtidig med lokalplanen,
og kan ses pa felgende link:
http://helhedsplan.jammerbugt.dk/dk/forside/tillaeg/forslag/forslag.htm

Lokalplanomradet er ikke beliggende i omrade med drikkevandsin-
teresser eller omfattet af seerlige natur-, kultur eller miljgmaessige
interesser. Anvendelsen indenfor lokalplanomradet er derfor heller
ikke i strid med retningslinjerne i Helhedsplan 13.

Jammerbugt Kommune har vedtaget en parkeringsnorm, der inde-
holder retningslinjer for administrationen af P-arealer i kommunen.
P-normen er vejledende for Kommunalbestyrelsen, og anvendes bl.a.
i forbindelse med udarbejdelse af nye lokalplaner.

For detailhandelsbutikker fastsaetter parkeringsnormen, at der skal
etableres 1 P-plads pr. hver pabegyndt 25 m? etageareal samt 1 P-
plads pr. 2 beskzeftigede. Ved etageboligbebyggelse skal der etableres
1% p-plads pr. bolig.

Kommunalbestyrelsen kan, hvis det skannes nadvendigt, skeerpe el-
ler lempe kravene til antallet af P-pladser i hvert enkelt tilfaelde. f.eks.
ved seerlige pladskreevende varegrupper.

En del af lokalplanomradet (matr.nre. del af 60a, 66, 73a og 73q)
er omfattet af gaeldende byplanvedtaegt nr. 9, vedtaget af Fjerritslev
Kommunalbestyrelse i 1974.

Ejendommene er en del af et starre omrade (det tidligere baneom-

Juni 2014



Kollektiv trafik

Miljeforhold
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rade) i Fjerritslev, som i byplanvedtaegten er udlagt til offentlige for-
mal. Byplanvedtaegt nr. 9 opheeves helt pa matr.nr. 60a, 66, 73a og
73q Fjerritslev By, Kollerup, og erstattes af naerveerende lokalplan.
Opheevelsen sker for at kunne realisere lokalplanens bestemmelser
om anvendelse til blandet bolig- og erhvervsformal.

Der er kollektiv trafikbetjening til og fra lokalplanomradet, som ligger
i en afstand af 60 m fra Fjerritslev Busterminal. Herfra er der busfor-
bindelser til bAde oplandsbyer, og de sterre byer Lagstar, Thisted og
Aalborg

Opvarmning
Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmeforsyningsanleeg efter
Jammerbugt Kommunes anvisning.

Kloakering
Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplanen.

Bebyggelse indenfor omradet skal tilsluttes Jammerbugt Forsyning
A/S's kloaksystem.

Regnvand skal forsinkes via bassin eller rermagasin inden afledning
til Jammerbugt Forsyning A/S's kloak.

Jordforurening

Lokalplanomradet er omfattet omradeklassificering i henhold til
Jordforureningsloven,og er pr. definition lettere forurenet. Der er en
uafklaret jordforurening efter Jordforureningsloven inden for lokalpla-
nomradets vestlige del.

Nr. 811-00569: Tankanleeg v/ Fjerritslev Station

Safremt der i forbindelse med jordarbejder konstateres tegn pa for-
urening, skal arbejdet standses og kommunens Plan- og Miljgafdeling
kontaktes. Kommunen skal efterfalgende vurdere om evt. forurening
afstedkommer, at der skal saettes vilkar for det videre arbejde. Der
henvises til Miljgbeskyttelsesloven § 21 og Jordforureningsloven § 71.

Jeevnfgr Jordforureningslovens § 72 b skal det sikres, at safremt
et areal eendrer anvendelse til bolig, barneinstitution, offentlig lege-
plads, kolonihave eller sommerhus, eller i forbindelse med bygge- og
anlaegsarbejde ved farneevnte, skal det sikres, at den gverste halve
meter jord pa de ubebyggede arealer ikke er forurenet, eller at der er
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Miljevurdering af planer og
programmer

etableret varig fast beleegning.

Renovation

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kgreveje for reno-
vationsbiler og vendepladser indrettes efter reglerne i Jammerbugt
Kommunes til en hver tid geeldende affaldsregulativer.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentnings-
sted og renovationsbilerne leve op til kravene i Jammerbugt Kom-
munes affaldsregulativer. Yderligere oplysninger findes pa www.
jammerbugt.dk.

Trafikstaj

Detskal sikres, atomradets funktioner ikke belastes med et stgjniveau
fra vejtrafik, der overstiger de geeldende greenseveerdier i henhold til
Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 om "Stgj fra veje", se bilag C.

Vareindlevering til butik kan lejlighedsvist stgje ved af- og palaesning.
Der skal etableres foranstaltninger der reducerer stgjgener mest
muligt f.eks. ved at sikre at vareindlevering sker i dagtimer, og at der
etableres afskeermende foranstaltninger.

Miljgvurdering af virksomheder
Nar Jammerbugt Kommune tillader ny aktivitet i et omrade, sker det
pa grundlag af en miljgkonsekvensvurdering.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget den erfaringsmaes-
sigt belaster omgivelserne med bl.a. stgj, rystelser og trafik. Se mere
i Bilag A.

Lokalplanen begraenser ikke den igangveerende, lovlige erhvervsud-
gvelse for omradets eksisterende virksomheder.

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer" opstiller kriterier
for, hvilke planer og programmer, der kraever udarbejdelse af en mil-
jovurdering. Lokalplanen er omfattet af lovens § 3, stk. 2, idet planen
omfatter et mindre omrade pa lokalt plan, og ikke omfatter anleeg
neevnt i lovens bilag 3 og bilag 4.

Jammerbugt Kommune har foretaget en screening af lokalplanen i

forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2. Kommunen har herefter
vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om at udarbejde en
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miljgvurdering, da planen ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning
pa miljget, jf. § 3, stk. 2 og § 4, stk. 2.

Der er ved afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering lagt

veegt pa, at

* Der er tale om en naturlig udvikling af Fjerritslev bymidte,

* Lokalplanomradets anvendelse og taethed eriharmonimed den
eksisterende arealanvendelse mod nord, gst og vest,

» Planen ikke pavirker landskabelige, miljgmeessige, naturmaessige
eller kulturelle interesser i vaesentlig grad,

» At eventuelle arkaeologiske interesser varetages i henhold til
Museumslovens bestemmelser og

» At omradet ikke er omfattet af lovmaessige bindinger, der pavirkes
af virkeliggerelsen af lokalplanens indhold.

Indenfor Lokalplanomrade 04-003 er det muligt at bygge 110% i den
ene halvdel af omradet. Der kan opferes bygninger til centerformal
(blandet bolig og erhverv) i op til 3 etager. Muligheden for byggeri i 3
etager giver en mindre klimaskaerm, og dermed en bedre baeredyg-
tighed.

Indenfor lokalplanomradet skal bebyggelse tilsluttes et kollektivt var-
meforsyningsanlaeg, somi dette tilfeelde er Fjerritslev Fjernvarme, der
anvender traeflis som braendsel.

Derudover erder mulighed for at opsaette solfangere/solceller pa taget.

Der stilles ikke krav til, at byggeri skal opfares i en bestemt energi-
klasse, hvorfor denne score ligger lavt.

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om anleeggelse af stier,
da lokalplanomradet ligger i bymidten med kort afstand til offentlige
og rekreative funktioner.

Lokalplan 04-003 far en samlet score pa 68 point, og da graensen

for beeredygtighed er sat til 57, ma det konkluderes at lokalplanen er
baeredygtig.

Realisering af planen kraever hverken tilladelse eller dispensation fra

gvrige myndigheder.
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Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spilde-
vandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pageeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret flg. tinglyste servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet. Jammerbugt Kommune garopmeerksom pa, atman
ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten.

Matr.nr. 6g Fjerritslev By, Kollerup
Der findes ingen servitutter pa ejendommen

Matr.nr. 6km Fjerritslev By, Kollerup

Tinglyst: 02.07.1975

Titel: Byplanvedteegt

Tinglyst: 07.11.1980

Titel: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv, feerdselsret

myv, forbud mod parkering mv

Tinglyst: 24.01.2000
Titel: Dok. om fjernvarmeanlaeg mv.

Matr.nr. 6de Fjerritslev By, Kollerup

Tinglyst: 05.12.1925

Titel: Dok. om felles brandmur/gavl mv.

Tinglyst: 11.03.1975

Titel: Dok. om fijernvarme/anlaeg mv, Resp lan i off. midler

Matr.nr. 60a Fjerritslev By, Kollerup

Tinglyst: 02.07.1975

Titel: Byplanvedteegt
Matr.nr. 73a Fjerritslev By, Kollerup
Tinglyst: 02.07.1975

Titel: Byplanvedteegt
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Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:
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Centeromrade, Jernbanegade, Fjerritslev

01.07.1980

Dok.omadgangsbegraensning mv, vedr. 3at, 6bg,
1e, 1d, 1en. Swervitutikke fordelt jfr. KMS skr.
07.09.2001 pa 3at og 6bg

24.01.2000
Dok. om fijernvarme/anlzeg mv.

Matr.nr. 73q Fjerritslev By, Kollerup

Tinglyst:
Titel:

20.05.1931
Dok. om frafald af erstatning ved arbejde pa kloak

mv, vedr. 73a, 73q, 73r, 73s, 73t, 73p

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

23.01.1946
Dok. om radighed over jordstrimmel mv.

29.11.1951

Dok. om bygelinier mv, vedr. 3e, 3bt, 4s.

Servitut ikke fordelt jfr. KMS skr. 07.09.2001 pa 3bt
0g 4s.

11.02.1974
Dok. om kloakering mv, vedr. 3at.
Servitut ikke fordelt jfr. KMS skr. 07.09.2001

06.03.1975
Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv.

02.07.1975
Byplanvedteegt

09.08.1978
Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv.

01.07.1980

Dok. om adgangsbegraensning myv, vedr. 3at, 6bg,
1e, 1d, 1en. Servitut ikke fordelt jfr. KMS skr.
07.09.2001 pa 3at og 6bg

24.01.2000
Dok. om fijernvarme/anlzeg mv.
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Tinglyst:
Titel:

18.04.2006
Dok.om kloakpumpeledning mv, vedr. 5cx Fjerritlslev.

Matr.nr. 66 Fjerritslev By, Kollerup

Tinglyst:
Titel:

20.05.1931
Dok. om frafald af erstatning ved arbejde pa kloak

mv, vedr. 73a, 73q, 73r, 73s, 73t, 73p

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

01.07.1931
Dok. om vej mv., vedr. 73a, 73q, 73r, 73s, 73t, 73p.

23.01.1946
Dok. om radighed over jordstrimmel mv.

29.11.1951

Dok. om bygelinier mv, vedr. 3e, 3bt, 4s.

Servitut ikke fordelt jfr. KMS skr. 07.09.2001 pa 3bt
og 4s.

11.02.1974
Dok. om kloakering mv, vedr. 3at.
Servitut ikke fordelt jfr. KMS skr. 07.09.2001

05.07.1974
Dok. om oversigt mv., byggelinier mv., prioritet forud
for pantegeeld.

06.03.1975
Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv.

02.07.1975
Byplanvedtaegt

09.08.1978
Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv.

01.07.1980

Dok. om adgangsbegraensning mv, vedr. 3at, 6bg,
1e, 1d, 1en. Servitut ikke fordelt jfr. KMS skr.
07.09.2001 pa 3at og 6bg

24.01.2000
Dok. om fjernvarme/anlzeg mv.
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Tinglyst: 18.04.2006
Titel: Dok.om kloakpumpeledning mv, vedr. 5cx Fjerritlslev.
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Lokalplanomradets afgreensning, mal 1:4.000

Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende pa de ejendomme, der
omfattes af lokalplanen. Tekst i kursiv har til formal at forklare og il-
lustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke
lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal

2. Omrade og zonestatus

3. Arealanvendelse

Lokalplanens formal er at sikre

1.1 atomradetkananvendestil centerformal, herunder butiksformal
og boligformal,

1.2 at omradet vejbetjenes fra Jernbanegade,
1.3 at der kan etableres etageboliger og

1.4 at der sikres et gragnt, rekreativt opholdsareal.

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter felgende matrikelnumre:

Fjerritslev By, Kollerup

73a, 6de, 6g, del af 6km, 60a, 66 og 73q

samt alle parceller, der efter den 20. januar 2014 udstykkes fra de
naevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.3 Zoneforhold
Omradet er beliggende i byzone, og skal forblive i byzone.

3.1 Anvendelse, delomrade A og B

» Butikker

» Boliger

* Klinikker

* Kulturelle formal

» Kontorer

» Parkeringsplads

» Tekniske anleeg til omradets lokale forsyning

3.2 Anvendelse, delomrade C
* Gront areal, rekreativt omrade, herunder legeplads mv.

 Tekniske anleeg til omradets lokale forsyning

Anvendelser og deres miljgklasseer specificeret i Bilag A.
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4. Udstykning

5. Bebyggelsens placering
og omfang
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3.3 Detailhandel

Indenforomradetkan der etableres dagligvare- eller udvalgsvarebutik-
ker. Den maksimale butiksstarrelse er 3.500 m?for dagligvarebutikker
0g 2.000 m? for udvalgsvarebutikker.

Ingen bestemmelser.

5.1 Bebyggelsens placering og omfang, delomrade A og B
Ny bebyggelse skal placeres i overensstemmelse med Bygningsreg-
lementet, dog ikke naermere naboskel end 5,0 meter.

5.2 Bebyggelsens placering og omfang, delomrade C
Der kan ikke opfgres ny bebyggelse i omradet. Byggeri i tilknytning
til, lege- og opholdsareal samt tekniske anleeg er undtaget.

5.3 Bebyggelsesprocent, delomrade A og B
Bebyggelsesprocenten inden for omraderne under ét er 110%.

5.4 Etager, delomrade A
Bygninger ma maksimalt opfares i tre etager.

5.5 Etager, delomrade B
Bygninger ma maksimalt opfgres i 1% etage

5.6 Bygningshgjde, delomrade A
Bygningshgjden ma maksimaltveere 12,5 meter, maltfra et niveauplan
fastsat af bygningsmyndigheden.

5.7 Bygningshgjde, delomrade B
Bygningshgjden ma maksimalt vaere 8,5 meter, malt fra et niveauplan
fastsat af bygningsmyndigheden.

5.8 Facadehgjde, delomrade B

Facadehgjden ma ikke overstige 6,5 meter.

Facadehgjden males fraterraen eller niveauplan fastsat for bygningen
til overkant af murkrone.

Pa et byggeri i 12 etage ma trempelhgjden ikke overstige 1 meter.

Er trempelhgjden over 1 meter anses byggeriet som 2 etager.
Trempelhgjden er afstanden fra overkant gulvet i tagetagen til over-

kant rem.
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6. Bebyggelsens udseende

Pa et byggeri med udnyttet tagetage, svarende til /2 etage, ma kviste
ikke udgere mere end 50 % af tagleengden. Udger kviste mere end
50 % af tagleengden anses tagetagen for en hel etage.

6.1 Facader
Facader skal udfgres i blank mur i tegl, pudset, vandskuret, i trae og/
eller i beton.

6.2 Tagmaterialer
Safremt tage udferes med heeldning pa 30 grader eller derover, skal
tage bekleedes med cementtagsten eller tegl.

Pasekundaere bygningerkan anvendes andre tagmaterialer, f.aks. pap.

Der ma ikke anvendes reflekterende materialer med glanstal over
30 pa tage.

6.3 Solfangere

Solfangere pa tage med taghaeldning skal felge tagfladen, og veere i
samme heeldning som denne, og ma ikke medfare bleendingsgener for
naboer, genboer eller forbipasserende. Solfangere ma hgjest udgere
en tredjedel af tagfladen.

Solfangere der etableres pa fladt tag skal anbringes pa en sadan
made, at de umiddelbart ikke er synlige set fra omgivelserne. Dette
kan ggres ved at etablering af murkrone eller lignende.

6.4 Vinduer i tagfladen

Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og udformes som
enkeltsiddende tagvinduer eller kviste, hvis samlede bredde ikke ma
overstige mere end 1/3 af tagfladens lezengde. Kviste ma ikke veere
mere end 1,5 m brede. Tagvinduers bredde ma ikke overstige 0,8 m.

6.5 Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele, herunder varegard, kan udfares i trae, glas,
zink, kobber eller lign.

6.6 Mindre bygninger

Mindre bygninger som garager, skure tekniske anleeg mv. kan opfgres
i andre materialer og med anden haeldning end naevnt i bestemmel-
serne ovenfor.
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6.7 Skilte pa facader

Skilte skal underordne sig facaden og nabofacader, sa de i stgrrelse
og udseende ikke virker dominerende. Ved flere skilte pa samme
husfacade skal skiltningen samordnes, sa den udggar en harmonisk
helhed.

Skilte ma ikke skjule karakteristiske bygningsdetaljer.

Skilte skal opsaettes som pladeskilte med patrykt tekst/ logo eller som
bogstavsskilte.

Skilte m& maksimalt have en starrelse pa 2 m2.

Til belysning af skilte ma kun anvendes indirekte belysning. Spotlamper
til indirekte belysning skal optraede neutralt.

Udhaengsskilte skal tilpasses husets arkitektur og @vrig skiltning og
ma i starrelsen ikke overstige 0,5 m2.

Der ma placeres ét udhaengsskilti tilknytning til den enkelte forretning.

Opsaetning af reklameflag, bannere o.lign. i forbindelse med den
enkelte butik ma ikke finde sted.

Streamers ma opseettes pa vinduer svarende til max. 25% af det
enkelte vinduesareal.

Ved boliger ma der kun skiltes med navne- og husnummerskilte.

6.8 Fritstaende skilte
Pyloner og fristdende reklamesgijler ma ikke etableres med en hgjde
pa mere end 4 m pr. butik.

Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at der opseettes en reklamesgijle/
plakatsgjle/ infotavle. P4 denne sgijle/ tavle kan der opsaettes opslag
med forskellige aktiviteter i byen.

6.9 Markiser, baldakiner og parasoller

Markiser skal udfgres i ensfarvet og refleksfrit stof og ma kun opsaet-
tes med lzengder, svarende til

bygningens vindues- og dgrhuller.

Markiser skal veere sammenfoldelige og skal friholdes for paskrift/

reklamer.
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7. Ubebyggede arealer

Ved udendgars salg og ophold méa der opstilles
parasoller under forudsaetning af, at der opnas et
harmonisk helhedsindtryk med tilhgrende bygninger og omgivelser.

Parasoller skal veere ensfarvede og have en hgjde pa mindst 200 cm
til underkant af parasollen.

7.1 Ubebyggede arealer
Omréadets ubebyggede arealer skal ved befaestelse, beplantning eller
lignende gives et ordentligt udseende.

7.2 Hegn

Hegning mod syd og @st kan ske som levende hegn eller som fast
hegn i form af plankeveerk, eller stgjskeerm. En evt. stgjskeerm skal
udferes i overensstemmelse med de tilstedende bygningers facade-
udtryk, eller suppleres med levende beplantning.

Der ma ikke etableres hegn mod Aggersundvej og Sgndergade.

7.3 Terraenregulering

Efter faerdiggjort byggemodning og opferelse af bebyggelsen ma ter-
reenreguleringer ikke finde sted naermere skel end 1,0 meter.

Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere end +/- 0,50 meter
uden tilladelse fra Jammerbugt Kommune.

Etablering af voldanleeg er ikke tilladt indenfor lokalplanens omrade.

Bestemmelsen om terreenrequlering skal dels sikre, at der ikke etab-
leres voldanlaeg indenfor lokalplanomradet, og dels at problemer med
afstremning af overfladevand til nabogrunde s@ges undgaet.

7.4 Udendors oplag
Oplag maikke ske uden forbygninger eller szerligt afskaermede arealer.

7.5 Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sor-
tering, opbevaring og transport af affald i overensstemmelse med
Jammerbugt Kommunes affaldsregulativer.

7.6 Befaestelse af veje mv.

Veje skal vaere befeestet med sort asfalt eller betonsten.

Der skalanvendes samme form for belaegning i hele lokalplanomradet.
Veje, gangarealer og P-base skal hver for sig udfgres i materialer, der
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8. Veje, stier og parkering

9. Tekniske anlaeg
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afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion

8.1 Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet kan kun ske fra Jernbanegade i prin-
cippet som vist pa bilag 2.

8.2 Vejbredde

Veje inden for lokalplanomradet anlaegges med en kgrebanebredde
pa mindst 6,0 m.

Veje og overkarsler placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.

8.3 Stier
Ingen bestemmelser om stier.

8.4 Parkering
De vejledende normer for anleeg af parkeringspladser fremgar af bilag F.

8.5 Belysning af veje og parkering
Belysning af vej, parkeringsarealer og evrige feerdselsarealer skal
udfgres som parkbelysning pa maks. 3 meter hgje standere eller
foretages pa bygningen i samme hgjde.

9.1 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres under
terraen.

9.2 Antenner og paraboler

Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra Jernba-
negade og Aggersundvej

Parabolantenner over 1,00 m i diameter, ma ikke opsaettes inden for
lokalplanomradet.

9.3 Nedsivning
Regnvand skal forsinkes via bassin eller rarmagasin inden afledning
til Jammerbugt Forsyning A/S's kloak.

9.4 @vrige tekniske anlaeg
Transformere, pumpestationer og lignende kan etableres, nar de op-
fylder kravene i punkt 3 om anvendelse og punkt 6 om bebyggelses
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10. Milje

udseende.

Ventilationsanlaeg skal placeres pa en sadan made, at det fremstar
skjult og ikke giver afkast mod opholdsarealer.

9.5 Affald

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring
og transport af affald.

Reglerne for indretning er beskrevet i Jammerbugt Kommunes af-
faldsregulativer.

9.6 Varme
Ny bebyggelse skal tilsluttes et kollektivt varmeforsyningsanlaeg efter
Jammerbugt Kommunes anvisninger.

Forbebyggelse, deropfylder Bygningsreglementets klassifikationskrav
for lavenergihuse, har kommunen pligt til at dispensere fra denne
bestemmelse.

10.1 Miljepavirkninger fra aktiveteter pa omradet
Dermakun etableres virksomhed inden for miljgklasse 1-3. Se BilagA.

De naevnte miljgklasser med tilhgrende beskyttelsesafstande bruges
som vejledende grundlag. Der vil altid blive foretaget en konkret vur-
dering af virksomheden.

10.2 Stoj fra erhverv

Der skal inden byggeriet kan godkendes forelaegge dokumnentation
for at at det konstante udendgrs stgjniveau, som stgj som fglge af
erhverv paferer bebyggelsen og opholdsarealerne, ikke overstiger
Miljgstyrelsens til enver tid geeldende greenseveerdier for stgj. Se
Bilag B, der afspejler de p.t. geeldende graenseveerdier

Vareindlevering til butik ma kun finde sted i dagtimer jf. bilag B.

10.3 Stoj fra trafik

Ved ny bebyggelse og eendring af eksisterende bebyggelse skal det
sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som trafikstaj pafarer
bebyggelsen og opholdsarealerne, ikke overstiger Miljgstyrelsens til
enhver tid geeldende graenseveerdier for trafikstgj. Se Bilag C, der
afspejler de p.t. geeldende greenseveerdier.
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11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny be-
byggelse ma tages i brug

13. Lokalplan og byplan-
vedtaegt

14. Servitutter

15. Retsvirkninger
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Ingen bestemmelser.

12.1 Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den er tilsluttet kloaksystemet
efter Jammerbugt Forsynings A/S's anvisning.

12.2 Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret parkering i
overensstemmelse med bestemmelserne i punkt 8.4.

12.3 Veje
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far der er etableret adgangsveje,
som angivet i lokalplanens punkt 8.1 og 8.2.

13.1 Byplanvedtagt nr. 9

Ved den endelig vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af Lokal-
plan 04-003 ophaeves Byplanvedteegt nr. 9, "for et erhvervsomrade
og et offentligt omrade i Fjerritslev syd" for det areal, der er omfattet
af Lokalplan 04-003.

Der ophaeves ingen servitutter.

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den af kommu-
nalbestyrelsen endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort,
geelderdermidlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen tillade,
at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller
udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle projekt
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Lokalplanen

er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale
om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hajst 1 ar fra of-
fentliggerelsen af lokalplanforslaget.

I indsigelsesperioden, som er pa mindst 8 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, saledes meget be-
graenset. Nar indsigelsesperioden er udlgbet og kommunalbestyrel-
sen kender eventuelle indsigelser og eendringsforslag, lempes disse
midlertidige retsvirkninger.

15.1 Endelig vedtagelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen.

15.2 Eksisterende lovlige forhold
Den nuvaerende lovlige anvendelse af eiendomme i lokalplanomradet
kan fortseette som hidtil.

15.3 Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt
i planen, skal etableres.

15.4 Dispensationer
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid
med planens principper.

15.5 Naboorientering
Skegnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

15.6 Ny lokalplan
Nyt byggeri, anleeg og &endret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7 Ekspropriation

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan kommunal-
bestyrelsen ekspropriere.
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Forslag til Lokalplan 04-003 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen i
Jammerbugt Kommune den 27. marts 2014

P& kommunalbestyrelsens vegne

Henrik Hartmann Jensen
Kommunaldirektar

Mog
Borgme

Lokalplan 04-003 er endeligt vedtaget af Borgmesteren den 25. juni
2014.

Pa kommunalbestyrelsens vegne

Y otr Voo %
Mogéng f5ade Henrik Hartmann Jehsen
Borgméster Kommunaldirekter

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 27. juni 2014, fra hvilken
dato planens retsvirkninger indtraeder.
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Vejledning om miljoklasser og beskyttelsesafstande
Virksomhederne eropdelti 7 miljgklasser, hvor klasse 1 erden mindst
miljgbelastende, og klasse 7 den mest miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgi-
velserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgi-
velserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der
ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgi-
velserne i mindre grad, og som bar placeres i erhvervs- eller industri-
omrader evt. i randzonen taettest ved forureningsfalsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende
for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr placeres i industri-
omrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for
omgivelserne, og derfor skal placeres i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget belastende
for omgivelserne, og derfor skal placeres i stagrre industriomrader, sa
den gnskede afstand i forhold til forureningsfalsomme naboer kan
opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er seerligt belastende
for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal placeres i omrader,
indrettet til saerligt miljgbelastende virksomhed (normalt kommune-
planens M-omrader).

Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper med
specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader skal
veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes seerligt ris-
ikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyvepladser, skydebaner,
motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:
Klasse 1 0 meter (iforhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (iforhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
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Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (iforhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (iforhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virksomheder til en
anden miljgklassificering, end angivet i skemaet "Erhvervskategorier"
pa de folgende sider. Fx hvis en virksomhed foretager forurenings-
begraensende foranstaltninger udover det, der er normailt i forhold til
gaengse forureningsbegraensende produktionsmetoder. | sa fald kan
enlavere klassificering accepteres, dvs. en kortere ngdvendig afstand
i forhold til forureningsfglsomme formal som fx boliger. Omvendt kan
det veere ngdvendigt at klassificere en virksomhed hgjere end forud-
sat, hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for den
pageeldende virksomhedstype.

Der er altsa ikke tale om afstandskrav, der skal overholdes. Men
hvis afstanden tillades kortere end den, der fremgar af skemaet pa
de fglgende sider, ma det ske ud fra en konkret vurdering af den en-
kelte virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og langt sigt.
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemeerkninger

Boliger Aben-lav boliger
Teet-lav boliger
Etageboliger

— — —
NN

Sommerhuse

Butikker Dagligvarebutik
Lavprisvarehus
Supermarked
Udvalgsvarebutik

_ A aa
1
wwhw

Butikker med veerksted Guld/sglvsmedie o.l.
Mgbelpolstrer o.l.
Pottemager o.l.

Reparation af A.V.-udstyr o.l.
Skomager, skraedder o.l.
Urmager o.l.

_ A A A

WWWwWwww

Store specialbutikker Bil/campingvognsalg o.l.
Byggemarked
Havecenter
Landbrugsmaskiner

_ A aa
WWwww

Hotel/restaurant Bar

Diskotek

Hotel
Restauration o.l.

_ A
] ] ]

WwWwww

N
]

Klinikker Dyreklinik
Kiropraktor

Leege, tandleege o.l.
Terapi

_ aaWw

Kontorer Administration
Advokat, revisor o.l.
Arkitekt, ingenigr o.l.
Dataradgivning

_ A

Service Bedemand o.l.
Ejendommeegler o.l.

Frisgr o.l.

Pengeinstitut

Post- og telegrafvaesen
Rejse-, turist- , billetbureau o.l.
Sma vaskerier/renserier o.l.
Solcenter

N
]

Ikke renseri i etageejendomme

NW_a aaaW -

=N
)

Benzinsalg Benzinsalg (evt. med tilhgrende Ingen lakering og
kiosk, vaskeanlaeg, vaerksted) 2-4 undervognsbehandling

Trykkerier Bogbinderi 2-3
Fotografisk virksomhed 2-3
Trykkerivirksomhed o.l. 2-5
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Anvendelse

Eksempler pa virksomhedstyper

Miljgklasse

Bemeerkninger

Kulturelle formal

Bibliotek

Biograf
Kirke/menighedshus
Kulturformidling o.l.
Medborgerhus
Museum/udstilling/galleri
Musiklokale

P G G G G
]
WWWWWWWww

Ungdoms/eeldrebolig
/Eldreinstitution

Teater -
Fritidsformal Camping o.l. 1-5
Forlystelse/underholdning 1-5
Klub/forening 1-5
Kolonihaver 1-3
Sport 1-5
Undervisning Forskning 1-3
Gymnasium 1-3
Hgjere uddannelse 1-3
Kursus/konference 1-3
Skole 1-3
Institutioner Barneinstitution 1-3
Dagncenter/forsorg 1-2
Kollegie 1-2
1-2
1-2

Rekreative formal

Grgnne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.

Tekniske anlaeg

Antenneanleeg (sma)
Beskyttelsesrum

Det forudsaettes, at anlaeggene

Kraftvarmeveerker 3-6 kan indpasses pa en harmonisk
Parkeringshus 1-4 made.
P-pladser 1-3 Mindre tekniske anlaeg max. 30 m2
Pumpestation o.l. -4 og en hgjde pa maks. 3 m kan
Transformere (sma) altid etableres.
Engroshandel o.l. Aftapning/pakning/oplag 3-6
Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6
Transport o.l. Biludlejning 2-3
Busterminal/remise o.l. 4-5
Flytteforretning 3-5
Fragtmand/budcentral 3-5
Hyrevogne 3-4
Redningsstation 2-5
Vognmand 3-5
Oplagsvirksomhed o.1. Affaldssortering 4-5
Containerplads 4-5
Entreprengr o.l. 4-5
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemaerkninger
Fyldplads 5-7
Garageanlaeg 3-5
Kompostering 4-6
Kontrolleret losseplads 6-7
Omlastestation 5-6
Oplag 5-6
Plads til karende materiel 4-5
Treelast 3-5

Veerksteder o.l. Autoveerksted 3-5
Badeveerft (treebade) 3-5
El-installater 2-3
Elektroteknik 2-3
Fadevarefremstilling 3-4
Glarmester 2-3
Lakering/overfladebehandling 4-5
Maskinveerksted 2-6
Smedie, VVS 2-6
Snedker 3-5
Stenhugger 3-5
Tekstil-/tajproduktion 2-4
Undervognsbehandling 4-5
Vaskeri/renseri/farveri 3-4
Vulkanisering 3-4

Mindre industri Akkumulator-/kabelproduktion 4-5
Betonblanding/-stgbning 4-6
Bygningselementer 4-5
Drikkevarefremstilling 4-5
Elektroteknik 2-4
Fodevarefremstilling 3-6
Galvanisering/forzinkning o.l 4-6
Garveri 4-6
Glas, porcelaen, lervareproduktion 5-6
Gummiproduktion 4-5
Kabelskrot 3-6
Kartoffelmelsfabrik o.l. 4-5
Lakering/overfladebehandling 4-6
Maskinfabrik 2-5
Mgbelfabrikation o.l. 4-5
Ophugning/nedknusning 4-5
Plast-/skumplastfremstilling 4-5
Protein-/enzymfremstilling 3-6
Renggrings-/hygiejnemidler 4-5
Tagpapfremstilling 4-5
Tekniske installationer 2-6
Tekstil-/tajproduktion 3-5
Traeimpraegnering 4-5
Vaskeri/renseri/farveri 3-5
Vulkanisering 3-5

Sterre industri Akkumulator-/kabelproduktion 5-6
Asfaltfremstilling 6-7
Betonblanding/-stgbning 4-6
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemaerkninger
Biogasanlaeg 6-7 Primaert fra husholdningsaffald
Bygningselementer 4-7
Drikkevarefremstilling 5-6
Elektroteknik 3-5
Farve/lak/lim/cellulose 6-7
Foderstoffer/kornforarbejdning 4-6
Fadevarefremstilling 3-6
Galvanisering/forzinkning o.l 4-6
Garveri 5-6
Glas, porcelaen, lervareproduktion 5-6
Gummiproduktion 4-6
Kabelskrot 5-6
Kartoffelmelsfabrik o.l. 5-6
Kemisk/genetisk produktion 6-7
Lakering/overfladebehandling 4-7
Laegemiddelfremstilling 6-7
Maskinfabrik 3-6
Metalfremstilling/forarbejd./stabning 5-6
Mgbelfabrikation o.I. 5-6
Olie- og benzindepoter 6-7
Ophugning/nedknusning 5-6
Papir-/papfremstilling 4-7
Plast-/skumplastfremstilling 4-6
Protein-/enzymfremstilling 3-6
Renggring-/hygiejnemidler 5-6
Savveerk 5-6
Skibsveerft 5-6
Slagteri 5-6
Tagpapfremstilling 5-6
Teglveerk 5-6
Tekniske installationer 2-6
Tekstil-/tajproduktion 3-6
Traeimpraegnering 5-6
Vaskeri/renseri/farveri 4-6
Vulkanisering 3-6

Seerlig industri Asfaltfremstilling 6-7
Bekaempelsesmidler/kunstggdning 6-7
Biogasanlaeg 6-7 Primaert fra husholdningsaffald
Bygningselementer 4-7
Cementfabrik 7
Farve/lak/lim/cellulose 6-7
Fiskemel, benmel, blodplasma 7
Foderstoffer/kornforarbejdning 6-7
Gas-/benzindepot 6-7
Grus, kalk- og martelvaerker 6-7
Kabelskrot 6-7
Kemikalie- og oliebehandlingsanlaeg 6-7
Kemisk/genetisk produktion 6-7
Laegemiddelfremstilling 6-7
Maskinfabrik 6-7
Metalfremstilling/forarbejd./stabning 6-7
Olie- og benzindepoter 6-7
Olie-/fedtraffinering 7
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemaerkninger
Ophugning/nedknusning 5-7
Papir-/papfremstilling 6-7
Skibsveerft 6-7
Stélvalsevaerk 7
Talg-/fedtsmelteri 6-7
Teglveerk 6-7
Tekniske installationer 2-7
Landbrug
Naturbeskyttelse

Rastofgravning

Skov Skovrejsning
Skovbrug

Grundvandsbeskyttelse

Vindmagller
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Vejledende graenseveerdier for stgjbelastning - malt udendgrs - fra den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning.
Der er greenseveerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anleegget eller indretningen ligger og for omliggende

omrader.

Arealanvendelse

Det eekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A)

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag (Maksimalveerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Son- og helligdage | anfert i parantes)
07.00 - 22.00
Erhvervsomrader for seerlige virksomheder (M-omrader)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader), men 70 70 70
kuni de tilfeelde, hvor rammebestemmelserne abner
mulighed for stgjniveau pa 70 dB(A)
Erhvervsomrader for industri m.m. (l-omrader) 60 60 60
Erhvervsomrader for let industri m.m. (H-omrader) 60 60 60
Omrader for boliger og erhverv (D-omrader) 55 45 40 (55)
Centeromrader (C-omrader) 55 45 40 (55)
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 45 40 (55)
Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse og seerlig
stgjfalsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 40 35 (50)
Sommerhusomrader, offentligt tilgeengelige rekreative
omrader og seerlige naturomrader 40 35 35 (50)

Jvrige rekreative omrader

Se bemeerkninger nedenfor

Kolonihaveomrader

Se bemeerkninger nedenfor

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Se bemeerkninger nedenfor

Der henvises til den til enhver tid geeldende vejledning fra Miljgstyrelsen om Ekstern stgj fra virksomheder.

@vrige rekreative omrader
Omrader, hvor der pa grund af anvendelsen (f.eks. omrader til kortva-
rigt ophold, idraetsanlaeg, stier m.v.) og beliggenheden (f.eks. grgnne
kiler mellem erhvervsomrader), kan fastseettes hgjere vejledende
stgjgraenser end for de omrader, der betegnes "Offentligt tilgeenge-
lige rekreative omrader". Ved fastseettelse af vejledende stgjgraenser
foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.
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Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstgjniveauet i det abne land lavt. Derfor er det
gnskeligt, at stgjniveauet fra virksomheder er meget lavt. Hensynet il
enraekke virksomheder, som det er naturligt at placere i det abne land,
ger det imidlertid ngdvendigt i nogle tilfeelde at acceptere et hgjere
stgjniveau. Ved fastsaettelse af de vejledende stajgraenser foretages
der derfor i hvert enkelt tilfaelde en konkret vurdering.
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Stgj fra vejtrafik

Stgj fra vejtrafik afhaenger af antallet af biler, disses hastighed og
andelen af tunge kgretgjer. Beregninger af vejtrafikstaj baseres pa
oplysninger om trafikmaengde (fordelt pa keretgjskategorier) og den
faktiske hastighed péa vejstreekningen. Til beskrivelse af vejtrafikstoj
anvendes stgjindikatoren L, der tillaegger vejtrafikstgjen i aften- og
natperioden, hvor trafikken normalt er lavere, men til gengeeld mere
generende, hgjere vaegt end i dagperioden. Saledes vil én bilpassage
om aftenen svare til godt 3 bilpassager i dagperioden, og én bilpas-
sage om natten til 10 bilpassager i dagperioden.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anvendes til
stejfalsomme formal, hvor trafikstajen overstiger de greenseveerdier,
der er angivet i Skema 1:

Anvendelse Udendgrs Indendars
stgjniveau stgjniveau

Rekreative omrader i det

abne land:

- sommerhusomrader Lyen 53dB | Ly, 33dB

- gregnne omrader og campingpladser Lyen 93 dB

Rekreative omrader i/neer

byomrader:

- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcampingpladser Lyen 98 dB

Boligomrader:

- boligbebyggelse Lyen 98 dB | Ly, 33 dB

- daginstitutioner mv. Lyen 98 dB | Ly,,33 dB

- opholdsarealer Lyen 98 dB

Offentlige formal

- hospitaler Lyen98dB | Ly, 33 dB

- uddannelsesinstitutioner mv. Lyen 98 dB | Ly,,33 dB

Liberale erhverv mv.

- hoteller Lyen63dB | Ly, 33dB

- kontorer mv. Lyen63dB | Ly,,38dB

Skema 1: Graenseveerdier for vejtrafikstgj.
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Nye veje og varige trafikomlagninger
Ved anleeg af nye veje og ved varige trafikomlaegninger, som giver
aget trafik pa eksisterende veje, skal fglgende stgjniveauer sgges

Nuveerende udendgrs Fremtidigt udendgrs
vejtrafikstgjniveau: vejtrafikstgjniveau:

under L., 58 dB L,.,58 dB
L,,58-68dB maks. L, 68 dB
OverlL, 68 dB maks. nuvaerende niveau

overholdt pa arealer udlagt til stgjfelsomme formal:

Vejledninger

For uddybning af reglerne for vejtrafikstgj henvises der til de til enhver
tid geeldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om trafikstgj, der pa nu-
veerende tidspunkt er Vejledning nr. 4/2007, Stgj fra veje.
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Pa den enkelte ejendom skal der udleegges tilstraekkeligt parkeringsareal til brug for efenommens anvendelse efter fglgende

vejledende P-normer:

Bebyggelsens art og anvendelse

P-norm

Fritliggende enfamiliehuse

2 P-pladser for hver beboelse. Er der garageareal til én eller flere biler nedsaettes
kravet til 1 parkeringsplads for hver bolig.

Dobbelthuse, reekkehuse, keedehuse

2 P-pladser for hver beboelse. Etableres der faelles P-plads nedsaettes kravet til
1% P-pladser for hver beboelse. Er der garageareal til én eller flere biler nedsaettes
kravet til 1 parkeringsplads for hver bolig.

Etageboliger og lignende.

1% P-pladser for hver beboelse. Er der garageareal til én eller flere biler nedsaettes
kravet til 1 parkeringsplads for hver bolig.

Ungdomsboliger, kollegier mv.

1 P-plads pr. 4 boligenheder.

Plejehjem, seldreboliger mv.

Safremt indretning og benyttelse kan sidestilles med almindelige boliger, er det de
almindelige krav til boliger, der er gaeldende. | andre tilfaelde beregnes 1 P-plads
for hver fierde bolig samt de ngdvendige pladser til personale og geester.

Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygnin-
ger

1 P-plads for hver pabegyndt 25 m2 etageareal

(excl. garageareal) samt efter kommunalbestyrelsens bestemmelser evt. et yderli-
gere antal parkeringspladser i forhold til antallet af beskaeftigede i bebyggelsen.

- | forbindelse med store pladskreevende aktiviteter med fa ansatte kan P-normen
nedseettes.

- Ved bebyggelse, der alene benyttes til lager eller lignende, kan Kommunalbesty-
relsen nedsaette antallet af parkeringspladser til 1 P-plads pr. pabegyndt 100 m2,

dog mindst 3 parkeringspladser.

Detailhandel ( butikker og lignende )

1 P-plads pr. hver pabegyndt 25 m2 etageareal samt 1 P-plads pr. 2 beskaeftigede.
Kommunalbestyrelsen kan, hvis det skgnnes ngdvendigt, skeerpe eller lempe
kravene til antallet af P-pladser i hvert enkelt tilfeelde. f.eks. ved seerlige pladskrae-
vende varegrupper.

Hoteller, restauranter og lignende.

Restaurant: 1 P-plads pr. 4 gaester
Hoteller: 1 P-plads pr. lejlighed / veerelse

Servicestationer

Mindst 10 P-pladser

Kirker, haller, forsamlingshuse og
lignende bebyggelse og anleeg, hvor
mange mennesker samles.

Kommunalbestyrelsen skgnner det ngdvendige antal P-pladser, under hensynta-
gen til bebyggelsens/anlaeggets art, anvendelse og beliggenhed.

Skoler

1 P-plads pr. 2 ansatte
1 P-plads pr. 8 elever over 18 ar

Daginstitutioner mv.

1 P-plads for hver 6 normerede pladser — samt mulighed for korttidsparkering.

Sommerhuse / Fritidshuse / Ferielej-
ligheder

2 P-pladser for hver beboelse.

Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i listen, gnskes opfart, fastleegger Teknik- og Miljgudvalget i hvert enkelt tilfeelde
kravet til antal parkeringspladser under hensyntagen til den konkrete anvendelse.

Juni 2014






Matrikelkort: Bilag 1

Lokalplan 04-003

Centeromrade, Jernbanegade, Fjerritslev

Jammerbugt Kommune ¢ Teknik- og Miljgforvaltningen |

fmy e







Arealanvendelse: Bilag 2
Lokalplan 04-003

Centeromrade, Jernbanegade, Fjerritslev

e

T

_J

—— ==

Sendergade

Delomrade B

Signatur:
= | okalplangraense Lokalplan- og delomradegraenser fglger matrikelskel. Skels ngjagtige
placering kan kun fastslas ved opmaling.
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Eksempel 1: Byggeri med blandet bolig og butikker/erhverv.
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Eksempel 2: Byggeri med butikker uden boliger
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Oversigtskort
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