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Kommunens redeggrelse vedr. konsekvenserne af en overfarsel

| det efterfglgende redeggares der for konsekvenserne af en overfgrsel fra sommer-
husomrade til byzone i tre omrader i Blokhus.

@konomiske konsekvenser for grundejere

Stemmes der for, at omraderne skal overfares til byzone, skal der laves nye lokal-
planer for omraderne. Lokalplanerne skal veere med til planleegningsmaessigt at
aendre zonestatus fra sommerhusomrade til byzone.

Lokalplanerne giver dermed fornyede udnyttelses- og anvendelsesmuligheder af
de ejendomme, der ligger i omraderne, som med nye lokalplaner overfares til
byzone.

Hvis de udnyttelses- og anvendelsesmuligheder, der er fastlagt i en ny lokalplan,
vurderes at udggare en gkonomisk god anvendelse af de omfattede ejendomme, sa
kan de nye lokalplaner umiddelbart forventes at medfgre en andret ejendomsvur-
dering, som er baseret pa de maksimale udnyttelses- og anvendelsesmuligheder,
som lokalplanen tillader. Dvs. at hvis en lokalplan fx forhgjer en maksimal tilladt
bebyggelsesprocent og nedseaetter mindste grundstgrrelsen som faglge af, at et
sommerhusomrade overfares til byzone, sa kan det som hovedregel forventes at
medfare en hgjere ejendomsvurdering (grundveerdi og ejendomsveerdi) og en hg-
jere ejendomsbeskatning for ejerne.

En hgjere ejendomsvurdering forudsaetter dog, at de forggede udnyttelses- og an-
vendelsesmuligheder samtidig afspejles i det lokale handelsprisniveau, da bade
ejendomsveerdi og grundveerdi fastleegges ud fra veerdien i handel.

Dette er ogsa geeldende selvom man fortsat kun anvender sin bebyggelse til som-
merhus.

Laes mere om vurderings- og beskatningsmaessige konsekvenser i vedlagte "Bilag
2",
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Andringer i anvendelse af de enkelte ejendomme ifht. Bygningsreglementet

Skal der ske en anvendelsesaendring fra sommerhus til helarshus, er dette en vee-
sentlig anvendelsesaendring, og der er jf. byggelovgivningen krav om en byggetilla-
delse.

En byggetilladelse i de nedenfor beskrevne situationer betyder, at der gives tilla-
delse til en statusaendring fra sommerhus til helarshus. Tilladelsen gives typisk
med betingelse om, at energikravene til helarsbeboelse i Bygningsreglementet er
overholdt. Der er typisk skeerpede krav til isolering i helarshuse.

Byggelovens § 22 indeholder hjemmel til, at Kommunalbestyrelsen kan dispensere
fra bestemmelser i Byggeloven. Der kan ikke siges noget generelt om, i hvilke situ-
ationer det vil veere muligt at dispensere fra Bygningsreglementets isoleringskrav
ved statusaendring fra sommerhus til helarsbeboelse, idet en afggrelse om dispen-
sation fra regler i Byggeloven alene kan treeffes efter en konkret vurdering. Kom-
munen er saledes forpligtet til at udave et konkret skan i hver enkelt sag.

Sommerhus med anvendelse som helarsbolig af pensionist

| en situation, hvor en pensionist lovligt anvender sit sommerhus til helarsbeboelse,
og sommerhusomradet overfares til byzone, vil der ikke veere krav om byggetilla-
delse efter Bygningsreglementet, idet sommerhuset fortsat har status som som-
merhus. Det er fgrst ved ansggning om gendring af status fra sommerhus til helars-
beboelse, at der er krav om byggetilladelse.

Sommerhus med lovlig anvendelse som sommerhus

Der vil ikke veere krav om byggetilladelse i en situation, hvor en person fortsat an-
vender sit sommerhus som sommerhus, efter at der er vedtaget en lokalplan, der
overfgrer omradet, sommerhuset er beliggende i, til byzone. Det er farst ved an-
sggning om statuseendring fra sommerhus til helarsbeboelse, at der er krav om
byggetilladelse.

Salg og arv af sommerhus

Et salg af et sommerhus eller et sommerhus, der arves, men fortsat anvendes som
sommerhus vil ikke kreeve byggetilladelse, idet Byggeloven ikke regulerer ejerfor-
hold. Det er fgrst ved ansggning om statusaendring, fra sommerhus til helarsbebo-
else, at der er krav om byggetilladelse.

Laes mere om reglerne i forhold til Bygningsreglementet i vedlagte "Bilag 1”.
Etablering eller eendringer af feellesanleeg

Varme

| forbindelse med overfarsel til byzone og en eventuel anvendelsesaendring fra
sommerhus til helarshus vil der ikke blive stillet krav om, at man skal tilslutte sig et
kollektivt varmeanlaeg, fx naturgas eller fijernvarme.
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| Blokhusomradet er der i dag ikke krav til benyttelse af kollektiv varmeforsyning,
og dette vil ligeledes komme til at geelde for de sommerhuse, der eventuelt overfg-
res til byzone.

Affald

| renovationsmaessig henseende fglger renovationsomraderne ikke ngdvendigvis
zonestatus — byzone, landzone og sommerhusomrade. Renovationsomraderne er
lavet ud fra den faktiske struktur i et omrade — om der er tale om by, land eller
sommerhus.

Der kan veere ejendomme, som i dag er beliggende i sommerhusomrade, men
som i renovationsmaessig henseende falger alle andre byomrader i Blokhus.

Der kan blive tale om aendringer i grundgebyret, hvis man aendrer anvendelse pa

sin bebyggelse — fra sommerhus i sommerhusomrade til helarshus i byzone. | det-
te tilfeelde vil man komme til at betale et hgjere grundgebyr.

Grundgebyrer vedr. helarsbolig i byzone deekker bl.a. administration/planlaegning,
genbrugspladser, bobler til glas og papir, genbrugsordning og storskrald.

Laes mere om affaldsgebyrer for sommerhuse vs. byhuse i vedlagte "Bilag 3”.

Ansggning, landsplandirektiv og kommende lokalplaner

Inden den 15. oktober 2017 skal kommunen have indsendt ansggning om overfar-
sel af omrader fra sommerhusomrade til byzone. Ansggningen skal indsendes til
Erhvervsstyrelsen. Overordnet skal ansggningen bl.a. indeholde en redeggrelse
for, at den turistmaessige og rekreative veerdi for det pageeldende areal er af under-
ordnet betydning, en redeggrelse for, at overfgrsel til byzone er forenelig med be-
stemmelserne i Planloven, en kopi af redeggrelsesmaterialet sendt til de involvere-
de grundejerne, oplysninger om afstemningsresultatet og en liste over de ejendom-
me, som er omfattet af overfgrslen.

Efter ansaggningsfristens udlgb vil Erhvervsstyrelsen gennemga de indsendte an-
sggninger for at vurdere, om kriterierne for at overfgre sommerhusomrader til
byzone er opfyldt. Herefter vil processen med udarbejdelse af et landsplandirektiv
igangseettes. Landsplandirektivet vil udggre den planleegningsmaessige ramme for
kommunens opfglgende udarbejdelse af nye lokalplaner, der planlaegningsmaes-
sigt overfgrer sommerhusomraderne til byzone.

Et evt. landsplandirektiv for omraderne ved Blokhus, vil farst veere udarbejdet i
slutningen af 2018. Kommunen vil herefter kunne udarbejde nye lokalplaner, der
planleegningsmaessigt overfarer de bergrte ejendomme fra sommerhusomrader til
byzone. Udarbejdelse af lokalplaner vil forega i lgbet af 2019.
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