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Vejledning

Lokalplan 23-024

for industriklynge ved Rendbaek Jst / Toftegardsvej (Jammerbugt Go Green)

Hvad er en lokalplan?

Bilag:

Hvornar laves der lokalplan?

Lokalplanforslaget

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give bor-
gerne og kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenhang med planlzegningen som helhed.

| en lokalplan fastlaeegger kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvor-
dan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og
udformes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvorbaggrunden og formalet med lokalplanen beskrives,
og der forteelles om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a.
ogsa for de miljgmeaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig
til anden planlaegning, og om gennemfarelse af lokalplanen kraever til-
ladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse. lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og er séledes ikke
direkte bindende.

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er disponeret. Kortet
haenger ngje sammen med lokalplanbestemmelserne og er bindende.

lllustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan bebyggelse og
anlaeg kan disponeres iht. planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og
inspiration og er derfor ikke bindende.

@vrige Bilag, Lokalplanen indeholder herudover fglgende bilag: Er-
hvervskategorier, Stgj fra erhverv og Visualiseringer, som uddyber eller
illustrerer lokalplanbestemmelserne.

Planloven bestemmer, at kommunalbestyrelsen har pligt til at lave lo-
kalplan, far der gennemfgres starre udstykninger eller stgrre bygge- og
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggaerelse, eller nar der
skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udar-
bejde et lokalplanforslag.

Nar kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offent-
liggares det i mindst 2 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at
komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til 2endringer. Nar
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Den endelige lokalplan

Retsvirkninger

Kommuneplantillaeg 16
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ynge ved Rendbaek Jst / Toftegardsvej (Jammerbugt Go Green)

offentlighedsperioden er slut vurderer kommunalbestyrelsen, i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendrings-
forslag. Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis kommunalbestyrelsen, pabaggrund af de indkomne indsigelser eller
efter eget @nske, vil foretage sa omfattende eendringer, at der reelt er
tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse
af et nyt lokalplanforslag.

Narkommunalbestyrelsen harvedtagetlokalplanen endeligt og bekendt-
gjort den i avisen, er den bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret
for lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller
anlaeg, der er beskrevet i planen.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirk-
ninger i lokalplanen.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de geeldende kommune-
planrammer. Derfor eendres de eksisterende kommuneplanrammer i et
tilleeg til kommuneplanen. Tilleegget offentligggres samtidig med lokal-
planen og med samme indsigelsesfrist.
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| Sokaervej Store Vildmose

g

Lokalplanomradets afgreensning. Luftfoto optaget 2023.

Lokalplanens baggrund og
formal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en ansggning fra BioCirc
Aps, som gnsker at etablere et erhvervsomrade - en sakaldt indu-
striklynge - pa et ca. 52 ha stort areal gst for Pandrup.

Industriklyngen er en del af energiparken 'Jammerbugt Go Green',
der er omfattet af loven for de statsligt udpegede energiparker pa
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land. Energiparkerne indgar i en national strategi om, at muliggere
en flerdobling af el-produktionen frem mod 2030 og understettes af
en seerlig lovgivning med bedre vilkar for etablering af vindmgller og
solcelleanlaeg samt tilknyttede anleeg i form af PtX-anlaeg og anden
erhvervsmaessig bebyggelse. Principper for energiparkens processer
er illustreret pa figur 1.

Industriklyngen skal bl.a. omfatte biogasanleeg, anleeg til digestatbe-
handling, elektrolyseanleeg, metanolanleeg, graesproteinanlaeg samt
dertilhgrende oplagringsfaciliteter. Udoverindustriklyngen planlaegges
der for etablering af en omkringliggende solcellepark pa ca. 816 ha.
Solcelleparken er omfattet af en seerskilt lokalplan - LP 23-023 - og
er saledes ikke en del af naervaerende lokalplanomrade.

Herudover er der i forvejen et vedtaget plangrundlag (Lokalplan
23-008 og kommuneplantillaeg nr. 15 for rammeomrade 23.T1), pro-
jekttilladelse og byggetilladelse, der delvist er geeldende inden for
planomradet. LP 23-008 muligger etablering af 15 vindmaller, hvoraf
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Grgn
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Figur 1: lllustration af konceptet for Jammerbugt Go Green's energipark, hvor industriklyngens funktioner fra sol-
celleanleeg er en essentiel del. De angivne outputmeengder er baseret pa projektet som helhed og skal tages med
forbehold (BioCirc).
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Lokalplanomradet

Figur 2: Ortofoto af lokalplanom-
radet (COWI).

April 2025
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de forste er under opfarelse. Vindmellerne skal sammen med solcel-
leparken levere strem til brug for bl.a. anleeggene i industriklyngen
og er saledes en del af den samlede energipark, men etableres og

driftes af en anden bygherre.

Formalet med denne lokalplan er at tilvejebringe det ngdvendige
plangrundlag for etablering af industriklyngen med erhvervsbebyg-
gelse og tekniske anlaeg samt afskeermende beplantningsbeelter og
mulighed for at forbedre de trafikale adgangsforhold ved udvidelse

af Gammel Toftegardsve;j.

Der er sidelgbende med lokalplanen udarbejdet en miljgvurdering
af plangrundlaget, herunder naerveerende lokalplan og tilhgrende
kommuneplantillaeg. Derudover vil der efterfalgende blive udarbejdet
en miljgkonsekvensvurdering (VVM) af projektet 'Jammerbugt Go

Green' som helhed.

Lokalplanomradet ligger i den nordgstlige del af Jammerbugt Kom-
mune - gst for Pandrup og nord for Aabybro, se figur 2. Planomradet

ligger i det abne land (landzone).

Omradet omfatter ejendommene: del af matr.nre. 1b, 2b, 2ba, 2bb,
2be, 2e, 7000a og 7000b, alle af ejerlevet Toftegard, Jetsmark, samt
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Figur 3: Terraenforhold, 2,5 m kur-
ver (COWI).

Hejdekurver, 2,5m

D Planomrade

del af matr.nre. 1an og 2 af ejerlavet Vildmosen, Jetsmark, se matri-
kelkortet i Bilag 1.

Omradet anvendes i dag til landbrugsformal i form af dyrkningsjorder
i omdrift og er privat ejet. Omradet er abent og fladt i ca. kote 2,5 -5
- se figur 3-5 - men omfatter mod @st et mindre arealer til en tidligere
landejendom, der fremtraeder med spredt bevoksning og plantebaelter
samt grgfter og markve;j.

Den vestlige del af omradet omfatter den eksisterende vej Gammel

Toftegardsvej med sidearealer og beplantningsbeaelte - se figur 5 - pa
straekningen op til krydset Blokhusvej/Sgkeerve;j.
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Figur 5: Udsigt fra sydvest over lokalplanomradet set fra Gammel Toftegaardsvej(COWI Gadefotos).

Lokalplanomradets
omgivelser

Omgivelserne er kendetegnet ved tilsvarende markarealer belig-
gende mellem Rya i vest og Store Vildmose laengere mod hhv. @st.
hhv. nord. jf. luftfotoet pa figur 2. Mod syd fortsaetter det abne land
med spredte landejendomme samt Abybro, der er den starste by i
Jammerbugt Kommune.

Store Vildmose er et udpeget Natura 2000 habitatomrade (H12).
Vildmosen, der er delvist ejet af staten og delvist privat ejet, er kende-
tegnet ved en lang raekke naturtyper samt arter, der tilsammen udgar
udpegningsgrundlaget. Den kortlagte habitatnatur omfatter forskellige
typer moser, enge og sger samt hede, overdrey, krat og haengesaek,
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HELHEDSPLAN
FOR RYA

Figur 6: Forside - Helhedsplan
for Rya.

Lokalplanens indhold

mens de udpegede arter omfatter Hedepletvinge, Havlampret og
Odder. Mosearealerne er fortsat fremherskende, men arealerne
med hgjmose har gennem det seneste arhundrede vaeret i voldsom
tilbagegang bl.a. pga. draening, hvorfor denne naturtype betragtes
som truet. Der er derfor udarbejdet en Natura 2000 handleplan, der
beskriver indsatsen for at bevare og fremme vildmosens naturtyper
og arter, herunder seerligt hgjmosen og levesteder for Hedepletvinge.

Vildmosen rummer desuden veesentlige landskabs- og kulturmiljginte-
resser - jf. afsnittet'Kommuneplan 2021' - ligesom de skovbevoksede
mosearealer lige gst for omradet er omfattet af 300 m skovbyggelinje.

Rya er et beskyttet vandlgb og omfattet af 150 m abeskyttelseslinje,
som ikke bergrer lokalplanomradet. Adalen er kendetegnet ved flade
eng- og mosearealer, der graenser direkte op til den. Klimaforandrin-
ger og et voksende behov for afvanding til aen resulterer imidlertid
i hyppigere og leengerevarende oversvgmmelser i adalen. Dette er
der sat fokus pa i 'Helhedsplan for Ryd&', der anviser handlinger og
opmeerksomhedspunkter ift. at sikre aen og afveje de forskellige
interesser, der knytter sig hertil. Se figur 6.

Formal

Lokalplanen formal er skabe grundlag for realisering af den del af den
statsligt udpegede energipark 'Jammerbugt Go Green', der omfatter
en industriklynge. Andre formal er at sikre hensynet til omgivelserne
ved afskeermende beplantning og den teette tilknytning til vindmel-
leparken Rendbaek Jst.

Endelig @nskes sikret, at der kan skabes velfungerende trafikale
adgangsforhold fra Gammel Toftegardsvej, som derfor kan udvides
pa straekningen op til Blokhusvej/Sgkeaervej, som bliver primeer vej-
forbindelse til industriklyngen.

Anvendelse

Konkret muligggres etableringen af et erhvervsomrade med industri-
elle- og tekniske anleeg inden for miljgklasse 4-7, som ma besta af
biogasanlzeg, graesproteinanlaeg, elektrolyseanlaeg, metanolanlaeg,
anlaeg til digestatbehandling, oplagringsanlaeg, CO2-fangstanlaeg,
energilagring, herunder batterianleeg/BESS samt etablering af den
ngdvendige infrastruktur til at drifte omradets virksomheder.

Der kan ogsa etableres anlzeg til klimasikring og afskeermning, her-
under beplantningsbeelter.
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Bebyggelse og anlaeg
Industriklyngens bygninger og anleeg har en karakter, der fordrer stor
fleksibilitet ift. placering og udformning - bl.a. grundet de forandringer,
der sker som fglge af den lgbende udvikling inden for energisekto-
rens teknologier. Derved sikres ogsa bedre mulighed for at udbygge
omradet i flere etaper.

Bebyggelser og anleeg reguleres derfor udelukkende af overordnede
byggelinjer og maksimale bygningshajder. Den gennemgaende byg-
ningshgjde er fastsat til 30 m, men med mulighed for yderligere 10
m til ovenliggende teknik. Hertil er der mulighed for at skorsten kan
opfaresioptil 75 m hgjde. Denne hgjde er fastsat udfra miljgmeessige
og naturmaessige hensyn til omgivelserne, herunder beskyttelsesin-
teresserne i Store Vildmose.

Overordnede principper forindustriklyngens bygninger og anleegifase
1 med biogasanlaeg, greesproteinanleeg, PtX-anleeg samt oplagrings-
og opbevaringsfaciliteter er illustreret pa figur 7.

| forhold til udformningen af de kommende bebyggelser og anlaeg
rummer lokalplanen tilsvarende fleksibilitet. Der fastlaegges derfor
ikke nzermere bestemmelser for arkitektur og materialevalg, men
kun farver, glanstal, belysning og skiltning, sa overordnede aestetiske
hensyn samt hensyn til omgivelserne sikres varetaget. Inspiration til
bebyggelsens udformning fremgar af referencerne pa figur 8.

Ubebyggede arealer

Omradetvil overordnet fa et markantindustrielt preeg, men der leegges
vaegtpa, atrestfriarealer anlaegges med naturpraeget lav beplantning,
som kan medvirke til at 'opblgde de bebyggede og befeestede flader.
Omradets primeere grenne struktur vil vaere de omkransende plan-
tebeelter, der skal afskaerme visuelt mod omgivelserne. Plantebael-
terne skal etableres med 3 raekker beplantning i min. 5 m bredde og
udformes med hjemmehgrende arter af traeer og buske. Disse kan
alternativt - helt eller delvist - erstattes af beplantede jordvolde, som
giver samme visuelle afskaermning, men desuden muligger forebyg-
gelse af stgj, oversvemmelser mv.

| planen fastlaegges desuden bestemmelser omkring terraenregulering,
hvor der generelt abnes mulighed for at haeve disse lavtliggende - og
ofte vandlidende - jorder op til kote 7 (DVR90). Hertil kommer bestem-
melser omkring udformning af arbejdsarealer, oplag, hegning, skiltning
og belysning, som dels skal sikre bade omradets virksomheder, men
ogsa hensynet til omgivelser og naboer samt forebygge forurening.
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Figur 8: Referencer - inspiration
til udformning af industriklyngens
bebyggelser og anleeg (BioCirc).

Lokalplanens sammen-
hang med anden planlag-
ning og lovgivning

Habitatdirektivet

Vejforhold

For at sikre en hensigtsmaessig og robust trafikafvikling fra industrik-
lyngen fastleegges, at vejadgang udelukkende skal ske fra Blokhus-
vej/Sakaervej via Gammel Toftegardsvej. Dette betyder bl.a. at der
er behov for at udvide og opgradere Gammel Toftegardsvej og evt.
gndre den nuvaerende tilslutning til det overordnede vejnet.

Planen abner mulighed for op til 4 overkersler til industriklyngen.
Dette af hensyn til omradets fleksibilitet, herunder servicering af de
2 vindmgller.

Placering og udformning af interne veje og parkering fastlaegges udfra
de konkrete behov og i takt med omradets udbygning. Forelgbige
principper for disponering af det interne vejnet ses pa Bilag 3 - II-
lustrationsskitse. Af drifts- og sikkerhedsmaessige hensyn udformes
omradet ikke med stiadgang.

Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

Lokalplanomradetligger ca. 350 m vest/sydvestfor Natura 2000-omra-
det'Store Vildmose' (habitatomrade N12). Andre Natura 2000-omrader
er N216 'Saltum Bjerge', der ligger ca. 3,5 km nord for omradet samt
N15 'Nibe Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal', der ligger ca.
6 km mod sydgst.

Der er registreret flere fredede og beskyttede arter, herunder Bilag
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IV-arter, inden for en afstand af 3 km af planomradet. Driften af indu-
striklyngens virksomheder og anlaeg kan give emissioner o.lign., som
kan pavirke Store Vildmoses udpegede naturtyper og -arter. Herudover
vil planernes realisering medfare behov for terreenregulering, faeldning
af treeer og anden eksisterende beplantning, vejudvidelse mv. Derfor
er det undersagt, hvorvidt planomradet er levested for beskyttede
arter samt om der er en eventuel pavirkning af arternes gkologiske
funktionalitet.

Dererkonkret gennemfart en habitatkonsekvensvurdering, der bestar
afen veesentligheds- og konsekvensvurdering af planernes betydning
for udpegningsgrundlaget i Store Vildmose, herunder en vurdering af
de potentielle pavirkninger af arter omfattet af habitatdirektivets Bilag
IV ved realisering af planerne.

Veaesentlighedsvurderingen blev udfert som det fgrste, men da der
ikke kunne udelukkes en vaesentlig pavirkning, blev der efterfalgende
gennemfert en egentlig konsekvensvurdering. Resultatet er, at en
vaesentlig pavirkning af udpegningsgrundlaget kan udelukkes. Habi-
tatkonsekvensvurderingen, der er lagt til grund for miljgvurderingen
af naervaerende lokalplan og Kommuneplantillaeg nr. 16, foreligger
som et saerskilt dokument.

Planerne vurderes at kunne gennemfgres med ubetydelig pavirkning
pa yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. Etablering af nye be-
plantningsbaelter kan skabe forbedrede levesteder og ledelinjer for
eksempelvis flagermus i omradet.

Realisering af planerne vurderes at kunne gennemfgres med ubety-
delig lille pavirkning pa fredede og redlistede arter, idet beskyttede
naturtyper i omgivelserne ligger i mindst 15 meters respektafstand.

Der vurderes ikke at vaere vaesentlige pavirkninger af internationale
naturinteresser ved realisering af planlaegningen, og dermed foreslas
ingen afveergende foranstaltninger, udover de bestemmelser, som er
indarbejdet i lokalplanen om etablering af beplantningsbaelter og/eller
beplantede jordvolde.

Samlet vurderes det pa baggrund af de gennemfgrte veesentligheds-
og konsekvensvurderinger, at realiseringen af energiparken kan
gennemferes med ubetydelig pavirkning af udpegningsgrundlagene
for de neermeste Natura 2000-omrader, herunder uden hindring af
opfyldelse af deres bevaringsmalsaetninger og uden skadelig virkning
pa Natura 2000-omradernes integritet.
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Fredning, bevaringsvardige
bygninger mv. og naturbe-
skyttelse

Lov om statsligt
udpegede energiparker

Fredning og kulturmiljoer - Store Vildmose
Lokalplanomradetrummer ikke fredede arealer eller arealer med beva-
ringsinteresser, men ligger i ca. 350 m afstand til Store Vildmose, der
bade er fredet og udpeget som vaerdifuldt kulturmiljg. Planlaegningen
vurderes ikke at pavirke disse interesser.

Beskyttede naturtyper og vandlab
Lokalplanomradet rummer ikke arealer, der er beskyttede jf. Natur-
beskyttelseslovens § 3. Jeevnfar figur 9.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Skovbyggelinjen omkring Store Vildmose overlapper med planomra-
dets sydgstlige hjgrne med ca. 24 m. Jaevnfgr Naturbeskyttelseslo-
vens § 17 ma der ikke placeres bebyggelse, sasom bygninger, skure,
campingvogne og master mellem skoven og skovbyggelinjen.

Lokalplanens realisering med etablering af industriklyngens bebyg-
gelser og tilhgrende tekniske anleeg inden for skovbyggelinjen forud-
saetter dispensation givet af Jammerbugt Kommune.

Dispensationenift. skovbyggelinjen ermeddeltmed § 2.4 inserveerende
lokalplan i henhold til planlovens nye bestemmelser (§ 15 stk. 5). Lo-
kalplanens § 5, § 6 og § 9.5 indeholder den detaljerede regulering og
de vilkar, som ellers vil indga af en seaerskilt dispensation til oven-
naevnte bygninger og anleeg.

Detvurderes, atder er tale om en begreenset pavirkning af landskabet
inden for skovbyggelinjen, da det bergrte areal er meget begraenset
samt ligger perifeert og langt fra vildmosens skovbryn.

Lokalplanens Bilag 4 omfatter en raekke visualiseringer, der belyser
den visuelle pavirkning fra den kommende industriklynge. Af visuali-
seringerne fremgar det, at grundet afstanden til skoven og indpasnin-
gen af kommende beplantningsbaelter i energiparken, vil bebyggelse
pa den omfattede areal udggre en meget begraenset landskabelig
pavirkning. Samlet set vurderes pavirkningen ift. skovbyggelinjen at
veere acceptabel.

Folketinget har d. 30. maj 2024 vedtaget lov om statsligt udpegede
energiparker, som udmeanter den politiske aftale 'Klimaaftale om mere
gren energi fra sol og vind péa land 2023 - rammevilkar til fremme af
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Figur 9: Naturbeskyttelsesinte-
resser samt bygge- og beskyt-
telseslinjer i og ved planomréadet
(cowi).
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Et areal kan udpeges som energipark, hvis det forventes at kunne
rumme vindmgller, solcelleanlaeg eller en kombination heraf med en
samletarlig elproduktion pa min. 100 GWh og nationale interesser ikke
taler afggrende imod. Sidstnaevnte sker ud fra en aendret afvejning af
nationale interesser, herunder fritagelse for en saerlig planleegnings-
maessig eller funktionel begrundelse, samt dispensationsmuligheder
fravisse reglerinaturbeskyttelsesloven, skovloven og museumsloven.

Med afsaetien sadan afvejning samtkommunalbestyrelsens tilslutning
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Museumsloven

Bek. om udpegning af
drikkevandsressourcer

tiletkonkret projekt kan ministeren for byer og landdistrikter udpege en
energipark ved udstedelse af en bekendtggrelse. Bekendtgarelsen
udger herefter den overordnede ramme for anvendelsen til energi-
park samt planlzegningen for og tilladelser til de projekter, der gnskes
realiseret i energiparken.

BioCirc ansggte i 2023 bade staten og Jammerbugt Kommune om ud-
pegning af Energiparken 'Rendbaek og Toftegaard', som industriklyngen
indgar i. Plan- og Landdistriktsstyrelsen har efterfalgende godkendt
igangseettelse af udarbejdelsen af den tilhgrende bekendtggrelse,
som pagar sidelgbende.

Den endelige vedtagelse af Lokalplan 23-024 og kommuneplantillaeg
nr. 16 forudsaetter, at bekendtggrelsen for energiparken Rendbaek st
er udstedt og at planerne er i overensstemmelse hermed.

Der findes i omradet ikke beskyttede sten- og jorddiger, der er omfat-
tet af Museumslovens § 29a.

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kul-
turarv. Forud for iveerkseettelse af jordarbejde skal Museumslovens
§§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund.

Loven giver bygherre mulighed for at fa en udtalelse om risiko for fund
af arkeeologisk betydning samt besked om de finansieringsmaessige
konsekvenser. Findes der i forbindelse med jordarbejdet spor af for-
tidsminder, f.eks. knogler, flintredskaber, lerkarskarm.m., skal arbejdet
standses idet omfang, der bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til museet.

Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til nedenstdende statsaner-
kendte kulturhistoriske museum:

Nordjyllands Historiske Museum

Algade 48
9000 Aalborg

Jeevnfgrbekendtggrelse nr. 1420 af 28. november 2018 om 'Udpegning
af drikkevandsressourcer' er lokalplanomradet ikke beliggende i et
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Kommuneplan 2021

Kommuneplantillaeg nr. 4

Kommuneplanens rammer
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omrade med drikkevandsinteresser og heller ikke inden for indvin-
dingsopland til et alment vandforsyningsanleeg.

Lokalplanomradetligger delvistinden for forsyningsomraderne for hhv.
Pandrup Vandvaerk og Aabybro Vandveerk, jf. Vandforsyningsplan for
Jammerbugt Kommune.

Der vil veere et generelt behov for vandforsyning til industriklyngens
anleeg og funktioner. Dog er nogle af industriklyngens funktioner -
f.eks. elektrolyseanleegget - seerligt vandforbrugende med et arligt
vandforbrug pa op til ca. 200.000 m3. Vandet til anleegget forventes
dels tilvejebragt ved opsamling af overfladevand fra omradet, og dels
tilfart i form af processpildevand fra de gvrige anlaeg inden for indu-
striklyngen. Der forventes saledes kun i begreenset omfang at blive
behov for vand fra den offentlige vandforsyning.

Planomradet med industriklyngen er sammen med energiparkens
solcelleanlaeg omfattet af kommuneplantilleeg nr. 4 'Temarevision
for vindmgller, solceller og biogas, Jammerbugt Kommune', der blev
vedtaget og offentliggjort i 2023. Formalet med temarevisionen var
at fastlaegge en strategi og principper for den fremtidige planlaegning
for vedvarende energianlaeg som et led i kommunens grenne omstil-
ling, herunder som understgtning i realiseringen af malene i DK2020-
klimahandlingsplanen.

Lokalplanen er i overenstemmelse med kommuneplantillaegget og
udmgnter retningslinjerne i en konkret planlaegning.

Lokalplanomradet er delvist omfattet af rammeomrade 23.T1 - Vind-
mgller Rendbaek QOst - i Kommuneplan21, men hovedparten er ikke
omfattet af rammer. Der er derfor udarbejdet kommuneplantillaeg nr.
16, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mel-
lem lokalplanen og kommuneplanen. Med kommuneplantillzegget
udpeges et nyt rammeomrade, 23.E4 ’Industriklynge og vindmeller
Rendbeaek Ost'.

Kommuneplantilleegget omfatter det samlede omrade med industri-

klynge og de 2 'overlappende’ vindmgiller, jf. figur 10. Tilleegget omfat-
ter saledes bade lokalplanomradet samt del af rammeomrade 23.T1,
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Kommuneplanens
retningslinjer

som delvist udgar i denne forbindelse.

Kommuneplantillaeg nr. 16 offentliggares samtidigt med lokalplanen,
men i et saerskilt haefte.

Planomradet er omfattet af eller har relevans for fglgende af kom-
muneplanens retningslinjer:

1.1.11 'Stgjbelastede arealer' og konsekvenszoner omkring tekniske
anleeg’

Lokalplanomradet ligger inden for stgjbelastede arealer fra ener-
giparkens vindmgller, der er under etablering, og delvist inden for
stojkonsekvenszonen omkring en skydebane. Inden for stgjbelastede
arealer ma der ikke planleegges for stgjfalsom anvendelse. Industrik-
lyngen rummer ikke mulighed for stgjfalsomme funktioner og er derfor
i overensstemmelse med retningslinjen.

2.1.7 'Lavbundsarealer’

Lokalplanomradet ligger inden for lavbundsarealer, men uden for
potentielle vadomrader. Lavbundsarealerne indenfor omradet har et
lavt indhold af kulstof og er derfor ikke relevante for vadomradepro-
jekter. Lavbundsarealer skal sa vidt muligt friholdes for stgrre anleeg
grundet potentialet ift. naturgenopretning og positive afledte effekter
ift. klima. Anvendelsen til industri og tekniske anlaeg er ikke forenelig
med disse interesser.

2.2.1 '‘Bevaringsveerdige landskaber’

Omréadet er ikke omfattet af landskabsinteresser, men ligger i teet
tilkknytning til de bevaringsveerdige landskaber langs med Rya og i
Store Vildmose. Planlaegningen forindustriklyngen vil ikke give anled-
ning til en direkte pavirkning af udpegede arealer, men udbygningen
af det ca. 52 ha store omrade med diverse erhvervsbebyggelser og
tekniske anlzeg i 30-75 meters hgjde samt etablering af afskeermende
beplantningsbaelter og evt. jordvolde vil give anledning til slgring og
vaesentlig pavirkning af de omgivende landskabsinteresser.

2.2.2 'Stgrre sammenheengende landskaber’

Omradet er ikke omfattet af landskabsinteresser, men ligger i teet
tilknytning til det starre sammenhaengende landskab i Store Vild-
mose. Det udpegede landskabsomrade vil ikke blive direkte bergrt
af energiparkens kommende industrianleeg.

En mere detaljeret redegarelse og vurdering ift. landskabsinteresser
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Figur 10: Afgreensningen af inde-
veerende lokalplan (lys bla) og
reduktionen af lokalplan 23-008
(mark bla), samt hvad der aflyses
af 23-008 (rad skravering) (COWI).
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er udpeget med geologiske bevaringsveerdier. Planlaegningen for
industriklyngen vurderes at veere uden betydning for de geologiske
interesser i vildmosen.

2.3.2 'Omrader, hvor skovrejsning er ugnsket'’

Hele omradet er omfattet af retningslinjen. | industriklyngen planleeg-
ges ikke for skov, med afskaermende beplantningsbeelter. Lokalplanen
vurderes ikke at stride mod retningslinjen.

2.5 'Landbrug’

Omradetliggerinden for et hgijt prioriteretlandbrugsomrade med store
husdyrbrug - omrade 15 Birkelse Hgd. Den gnskede anvendelse il
industriklynge er ikke forenelig med landbrugsdrift og husdyrbrug.

3.1.1 'Veerdifulde kulturmiljger'
Lokalplanomradet ligger i teet tilknytning til Store Vildmose, der er
udpeget som veerdifuldt kulturmiljg, jf. figur 11.

Store Vildmose er en hgjmose pa omkring 50 km?, hvor stgrstedelen
i dag er opdyrket. Store Vildmose udger et stort, fladt landskab med
lige vejsystemer, grafter og kanaler og enkelte spredte bebyggelser,
herunder Centralgarden samt 19 ens staldgarde. | det sydgstlige hjgrne
ligger Pindstrup Mosebrug, hvis rede hovedbygninger er genopfert i
den oprindelige stil efter en brand i 1950’erne. Til mosebruget harer
en original veerkstedbygning samt tarvebane, hvorpa terv fra rastof-
indvindingsomradet fragtes til fabrikken i abne godsvogne. Resterne
af den oprindelige hgjmose er fredet og ligger rundt om dyrknings-
arealerne og mosebruget.

De bazrende bevaringsveerdier knytter sig til den lige vejfgring,
kanalerne, grofter, de smalle graesningsparceller (fenner) samt til
Centralgarden og de 19 staldgarde. Seerligt staldgardenes oprinde-
lige arkitektur har en steerk bevaringsveerdi. Pindstrup Mosebrugs
bygninger, tgrvebane samt arealer til tarvegravning hgrer ligeledes
til de beerende bevaringsveerdier.

Realiseringen af den kommende industriklynge nordvest for kulturmil-
joet vurderes ikke at veere i strid med bevaringshensynet, herunder
seerligt de fysiske strukturer, somikke vil blive bergrt af planlaegningen.

5.1.1 'Arealer i fare for oversvemmelse’

Lokalplanomradet ligger teet ved Ry& Adal, hvor naeromradet jeevnligt
oversvgmmes eller er i fare for at blive oversveammet. Dog ligger plan-
omradet - bortset fra en nordlig streekning af Gammel Toftegardsve;j
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Figur 12: Kulturmiljsinteresseri Store
Vildmose (Kommuneplan21, Jam-
merbugt Kommune).

Eksisterende lokalplan
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1. Centralganden

7 Gard 18

3. Pindstrup Mosebng

I:l Afg=ensning
'/ Pindstup ristofgravning

- uden for den zone, der jf. kommuneplanen kan blive bergrt af en
50-ars haendelse i 2050. Selv ved mere ekstreme hgjvandshaendelser
vurderes det, at industriklyngens bebyggelser og anlaeg qua deres
karakter vil veere robuste i oversvemmelsessituationer. Planlaegningen
er saledes i overensstemmelse med retningslinjen.

5.6.3 Overordnet vejstruktur

Lokalplanomradet omfatter en delstraekning af Gammel Toftegardsvej,
der er en del af kommunens overordnede vejstruktur. Vejen oprethol-
des og udbygges ifm. etableringen af industriklyngen, og er saledes
i overensstemmelse med retningslinjen.

Lokalplanomradet er delvist omfattet af gaeldende Lokalplan 23-008
- Vindmagller, Rendbaek @st, Pandrup, vedtaget i 2021.

Med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af neer-
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Zonestatus

Parkeringsvedtaegt

Miljeforhold

vaerende lokalplan ophaeves Lokalplan 23-008 for den del, der er
omfattet af Lokalplan 23-023. En del af Lokalplan 23-008 vil fortsat
veere geeldende, jf. de r@de cirkler pa Bilag 1 og 2.

Omradet er beliggende i landzone, og overfgres ved lokalplanens
endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse til byzone.

Dette sker med afsaet i de seerlige regler, der geelder for projekter i
statsligt udpegede energiparker. Disse omfatter bl.a. muligggrelse af
udleeg af byzonearealer i det dbne land, hvor det ikke sker i tilknytning
til eksisterende byzone eller under iagttagelse af restrummelighed i
kommunens byudviklingsomrader.

Jammerbugt Kommune har vedtaget en parkeringsnorm, der inde-
holder retningslinjer for administrationen af P-arealer i kommunen.
P-normen er vejledende for Kommunalbestyrelsen, og anvendes bl.a.
i forbindelse med udarbejdelse af nye lokalplaner.

Parkering i lokalplanomradet skal etableres pa egen grund i ngdven-
digt omfang.

Opvarmning
Lokalplanomradetligger uden for varmeforsyningsplanens omrade og
indeholder ikke krav om ilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg.

Kloakering
Omradet er ikke omfattet af spildevandsplanen.

| forbindelse med ny bebyggelse i det abne land, skal der ansages

om og godkendes tilslutning til et lovligt godkendt spildevandsanleeg.
Afledning af spildevand med en sammenseaetning vaesentlig forskellig fra
almindeligt husholdningsspildevand, ma farst finde sted, nar der er

meddelt spildevandstilladelse efter miljgbeskyttelsesloven.

Processpildevand mv. fraomradets bebyggelser og anlaeg skal tilsluttes
en renselgsning efter Jammerbugt Forsyning A/S's og Jammerbugt
Kommunens anvisninger.

Overfladevand/regnvand fra omradets bebyggede og befeestede area-
ler skal opsamles og genanvendes i omradets anleeg og processer
eller handteres med forsinket udledning til Rya via regnvandsbassin.
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Jordforurening

Inden for det lokalplanlagte omrade er der ikke kendskab til, at der er
deponeret affald eller sketforurening afjorden. Safremtderiforbindelse
med jordarbejder konstateres tegn pa forurening, skal arbejdet stand-
ses og Kommunens Plan- og Miljgafdelingen kontaktes. Kommunen
skal efterfelgende vurdere om evt. forurening afstedkommer, at der
skal seettes vilkar for det videre arbejde. Der henvises til Miljgbeskyt-
telsesloven § 21 og Jordforureningsloven § 71.

Risikovirksomhed

Etableringen af en industriklynge omfatter bl.a. et biogasanlaeg, et
anleeg til gasopgradering og et anlaeg til CO2-fangst. Disse indebaerer
flererisici. Biogasanleegget skal modtage og behandle store maengder
organisk affald for at producere biogas, primaert bestdende af metan.
Samtidig vil anlaegget handtere ammoniak, som bruges i kaleanlaeg, og
ilt, som anvendes til gasrensning. Produktion og opbevaring af disse
stoffer kan overstige teerskelveerdierne for kolonne 3-virksomheder,
hvorved aktiviteterne far status af risikovirksomhed.

Som fglge af lokalplanens muligheder for oplag af flere forskellige
risikostoffer inden for omradet, kan der internt vaere risiko for domi-
noeffekt i omradet. Der skal derfor i forbindelse med udarbejdelsen
af de enkelte anlaegs sikkerhedsrapporter samt ifm. miljgvurdering
af de konkrete projekter, nar de foreligger, foretages en vurdering af
risikoen for dominoeffekt.

| den tilhgrende miljgrapport er lokalplanens generelle mulighed for
indpasning af risikovirksomhed vurderet. Heri konkluderes det, at
planlzegningen vil have ubetydeligrisiko for personer, der bor, arbejder
eller af andre arsager opholder sig i naeromradet. Der er dermed ikke
grundlag for neermere vurdering af samfundsmaessig risiko, da der
ikke paregnes personophold af betydning i naeromradet.

Affaldshandtering

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal interne kareveje
og vendepladser for renovationsbiler indrettes efter de til enhver tid
geeldende vejregler og efter reglerne i Jammerbugt Kommunes til en
hver tid geeldende affaldsregulativer.

Andre stajende aktiviteter (vindmgller og skydebane)

Lokalplanomradet ligger i teet tilknytning til vindmelleomradet Rend-
baek Ost, der i alt omfatter 15 maller under opferelse. Herudover
ligger omradet inden for stgjkonsekvenszonen fra skydebanen ved
Lundbakvej. Lokalplanomradet rummer ikke stgjfalsomme funktioner.
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Miljevurdering af planer og
programmer

Miljgvurdering af virksomheder
Nar Jammerbugt Kommune tillader ny aktivitet i et omrade, sker det
pa grundlag af en miljgmeessig vurdering.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget den erfaringsmaes-
sigt belaster omgivelserne med bl.a. stgj, rystelser og trafik. Se mere
i Bilag A.

Skyggevirkninger og reflekser

Industriklyngens virksomheder og anleeg omfatter ikke funktioner, som
i vaesentlig grad vil blive pavirket af skyggekast og reflektionsgener
fra vindmgllerne i energiparken.

Afstand til nabobeboelser

Industriklyngens erhverv og tekniske anlaeg vil vaere omfattet af spe-
cifikke krav ift. emission af stgj, lugt, luft mv. Dette bl.a. af hensyn til
nabobeboelser.

Det betyder f.eks. at kale- og ventilationsanleeg, generatorer o.lign.
i industriklyngen skal stgjafskeermes og placeres, sa de er til mindst
mulig gene for omgivelserne. Tilsvarende skal eventuelle stgjende
aktiviteter pa udendears arbejds- og driftsarealer placeres eller indret-
tes ud fra stgjmaessige hensyn.

Konsekvenser for landbrug

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt: Den gnskede an-
vendelse til industriklynge forudseetter saledes, at landbrugspligten
ophaeves.

Omgivende landbrugsejendomme, herunder landbrug med dyre-
hold, kan ogsa fortseette driften og evt. udviklingen af bedriften, idet
lokalplanen ikke vurderes at veere til hinder for dette. Dette bl.a. fordi
anvendelsen til erhverv og tekniske formal ikke rummer fglsomme
aktiviteter.

"Lovom miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter
(VVM)" opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer, der kraever
udarbejdelse af en miljgvurdering.
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Detnye plangrundlag forindustriklyngen omfatter naervaerende forslag
til lokalplan samt kommuneplantillaeg nr.16. Industriklyngen skal i sin
fulde udbygning kunne indeholde bl.a. biogasanlaeg, graesproteinan-
leeg, PtX-anlzeg m.m. Planforslagene fastleegger saledes rammerne
for fremtidige anleegstilladelser til projekter, der er omfattet af Miljo-
vurderingslovens fglgende bilag 2-punkter:

Punkt 3 — Energiindustrien
b) Industrianlaeg til transport af gas, damp og varmt vand (projekter,
som ikke er omfattet af bilag 1).

c¢) Transport af elektricitet gennem luftledninger, jordkabler dimensio-
neret til spaendinger over 100 kV, samt tilhgrende stationsanlaeg, dog
undtaget el-kabler pa sgterritoriet (projekter, som ikke er omfattet af
bilag 1)

Punkt 11 — Andre projekter
b) Anlaeg til bortskaffelse af affald (projekter, som ikke er omfattet af
bilag 1).

Planforslagene udger planer inden for energi, samt medfagrer vur-
deringer af virkninger pa et internationalt naturbeskyttelsesomrade,
hvorfor planforslagene er omfattet af obligatorisk miljgvurderingspligt jf.
miljgvurderingslovens § 8. | forbindelse med forslag til plandokumen-
terne udarbejdes derfor en miljgvurdering af planforslagene (herfra
benaevnt "MV”) efter miljgvurderingsloves afsnit II.

Forud for udarbejdelse af miljgvurderingsrapporten er der gennem-
fores en afgreensning af miljgvurderingens omfang med henblik pa
at fastleegge miljgvurderingsrapportens indhold og detaljeringsgrad.

Kommunen har i den forbindelse kontaktet falgende myndigheder:

Kulturministeriet: Slots- og Kulturstyrelsen
Miljgministeriet: Miljgstyrelsen og Naturstyrelsen
Kirkeministeriet: Plan- og Landdistriktsstyrelsen

Klima- Energi- og Forsyningsministeriet: Energistyrelsen
Transportministeriet: Trafikstyrelsen

Forsvarsministeriet: Beredskabsstyrelsen

Brgnderslev Kommune: Natur og miljgmyndighed
Aalborg Kommune: Natur og miljgmyndighed
Nordjyllands Beredskab

Politiet

April 2025
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Miljovurdering af konkrete
projekter (VVM)

Tilladelser eller dispensatio-
ner fra anden lovgivning

> Energinet
» Danmarks Naturfredningsforening
» Nordjyske Museer

Miljgrapporten foreligger som et seerskilt dokument.

Bygherre har med udgangspunktikarakteren og omfanget afdet sam-
lede projekt for energiparken - herunder industriklyngens fase 1 med
bl.a. biogasanleeg - vurderet, at projektet ma forventes af blive omfattet
af miljgvurderingspligt og har derfor i medfgr af miljgvurderingslovens
§ 19, stk. 4 anmodet Jammerbugt Kommune om, at projektet under-
gar miljgkonsekvensvurdering (VVM) uden forudgaende screening.

Der er i den forbindelse med den indledende offentlig haring indkom-
metidéer ogforslag til brug for afgraensningen af miljgkonsekvensrap-
portensindhold og omfang. Efterfglgende har Jammerbugt Kommune
afgivet en afgraensningsudtalelse, som danner udgangspunktet for
miljgkonsekvensrapportens udarbejdelse.

Miljgkonsekvensrapporten for det samlede projekt med industriklyn-
gensfase 1 ogsolcelleparken erunderudarbejdelse, men vil farst blive
sendt i offentlig haring efter den endelige vedtagelse af naervaerende
lokalplan og det tilhgrende kommuneplantilleeg nr. 16.

Risikobekendtgarelsen

Derkanikke etableres elleridriftsaettes risikobetonede aktiviteterinden
for omradet, fgr der er meddelt de ngdvendige tilladelser, herunder
godkendelse af sikkerhedsrapport. Risikomyndighederne er saledes
hart forud for tilvejebringelsen af planen. Fglgende risikomyndigheder
erhart: Miljgstyrelsen, Beredskabsstyrelsen, Nordjyllands Beredskab,
og Politiet.

Landbrugsloven

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. Der méa derfor ikke
foretages aendringer af eksisterende forhold, for Ministeriet for Fade-
varer, Landbrug og Fiskeri har godkendt, atlandbrugspligten ophaeves
for dette areal.

Opheevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Kort- og

Matrikelstyrelsens godkendelse af udstykningen. Ministeriet for Fa-
devarer, Landbrug og Fiskeri kan i forbindelse med opheaevelsen af
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landbrugspligten stille betingelser i medfar af landbrugsloven vedrg-
rende jordens drift og/eller afhaendelse af ejendommens gvrige jorder
til sammenlaegning med anden landbrugsejendom.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere
opmeerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spilde-
vandsledninger. Kommunen kan veere behjaelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret flg. servitutter, som
ses i bilag 5. Servitutterne kan have betydning for bygge- og an-
leegsarbejde inden for lokalplanomradet. Jammerbugt Kommune ger
opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl
og mangler i oversigten.

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1, i planloven eks-
propriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning
for virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grund-
lovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor almenvellet kreever det og mod
fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere
lovlig, nadvendig og tidsmeessigt aktuel for realiseringen af ekspro-
priationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den
konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse falges de processuelle
regler for ekspropriation i vejloven. En mere detaljeret gennemgang
af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. fin-
des i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation
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Frivillig udbygningsaftale

efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter
vejloven.

Der forventes ikke gennemfart ekspropriation med afsaet i naervee-
rende lokalplan.

| henhold til Planlovens § 21b kan kommunen indga aftale med
grundejere om helt eller delvis finansiering af infrastrukturanlaeg, som
skal etableres i eller uden for lokalplanomradet for at virkeliggare
planleegningen.

| tilknytning til lokalplanen er der indgaet aftale med bygherre om
finansiering af:

* Udbygning af Gammel Toftegardsvej samt krydset mellem Gam-
mel Toftegardsvej, Sgkeervej og Blokhusvej.

Udbygningsaftalen offentligggres som et saerskilt dokument.

April 2025
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| Sgkeervei.

Store Vildmose

¥

Gammel Toftegérdsvej

o

Lokalplanomradets afgreensning.

Indledning
Lokalplanens bestemmelser er bindende pa de ejendomme, der

omfattes af lokalplanen. Tekst i kursiv har til formal at forklare og il-
lustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke

lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal

2. Omrade og zonestatus

Lokalplanens formal er at sikre

1.1 at omradet udlaegges til energipark med henblik pa at fremme
opstilling af solcelleanlaeg i tilknytning til vindmeller og andre
tilknyttede anlaeg iht. Lov om statsligt udpegede energiparker,

1.2 at omradets anvendelse fastlaegges til industriklynge med an-
vendelse til erhvervsformal med industrielle- og tekniske anleeg
samt gvrige ngdvendige funktioner,

1.3 at omradet udformes med afskeermende beplantning samt dis-
poneres under hensyntagen til detintegrerede vindmglleomrade,

og

1.4 vejadgangtilomradetfra Gammel Toftegardsvej, der kan udvides
pa streekningen op til krydset Blokhusvej/Sakaervej.

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Toftegard, Jetsmark
del af matr.nre. 1b, 2b, 2ba, 2bb, 2be, 2e, 7000a og 7000b.

Vildmosen, Jetsmark
del af matr.nre. 1an og 2

samtalle parceller, der efter den 19. juli 2024 udstykkes fra de naevnte
ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2 Zoneforhold
Omradet er beliggende i landzone, og overfares ved lokalplanens
endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse til byzone.

2.3 Dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 (Skov-
byggelinjen)

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 17 til etablering af industriklyngens bebyg-
gelse og tekniske anlaegskonstruktioner (§5, §6 0g §9.5), jf. planlovens
§ 15 stk. 5.

April 2025
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3.1 Anvendelse

Omradets generelle anvendelse er erhvervsomrade med fokus pa
anvendelse til anleeg for energiproduktion og distribution heraf mv.
tilknyttet energiparken.

Inden for omradet ma der veere falgende specifikke anvendelser:

+ Virksomheder med seerlige beliggenhedskrav, risikovirksomheder
herunder biogasanleeg og PtX anlaeg med tilhgrende funktioner og
anleeg.

+ Tekniske anlaeg herunder forsynings-, rensnings- og feellesanlaeg
* Regnvands- og klimaanlaeg

» Landskabstekniske anlaeg, herunder f.eks. stgjvolde og landskabs-
bearbejdning

» Energilagring, herunder batterianlaeg/BESS

I lokalplanomradet ma ikke etableres boliger o.lign. falsom anvendelse.

4.1 Udstykning
Omradet kan udstykkes i sin helhed eller med en mindste grundster-
relse pa 1.000 m2.

5.1 Bebyggelsens placering

Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere end 5,0 meter fra vejskel
og naboskel og skal i gvrigt placeres under hensyntagen til service-
arealer til de 2 integrerede vindmgller.

5.2 Bygningshgjder

Den generelle maksimale bygningshgjde fastsaettes til 30 m malt fra
et niveauplan fastsat af bygningsmyndigheden. Det tillades, at tek-
niske anleeg som ventilation, solenergianlaeg o.lign. overskrider den
maksimale bygningshgjde med op til 10 m. Jeevnfgr endvidere § 9.5.

Skorstene og lignende konstruktioner, der er ngdvendige forudsaet-
ninger for driften, ma gives en hgjde pa op til 75 m.



Planbestemmelser

Lokalplan 23-024

for industriklynge ved Rendbaek Jst / Toftegardsvej (Jammerbugt Go Green)

6. Bebyggelsens udseende

Note:

Bebyggelsens omfang reguleres ikke gennem en bebyggelsespro-
cent eller etageantal men alene gennem byggelinjer og hgjder. Dette
grundet, at en bebyggelsesprocent typisk ikke er relevant for den
aktuelle type bygninger og anleeqg i industriklyngen. Uanset dette vil
der veere en graense for, hvor kompakte konstruktioner kan udfares,
da afstande mellem de forskellige dele af kan veere underlagt f.eks.
sikkerhedshensyn og/eller miljghensyn fastlagt i anden lovgivning.

6.1 Generelt
For omradets bebyggelse geelder, at facader skal fremsta harmoniske
med hensyn til udformning, materialevalg, farver mv.

Der ma ikke benyttes blanke eller reflekterende materialer (glanstal
maks. 30).

6.2 Farver

Udvendige bygningssider ma fremtraede i materialernes naturfarver,
i sort, i mgrkegr@nne, i markebrune eller i gralige farvenuancer. Ind-
gangspartier og andre mindre bygningsdele mafremstaiandre farver.

Skorstene skal fremsta i gralige eller blalige farvenuancer.

6.3 Afskaermning
Der ma lokalt etableres afskaermning af facader og bygningsdele
med bl.a. mur og skaerm, nar det er nadvendigt af hensyn til driften.

6.4 Bygningsskiltning
Der ma opseettes facadeskilte med navn, logo o.lign.

Skilte skal udformes og placeres, sa de tilpasses bygningen og ikke
virker dominerende. Pa den enkelte bygning ma hgjst opseettes fa-
cadeskilt pa 2 facader.

6.5 Bygningsbelysning
Der kan opseettes belysning pa bygningsfacader og tekniske anlaeg,

herunder belysning af facadeskilte.

Belysningen skal veere indirekte eller afskaermet samtretningsbestemt,
sa der ikke er genevirkning for omgivelserne.
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7.1 Generelt

Arealer, der ikke benyttes til bebyggelse, tekniske anleeg, veje, ar-
bejdsarealer, oplag, plantebeelter mv. skal henligge med naturpreeg,
hvor hjemmehgrende arter fra omgivelser kan indvandre og derved
bidrage til omradets biodiversitet.

7.2 Beplantningsbalter
Der skal langs lokalplangraensen etableres afskaermende beplant-
ningsbaelter, som vist i princippet pa Bilag 2.

Beplantningsbeaelterne skal etableres med min. 3 reekker beplantning
i min. 5 m bredde med en blanding af stedsegrenne og lgvfaeldende
buske og treeer af hiemmehgrende arter.

Der laegges veegt pa, at der i plantebeelterne indgar hurtigtvoksende
arter, sa der tidligt opnas en afskeermende effekt. Eksisterende be-
plantning kan indga i plantebeelterne.

Safremt beplantningen rammes af sygdom eller gar ud, kan der ske
feeldning med efterfalgende genplantning med hjemmehgrende arter.

7.3 Jordvolde

Der kan som alternativ eller supplement til etablering af beplantnings-
beelter - jf. § 7.2 - etableres beplantede jordvolde med en hgjde pa
op til 3 m malt ift. eksisterende terreen.

Ydersiden af jordvolde - mod omgivelserne - skal ved voldfoden
fremtreede med mindst 2 reekker traeer ligesom selve volden skal
fremtraede med lav beplantning i form af buske, graesser, blomster og
urter. Beplantningen skal sammensaettes jf. specifikationerne i § 7.2.

Tilsvarende kan der internt i omradet etableres beplantede jordvolde
i op til 3 m hgjde omkring omradets tekniske anlaeg og oplag, hvor
det af sikkerhedsmaessige eller driftsmaessige arsager er ngdvendigt.
Jeevnfar endvidere § 7.7.

7.4 Qvrig terraenregulering
Inden for lokalplanens omrade ma terraenet haeves op til kote 7
(DVR90) ifm. byggemodning.

7.5 Arbejdsarealer mv.
Befaestede arealer i form af arbejdsarealer o.lign. skal etableres med
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asfalt, beton, grus, fliser o.l. fast belaegning. Dog skal alle arealer med
aktiviteter, der kan give anledning til nedsivende forurening, anlaegges
med teet belaegning, jf. § 7.6.

7.6 Oplag
Udendgrs oplag skal placeres i containere eller afskeermes med
beplantning, fast hegn, mur, jordvold mv.

Eventuelle oplag af olie og andre kemikalier skal ske pa befeestede
arealer med fast og teet bund med opsamlingskar, der kan handtere
indholdet af den sterste beholder + 10 %.

Opbevaring af breendstoffer samt placering af ngdstremsanleeg skal
ske pa befaestede arealer med fast og teet bund og med opkant, hvor
overfladevand opsamles inden afledning.

7.7 Hegn mv.

Der ma etableres sikkerhedshegn i form af tradhegn til indhegning af
omradet mod omgivelserne i maks. 2 m hgjde. Sikkerhedshegn kan
udformes med porte, f.eks. i forbindelse med driftsveje til vindmaller.

Herudover kan der etableres ngdvendig hegning og afskaermning
med mur, skaeerm mv. omkring omradets tekniske anleeg og oplag.
Dette hvor det af sikkerhedsmeessige eller driftsmaessige arsager -
herunder ift. laekage, oversvemmelse, stgj osv. - er ngdvendigt.

7.8 Skiltning pa ubebyggede arealer

Der ma opstilles skiltepylon ved indkerslen til omradet fra Gammel
Toftegardsvej. Skiltepylonen ma maks. veere 1,5 m x 6 m (bredde x
hgjde) og ma udfgres med indirekte belysning eller belysning ned-
feeldet i det naere omgivende terraen.

Derkan endvidere opszettes mindre orienteringsskilte samt ngdvendige
advarselsskilte. Orienteringsskilte, herunder faelles oplysnings- og
henvisningsskilte, skal udformes med henblik pa at orientere og ma
ikke virke dominerende.

7.9 Belysning pa ubebyggede arealer
Belysning af ubebyggede arealer skal begraenses mest muligt.

Ngdvendig belysning af arbejdsarealer o.lign. skal veere afskaermet

og retningsbestemt samt placeres, sa der ikke sker oplysning af til-
stgdende arealer.

H April 2025
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8.1 Vejadgang

Vejadgang il lokalplanomradet skal ske fra Gammel Toftegardsvej samt
krydset Blokhusvej/Sakeaervej Der kan i alt etableres 4 overkersler til
Gammel Toftegardsvej, jf. princippet pa Bilag 2.

Ved ind- og udkgrsler til Gammel Toftegardsvej kan der etableres port
eller bom med adgangskontrol.

8.2 Udvidelse af Gammel Toftegardsvej
Inden for det pa Bilag 2 markerede areal kan der ske udvidelse af
Gammel Toftegaardsvej.

Note:

Hermed sikres, at Gammel Toftegardsvejkan 'opgraderes’, sa den kan
afvikle den nye trafik fra industriklyngen, herunder stgrre maengder
tung trafik.

8.3 Interne veje
Inden for omradet ma der kun etableres veje, som er ngdvendige for
driften af omradet.

8.3 Servicearealer ved vindmgller

Udover almindelig friholdelse til ud- og overheaeng af transporter pa
interne veje, ma der forventes en friholdelse omkring kranpladser til
servicering af vindmellevinger.

Arealer til vindmellevinger kan benyttes frit til det anskede erhvervs-
formal. Dog pahviler der i forbindelse hermed et ansvar overfor mgl-
leejeren i tilfeelde af behov for arealerne under mgllens drift.

Note:

Der skal ikke sikres serviceareal til handtering af hele malletarne, men
tilstreekkeligt areal til, at mallevinger kan leegges pa samme plads,
som ved installationen. Bygherre kan for egen risiko veelge at udnytte
vingearealer til etablering af industrianlaeg mv.

8.4 Parkering
Der skal i tilknytning til industriklyngens anlzeg og funktioner etableres

parkering i ngdvendigt omfang.

Parkeringsarealer skal etableres pa egen grund.
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9. Tekniske anlaeg

8.5 Belysning

Der kan opsaettes belysning af interne veje og parkeringsarealer mv.
nar det sikres, at belysningskilder er afskaermede og retningsbestemt
samt placeret, sa der ikke sker oplysning af tilstadende arealer.

8.6 Stier
Ingen bestemmelser om stier.

9.1 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres under
terraen.

9.2 Opvarmning
Omradet er ikke omfattet af varmeplanen for Jammerbugt Kommune,
men kan varmeforsynes fra egne anleeg.

9.3 Kloakering
Omradet skal separatkloakeres.

Regnvand skal nedsives inden for omradet eller opsamles og evt.
forsinkes inden udledning til recipient.

Eventuelle anleeg til lokal handtering af regnvand skal vaere i form af
abne bassiner, grafter, kanaler, regnbede o.lign. eller som underjor-
diske Igsninger.

Vejvand o.lign. skal renses inden nedsivning eller udledning.

9.4 Renovation og affald

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring
og transport af affald. Regler for indretning i forbindelse med affalds-
handtering fremgar af vejreglerne og af Jammerbugt Kommunes
affaldsregulativer.

9.5 Solenergianlag
Der ma opseettes solcelleanlaeg pa bygningsflader efter falgende
retningslinjer:

* anlaeg skal veere antirefleksbehandlede.

* anleeg skal enten integreres i bygningens facade- og/eller
tagmateriale eller opseettes parallelt med bygningens tagflade.
Solceller kan opseettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt.
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10.1 Miljoklasser
| lokalplanomradet ma kun etableres virksomheder inden for miljg-
klasse 4-7, se Bilag A.

Note:

De naevnte miljgklasser med tilhgrende beskyttelsesafstande bruges
som vejledende grundlag. Der vil altid blive foretaget en konkret vur-
dering af den enkelte virksomhed.

10.2 Stoj fra virksomheder

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet hverken pafgrer omgi-
velserne eller pavirkes af et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier.

Kgle- og ventilationsanleeg, generatorer o.lign. skal stgjafskaermes
og placeres, sa de er til mindst mulig gene for omgivelserne. Tilsva-
rende skal eventuelle stgjende aktiviteter pa udendgrs arbejds- og
driftsarealer placeres eller indrettes ud fra stgjmaessige hensyn.

10.3 Luft- og lugtemissioner

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pavirker omgivel-
serne med luftemission og lugt, der overstiger greenseveerdier i Miljg-
styrelsens Luftvejledning (nr. 2/2001) og Lugtvejledning (nr. 4/1984).

Ingen bestemmelser.

12.1 Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der iht. § 8.1 og 8.2 er gen-
nemfgrtudvidelse/ombygning af Gammel Toftegardsvejsamt etableret
vejadgang herfra.

12.2 Beplantningsbalter
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret beplant-
ningsbeaelter iht. § 7.2.

Note:
Hvis bebyggelsen tages i brug om sommeren eller vinteren, hvor det
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13. Lokalplan og byplan-
vedtaegt

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

pga. vejrforhold ikke er egnet at plante, kan etablering af beplantning
vente til foarstkommende planteperiode forar/efterar.

12.3 Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det er sikret, at spildevand og
regnvand kan handteres efter anvisninger fra Jammerbugt Forsyning
A/S og Jammerbugt Kommune.

12.4 Miljo
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far det er dokumenteret, at emis-
sionskrav ift. stgj samt luft- og lugt kan sikres overholdt, jf. § 10.2-10.3.

Lokalplanomradet er delvist omfattet af gaeldende Lokalplan 23-008
- Vindmagller, Rendbaek @st, Pandrup, vedtaget i 2021.

Med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af neer-
vaerende lokalplan ophaeves Lokalplan 23-008 for den del, der er
omfattet af Lokalplan 23-024. En del af Lokalplan 23-008 vil fortsat
veere geeldende, jf. Bilag 2.

14.1 Ophavelse af servitutter
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den af kommu-
nalbestyrelsen endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort,
geelderder midlertidige retsvirkninger. Det betyder, atejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen tillade,
at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller
udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle projekt
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale
om at pabegynde et starre byggearbejde.

April 2025
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra of-
fentliggerelsen af lokalplanforslaget.

| indsigelsesperioden, som er pa mindst 2 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget be-
greenset. Nar indsigelsesperioden er udlgbet og kommunalbestyrel-
sen kender eventuelle indsigelser og eendringsforslag, lempes disse
midlertidige retsvirkninger.

Lokalplanen

15.1 Endelig vedtagelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen.

15.2 Eksisterende lovlige forhold
Den nuvaerende lovlige anvendelse af eiendomme i lokalplanomradet
kan fortseette som hidtil.

15.3 Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt
i planen, skal etableres.

15.4 Dispensationer
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid
med planens principper.

15.5 Naboorientering
Skegnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

15.6 Ny lokalplan
Nyt byggeri, anleeg og &endret anvendelse, som eri strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7 Ekspropriation

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan kommunal-
bestyrelsen ekspropriere.

April 2025 m
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Vedtagelse

Forslag til lokalplan 23-024 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen i Jammerbugt Kommune den
19.06.2025.

Pa kommunalbestyrelsens veane

T

Tue von Pahlman
Kommunaldirektor

E April 2025
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Vejledning om miljoklasser og beskyttelsesafstande
Virksomhederne eropdelti 7 miljgklasser, hvor klasse 1 erden mindst
miljgbelastende, og klasse 7 den mest miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgi-
velserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgi-
velserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der
ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgi-
velserne i mindre grad, og som bar placeres i erhvervs- eller industri-
omrader evt. i randzonen taettest ved forureningsfalsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende
for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr placeres i industri-
omrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for
omgivelserne, og derfor skal placeres i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget belastende
for omgivelserne, og derfor skal placeres i stagrre industriomrader, sa
den gnskede afstand i forhold til forureningsfalsomme naboer kan
opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er seerligt belastende
for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal placeres i omrader,
indrettet til saerligt miljgbelastende virksomhed (normalt kommune-
planens M-omrader).

Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper med
specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader skal
veere stagrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes seerligt ris-
ikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyvepladser, skydebaner,
motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:
Klasse 1 0 meter (iforhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (iforhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)

April 2025 m
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Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (iforhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (iforhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virksomheder til en
anden miljgklassificering, end angivet i skemaet "Erhvervskategorier"
pa de folgende sider. Fx hvis en virksomhed foretager forurenings-
begraensende foranstaltninger udover det, der er normailt i forhold til
gaengse forureningsbegraensende produktionsmetoder. | sa fald kan
enlavere klassificering accepteres, dvs. en kortere ngdvendig afstand
i forhold til forureningsfglsomme formal som fx boliger. Omvendt kan
det veere ngdvendigt at klassificere en virksomhed hgjere end forud-
sat, hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for den
pageeldende virksomhedstype.

Der er altsa ikke tale om afstandskrav, der skal overholdes. Men
hvis afstanden tillades kortere end den, der fremgar af skemaet pa
de fglgende sider, ma det ske ud fra en konkret vurdering af den en-
kelte virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og langt sigt.

m April 2025
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemeerkninger

Boliger Aben-lav boliger
Teet-lav boliger
Etageboliger

— — —
NN

Sommerhuse

Butikker Dagligvarebutik
Lavprisvarehus
Supermarked
Udvalgsvarebutik

_ A aa
1
wwhw

Butikker med veerksted Guld/sglvsmedie o.l.
Mgbelpolstrer o.l.
Pottemager o.l.

Reparation af A.V.-udstyr o.l.
Skomager, skraedder o.l.
Urmager o.l.

_ A A A

WWWwWwww

Store specialbutikker Bil/campingvognsalg o.l.
Byggemarked
Havecenter
Landbrugsmaskiner

_ A aa
WWwww

Hotel/restaurant Bar

Diskotek

Hotel
Restauration o.l.

_ A
] ] ]

WwWwww

N
]

Klinikker Dyreklinik
Kiropraktor

Leege, tandleege o.l.
Terapi

_ aaWw

Kontorer Administration
Advokat, revisor o.l.
Arkitekt, ingenigr o.l.
Dataradgivning

—_ A

Service Bedemand o.l.
Ejendommeegler o.l.

Frisgr o.l.

Pengeinstitut

Post- og telegrafvaesen
Rejse-, turist- , billetbureau o.l.
Sma vaskerier/renserier o.l.
Solcenter

N
]

Ikke renseri i etageejendomme

NW_a2 aaaW -

=N
)

Benzinsalg Benzinsalg (evt. med tilhgrende Ingen lakering og
kiosk, vaskeanlaeg, vaerksted) 2-4 undervognsbehandling

Trykkerier Bogbinderi 2-3
Fotografisk virksomhed 2-3
Trykkerivirksomhed o.l. 2-5
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Ungdoms/eeldrebolig
/Eldreinstitution

Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemaerkninger
Kulturelle formal Bibliotek 1-3
Biograf 1-3
Kirke/menighedshus 1-3
Kulturformidling o.l. 1-3
Medborgerhus 1-3
Museum/udstilling/galleri 1-3
Musiklokale 1-3
Teater 1-3
Fritidsformal Camping o.l. 1-5
Forlystelse/underholdning 1-5
Klub/forening 1-5
Kolonihaver 1-3
Sport 1-5
Undervisning Forskning 1-3
Gymnasium 1-3
Hgjere uddannelse 1-3
Kursus/konference 1-3
Skole 1-3
Institutioner Barneinstitution 1-3
Dagncenter/forsorg 1-2
Kollegie 1-2
1-2
1-2

Rekreative formal

Grgnne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.

Tekniske anlaeg

Antenneanleeg (sma)
Beskyttelsesrum

Det forudsaettes, at anlaeggene

Kraftvarmeveerker 3-6 kan indpasses pa en harmonisk
Parkeringshus 1-4 made.
P-pladser 1-3 Mindre tekniske anlaeg max. 30 m2
Pumpestation o.l. 1-4 og en hgjde pa maks. 3 m kan
Transformere (sma) altid etableres.
Engroshandel o.l. Aftapning/pakning/oplag 3-6
Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6
Transport o.l. Biludlejning 2-3
Busterminal/remise o.l. 4-5
Flytteforretning 3-5
Fragtmand/budcentral 3-5
Hyrevogne 3-4
Redningsstation 2-5
Vognmand 3-5
Oplagsvirksomhed o.1. Affaldssortering 4-5
Containerplads 4-5
Entreprengr o.l. 4-5
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemaerkninger
Fyldplads 5-7
Garageanlaeg 3-5
Kompostering 4-6
Kontrolleret losseplads 6-7
Omlastestation 5-6
Oplag 5-6
Plads til karende materiel 4-5
Treelast 3-5

Veerksteder o.l. Autoveerksted 3-5
Badeveerft (treebade) 3-5
El-installater 2-3
Elektroteknik 2-3
Fodevarefremstilling 3-4
Glarmester 2-3
Lakering/overfladebehandling 4-5
Maskinveerksted 2-6
Smedie, VVS 2-6
Snedker 3-5
Stenhugger 3-5
Tekstil-/tajproduktion 2-4
Undervognsbehandling 4-5
Vaskeri/renseri/farveri 3-4
Vulkanisering 3-4

Mindre industri Akkumulator-/kabelproduktion 4-5
Betonblanding/-stgbning 4-6
Bygningselementer 4-5
Drikkevarefremstilling 4-5
Elektroteknik 2-4
Fodevarefremstilling 3-6
Galvanisering/forzinkning o.l 4-6
Garveri 4-6
Glas, porcelaen, lervareproduktion 5-6
Gummiproduktion 4-5
Kabelskrot 3-6
Kartoffelmelsfabrik o.l. 4-5
Lakering/overfladebehandling 4-6
Maskinfabrik 2-5
Mgbelfabrikation o.l. 4-5
Ophugning/nedknusning 4-5
Plast-/skumplastfremstilling 4-5
Protein-/enzymfremstilling 3-6
Renggrings-/hygiejnemidler 4-5
Tagpapfremstilling 4-5
Tekniske installationer 2-6
Tekstil-/tajproduktion 3-5
Traeimpraegnering 4-5
Vaskeri/renseri/farveri 3-5
Vulkanisering 3-5

Sterre industri Akkumulator-/kabelproduktion 5-6
Asfaltfremstilling 6-7
Betonblanding/-stgbning 4-6
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemaerkninger
Biogasanlaeg 6-7 Primaert fra husholdningsaffald
Bygningselementer 4-7
Drikkevarefremstilling 5-6
Elektroteknik 3-5
Farve/lak/lim/cellulose 6-7
Foderstoffer/kornforarbejdning 4-6
Fodevarefremstilling 3-6
Galvanisering/forzinkning o.l 4-6
Garveri 5-6
Glas, porcelaen, lervareproduktion 5-6
Gummiproduktion 4-6
Kabelskrot 5-6
Kartoffelmelsfabrik o.l. 5-6
Kemisk/genetisk produktion 6-7
Lakering/overfladebehandling 4-7
Laegemiddelfremstilling 6-7
Maskinfabrik 3-6
Metalfremstilling/forarbejd./stabning 5-6
Mgbelfabrikation o.I. 5-6
Olie- og benzindepoter 6-7
Ophugning/nedknusning 5-6
Papir-/papfremstilling 4-7
Plast-/skumplastfremstilling 4-6
Protein-/enzymfremstilling 3-6
Renggring-/hygiejnemidler 5-6
Savveerk 5-6
Skibsveerft 5-6
Slagteri 5-6
Tagpapfremstilling 5-6
Teglveerk 5-6
Tekniske installationer 2-6
Tekstil-/tajproduktion 3-6
Traeimpraegnering 5-6
Vaskeri/renseri/farveri 4-6
Vulkanisering 3-6

Seerlig industri Asfaltfremstilling 6-7
Bekaempelsesmidler/kunstggdning 6-7
Biogasanlaeg 6-7 Primaert fra husholdningsaffald
Bygningselementer 4-7
Cementfabrik 7
Farve/lak/lim/cellulose 6-7
Fiskemel, benmel, blodplasma 7
Foderstoffer/kornforarbejdning 6-7
Gas-/benzindepot 6-7
Grus, kalk- og martelvaerker 6-7
Kabelskrot 6-7
Kemikalie- og oliebehandlingsanlaeg 6-7
Kemisk/genetisk produktion 6-7
Laegemiddelfremstilling 6-7
Maskinfabrik 6-7
Metalfremstilling/forarbejd./stabning 6-7
Olie- og benzindepoter 6-7
Olie-/fedtraffinering 7
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemeerkninger
Ophugning/nedknusning 5-7
Papir-/papfremstilling 6-7
Skibsveerft 6-7
Stalvalseveaerk 7
Talg-/fedtsmelteri 6-7
Teglveerk 6-7
Tekniske installationer 2-7
Landbrug
Naturbeskyttelse

Rastofgravning

Skov Skovrejsning
Skovbrug

Grundvandsbeskyttelse

Vindmagller
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Vejledende graenseveerdier for stgjbelastning - malt udendgrs - fra den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning.
Der er greenseveerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anleegget eller indretningen ligger og for omliggende
omrader.

Arealanvendelse Det eekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A)

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage

07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00-07.00

Lerdag Lgrdag (Maksimalveerdier

07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Son- og helligdage | anfert i parantes)
07.00 - 22.00

Erhvervsomrader for seerlige virksomheder (M-omrader)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader), men 70 70 70
kuni de tilfeelde, hvor rammebestemmelserne abner
mulighed for stgjniveau pa 70 dB(A)

Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader) 60 60 60
Erhvervsomrader for let industri m.m. (H-omrader) 60 60 60
Omrader for boliger og erhverv (D-omrader) 55 45 40 (55)
Centeromrader (C-omrader) 55 45 40 (55)
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 45 40 (55)

Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse og seerlig
stgjfalsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 40 35 (50)

Sommerhusomrader, offentligt tilgeengelige rekreative

omrader og seerlige naturomrader 40 35 35 (50)
QJvrige rekreative omrader Se bemeerkninger nedenfor
Kolonihaveomrader Se bemeerkninger nedenfor
Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer) Se bemeerkninger nedenfor

Der henvises til den til enhver tid geeldende vejledning fra Miljgstyrelsen om Ekstern stgj fra virksomheder.

@vrige rekreative omrader

Omrader, hvor der pa grund af anvendelsen (f.eks. omrader til kortva-
rigt ophold, idraetsanlaeg, stier m.v.) og beliggenheden (f.eks. grgnne
kiler mellem erhvervsomrader), kan fastseettes hgjere vejledende
stgjgraenser end for de omrader, der betegnes "Offentligt tilgeenge-
lige rekreative omrader". Ved fastseettelse af vejledende stgjgraenser
foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.
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Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstgjniveauet i det abne land lavt. Derfor er det
gnskeligt, at stgjniveauet fra virksomheder er meget lavt. Hensynet il
en raekke virksomheder, som det er naturligt at placere i det abne land,
ger det imidlertid ngdvendigt i nogle tilfeelde at acceptere et hgjere
stgjniveau. Ved fastsaettelse af de vejledende stgjgraenser foretages
der derfor i hvert enkelt tilfaelde en konkret vurdering.
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Matrikelkort: Bilag 1
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Dette bilag viser visualiseringer af projektet som det kan se ud. Visua-
liseringerne er ogsa vist i Miljgvurderingen.
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MILIZVURDERING AF LOKALPLAN OG KOMMUNE-PLANTILLAG FOR INDUSTRI-KLYNGE RENDBAK @ST (JAMMERBUGT GO GREEN) I VISUALISERINGER I 2

Visualiseringsmetode

Til at understgtte vurderingen af planerne og projek-
tets pavirkning pa de landskabelige og visuelle forhold
har COWI udarbejdet 12 visualiseringer af industrik-
lyngen. Visualiseringerne er lavet som fotomatch fra
relevante fotostandpunkter omkring planomradet, og
er baseret pa projektbeskrivelsen samt lokalplansfor-
slagets bestemmelser for indretning af anleegget som
beskrevet i kapitel 3 i miljgrapporten.

Fotostandpunkternes placering er vist pa kortet til
hgjre.

Fotostandpunkterne er valgt sdledes, at de er repree-
sentative i forhold til vurdering af pavirkningerne fra
forskellige retninger og afstande omkring planomra-
det. Fotos er som udgangspunkt taget fra offentligt til-
geengelige arealer sa som offentlige veje eller private
feellesveje, og fra punkter med formodet synlighed

til planom-radet. Der er ikke valgt punkter fra private
veje, haver og enkeltejendomme, da formalet med
visualiseringerne og miljgvurderingen har et bredere
fokus.

Visualiseringerne er baseret pa projektbeskrivelsen
samt den planlagte indretning af planomradet som
beskrevet i kapitel 3 i Miljgrapporten.

For hver visualisering vises som udgangspunkt:
> Foto af eksisterende forhold med vindmagller

> Visualisering af industriklyngen uden
beplantningsbeelter.

> Visualisering af industriklyngen med
beplantningsbeelter.

For visualiseringerne med industriklyngen bade
med og uden bevoksning, er inkluderet den planlag-
te anvendelse af arealerne, vist med visualiserede
bygninger og siloer, samt det mulige udfaldsrum for
lokalplanen, vist med rgdt omrids.

Ud over det anviste i visualiseringerne vil der inden
for lokalplanens rammer veere mulighed for at kunne
etablere afkast over de 45 meters hgjde. Disse vil
fremsta som en smalle, hgje konstruktioner ligeledes
i neutrale farver. De vil tillige veere betydeligt lavere
end de omkringliggende vindmgller, der har en total-
hgjde pa 150 meter.

3D modellen af industriklyngen er indsat i en kon-
tekstmodel opbygget i UTM zone 32N. De indmalte
billeder er taget med kamera pa stativ og kamera
linsen er indmalt med RTK GPS i UTM zone 32N.
Matchpunkterne er indmalt med RTK GPS i UTM
zone 32N. Billederne er herefter korrigeret for linsefor-
vraengning med henblik pa korrekt match med 3D-mo-
dellen. Kamerainformationer som FOV samt placering
af kamera fra RTK GPS opmalingen blev overfart til
3D modellens virtuelle kamera. Billederne og 3D-mo-
dellen blev matchet ved at de virtuelle kamera bliver
placeret pa deres indmalte koordinat og drejet sa top-
pen af de indmalte matchpunkter der bade kan ses i
billederne som malepinde og i 3D-modellen som GPS
punkter, matcher.

Herudover er der gennemfgrt verificeringskontrol

af match med en reekke ekstra data sa som: Digital
overflademodel DSM og GeoDanmark (FOT) fra Kort-
forsyningen. Visualiseringerne er udfgrt af COWI.

Oversigt over hvor fotos er taget til modellering af visualiseringerne
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Nuvaerende forhold set fra Bonkenvej ca. 3 km fra planomradet (COWI, 2024)

Fotostandpunkt: Bonkenve] — Sgnder Saltum
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Visualisering af industriklyngen uden beplantning

Fotostandpunkt: Bonkenve] — Sgnder Saltum
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Visualisering af industriklyngen med beplantning

Fotostandpunkt: Bonkenve] — Sgnder Saltum
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Nuveaerende forhold set fra Bredningen ca. 6,2 km fra planomradet (COWI, 2024)
Fotostandpunkt: Bredningen — Vester Hjermitslev
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Visualisering af industriklyngen uden beplantning

Fotostandpunkt: Bredningen — Vester Hjermitslev
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Visualisering af industriklyngen med beplantning

Fotostandpunkt: Bredningen — Vester Hjermitslev
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Nuvaerende forhold set fra Brogardsvej ca. 6,2 km fra planomradet (COWI, 2024)

Fotostandpunkt: Brogardsvej — Aabybro
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Visualisering af industriklyngen uden beplantning

Fotostandpunkt: Brogardsvej — Aabybro
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Visualisering af industriklyngen med beplantning

Fotostandpunkt: Brogardsvej — Aabybro
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Nuvaerende forhold set fra Centralgardsvej ca. 2,5 km fra planomradet (COWI, 2024)

Fotostandpunkt: Centralgardsvej — Store Vildmose
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Visualisering af industriklyngen uden beplantning

Fotostandpunkt: Centralgardsvej — Store Vildmose
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Visualisering af industriklyngen med beplantning

Fotostandpunkt: Centralgardsvej — Store Vildmose
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Nuvaerende forhold set fra Dyrehaven ca. 2,5 km fra planomradet (COWI, 2024)
Fotostandpunkt: Dyrehaven
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Visualisering af industriklyngen uden beplantning

Fotostandpunkt: Dyrehaven
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Visualisering af industriklyngen med beplantning

Fotostandpunkt: Dyrehaven
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Nuvaerende forhold set fra Engvejen ca. 2,2 km fra planomradet (COWI, 2024)

Fotostandpunkt: Engvejen/Lundbakve]
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Visualisering af industriklyngen uden beplantning

Fotostandpunkt: Engvejen/Lundbakve]
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Visualisering af industriklyngen med beplantning

Fotostandpunkt: Engvejen/Lundbakve]
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Nuveerende forhold set fra Leerkevej ca. 8,6 km fra planomradet (COWI, 2024)

Fotostandpunkt: Laerkeve] — @ster Hjermitslev, Brgnderslev
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Visualisering af industriklyngen uden beplantning

Fotostandpunkt: Laerkeve] — @ster Hjermitslev, Brgnderslev
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Visualisering af industriklyngen med beplantning

Fotostandpunkt: Engvejen/Lundbakve]
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Nuvaerende forhold set fra Omfartsvejen ca. 3,5 km fra planomradet (COWI, 2024)

Fotostandpunkt: Omfartsvejen — Pandrup
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Visualisering af industriklyngen uden beplantning

Fotostandpunkt: Omfartsvejen — Pandrup
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Visualisering af industriklyngen med beplantning

Fotostandpunkt: Omfartsvejen — Pandrup
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Nuvaerende forhold set fra Rendbaekvej ca. 1 km fra planomradet (COWI, 2024)

Fotostandpunkt: Rendbaekvej



MILJZVURDERING AF LOKALPLAN OG KOMMUNE-PLANTILLAG FOR INDUSTRI-KLYNGE RENDBAK ST (JAMMERBUGT GO GREEN) I VISUALISERINGER I 28

Visualisering af industriklyngen uden beplantning

Fotostandpunkt: Rendbaekvej
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Visualisering af industriklyngen uden beplantning

Fotostandpunkt: Rendbaekvej
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Nuveerende forhold set fra Sigsgaardsvej ca. 4 km fra planomradet (COWI, 2024)

Fotostandpunkt: Sigsgaardsvej/Omfartsvejen
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Visualisering af industriklyngen uden beplantning

Fotostandpunkt: Sigsgaardsvej/Omfartsvejen
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Visualisering af industriklyngen med beplantning

Fotostandpunkt: Sigsgaardsvej/Omfartsvejen
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Nuvaerende forhold set fra Toftegardsvej ca. 4 km fra planomradet (COWI, 2024)

Fotostandpunkt: Toftegardsve;
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Visualisering af industriklyngen uden beplantning

Fotostandpunkt: Toftegardsve;
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Visualisering af industriklyngen med beplantning

Fotostandpunkt: Toftegardsve;



MILJZVURDERING AF LOKALPLAN OG KOMMUNE-PLANTILLAG FOR INDUSTRI-KLYNGE RENDBAK ST (JAMMERBUGT GO GREEN) I VISUALISERINGER I 36

Nuvaerende forhold set fra Voldkeervej ca. 850 m fra planomradet (COWI, 2024)
Fotostandpunkt: Voldkaervej
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Visualisering af industriklyngen uden beplantning

Fotostandpunkt: Voldkaerve]
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Visualisering af industriklyngen med beplantning

Fotostandpunkt: Voldkaerve]
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