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Introduktion

Jammerbugt Kommune har en vision om at
opbygge sin egen plankultur, hvor talrige planleg-
ningsmassige emner diskuteres. Som startskud pa
denne opbygning vaelger Jammerbugt Kommunes
Team Plan at udarbejde masterplaner for kommu-
nens starre byer.

Det er kommunens gnske at fa udviklet et veaerktaj,
som kan anvendes af forvaltningen i planarbejdet
med andre byer i kommunen. Verktgjet skal forank-
res bredt i forvaltningen og skabe en falles byar-
kitektonisk forstaelse af byen, sa de efterfalgende
planarbejder forvaltes ud fra en felles platform.

Denne rapport om planprincipper for Aabybro, udar-
bejdet i 2011, indeholder en analyse af udfordringer

0g potentialer i Aabybro, og deraf overordnede
udviklingsprincipper for byen.
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Indhold

Kontekstanalyse

Her analyseres Aabybros kontekst.

Ved at kortleegge forskellige delelementer, eksem-
pelvis topografi, infrastruktur, og bystruktur, er det
malet at identificere de overordnede treek i oplan-
det, som har direkte fysisk indvirkning pé& byens
udformning.

Vaerdikortlaegning

Her registreres byen Aabybros fysiske forhold.
Malet med vaerdikortlegningen er at etablere et
billede af byen, som efterfglgende kan ligge til
grund for udvikling af planprincipper for Aabybros
fremtidige udvikling.

Byens billeder

Her opsummeres viden og erfaringer fra afsnit 1 og
2 i en serie samlende billeder af Aabybro. Billederne
er konceptuelle diagrammer, som viser karakteri-
stiske by- og landskabstrak, samt potentialer og
udfordringer.

Planprincipper

Her vises principper for Aabybros fremtidige
udvikling, i savel lille, mellem og stor skala. Plan-
principper er ikke specifikke forskrifter for, hvordan
et omrade skal udvikles, men overordnede retnings-
linjer for et omréde.

Centerplan

Centerplanen er konkrete retningslinjer for udviklin-
gen af Aabybro centrum. Her bruges planprincip-
perne konkret pad omradet i midten af byen.

Helhedsplan 2013
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Pandrup

Jammerbugten

Kaas

Aabybro
Biersted

Rya

Birkelse

Fierritslev

Aalborg

Limfjorden

/M

Aabybro

Aabybro er den starste by i Jammerbugt Kommune
med godt 5.300 indbyggere.

Byen er et lokalt knudepunkt med hovedveje mod
nord, vest og syd. Byen er anlagt, sa hovedinfratruk-
turen forlgber i et cirkelslag vest om byen.

Flere mindre byer ligger nar Aabybro, den stgrste af
dem er Pandrup mod nord.

MASTERPLAN | AABYBRO



Topografi
Det flade land

Visuelt fremstar omréadet omkring Aabybro fladt.
Det til trods for at bydelen omkring kirken ligger pa
en havet flade. Den storste del af byen ligger pa det
flade. Byen aftager i teethed ved mgdet med terraen-
stigningen.

ZVFERDIKORTLFEGNING \BBYENS BILLEDE |4PLANPRICIPPER |5CENTERPLAN
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Birkelse
Hovedgard

Bystruktur
To slags kant

Bebyggelsen i Aabybro danner en meget skarp kant
mod syd-vest mod omfartsvejen, men har en meget
diffus afgraensning mod nord og @st.

Nordgst for byen er omradet karakteriseret ved
systematiske udstykninger med garde pé raekke og
vest for landevejen spredte sma garde.

Aabybro bzrer praeg af, at byen har et handelscen-
trum, som bystrukturen omfavner.

Birkelse Hovedgard vest for Aabybro markerer sig
som et typisk herregardslandskab med store mar-
ker. Derudover bemarkes de meget karakteristiske
udstykninger i Vildmosen, hvor gardene ligger test til
vejen og med jordtilliggende bagved.

ar
-
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Omfartsvejen

Infrastruktur

Veje og stier

Omfartsvejen danner en skarp grense mod vest.
Der er et tydeligt fraveer af en gstlig (nord-sydga-
ende) forbindelsesvej, idet man skal ind til byen for
at komme ud af én af de andre adgangsgivende veje.

Omfartsvejen er en stor barriere for byudvikling og
bevaegelse mod de rekreative oplevelser, der ligger
vest for vejen. Infrastrukturen inde i byen gar, at
overordnede veje og banestien brydes af mindre
veje. Der mangler sammenhang mellem indfaldsve-
jene Aalborgvej, Kattedamsvej og Toftegardsvej.

Kattedamsvej

Det er veerd at bemarke, at der ikke er mulighed for
at feerdes i nord-sydgaende retning gst for Aabybro.
Vejene ind i byen er ikke forbundet.

Der er gode stiforhold ud af Aabybro. Nord — sydga-
ende er der cykelsti mod hhv. Pandrup og Aalborg,
0g @st-vest lgber Banestien, som bl.a. giver adgang
til den. Stisystemet brydes midt i byen af torvet og
rutebilstationen.

2V/ERDIKORTL/EGNING | BBYENS BILLEDE |4PLANPRICIPPER |50ENTERPL/-\N
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Birkelse
Hovedgard

Greonne omrader
Rekreativ jord

Aabyskoven danner forbindelse mellem mose og
by. Skeelslund Skov og de granne arealer omkring
Birkelse Hovedgard knytter sig til aen.

De grgnne omrader umiddelbart vest for omfartsve-
jen knytter sig til infrastrukturen, og har karakter af
"funktionsgrent” i form af juletraesdrift og afskerm-
ning mellem vej og boligomrade.

De gvrige omrader mod vest har rekreativ karakter.

Byen har narrekreative arealer i form af Sgparken
og den nyplantede Aabyskoven, som pa sigt bliver
et stort aktiv for byen. Adgangen til rekreative area-
ler vest for byen begranses sterkt af omfartsvejen.

Aabyskoven

Golfbane

Skeelslund Skov

MASTERPLAN | AABYBRO



Soparken

Bld omrader
Rekreativt potentiale

De to vaesentligste bla elementer er Rya med dens
snoede forlgb og Separken. Sgen er dannet pa bag-
grund af rastofgravning.

Aen ligger som et potentiale for byen, men er svart
tilgaengelig pga. vejen.

Sgens beliggenhed i boligomrade gar den til et stort

potentiale, men som er uudnyttet pga. hegn og
bevoksning - og dermed darlig tilgengelighed.

2VERDIKORTLEGNING | 3BYENS BILLEDE |4PLANPRICIPPER |5CENTERPLAN
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Golfbane
Rideskole
Skeelslund
Fortallinger

Vildmoselandet

Der er store rekreative verdier i vildmose, skov og
a.

Derudover er der flere spa@ndende omrader vest for
byen, bl.a. herregardsmiljg og Skeelslund, samt en
golfbane.

Der knytter sig skanne fortallinger til bade Birkelse
Hovedgard, Vildmosen og Rya, som udger en stor
del af de kulturhistoriske traek i omradet.

Vildmose kartofler

QQ

Aabyskoven

MASTERPLAN | AABYBRO



Samlet analyse
Forbindelser

Aabybro By ligger i et omrade, som visuelt fremstar
meget fladt. Starstedelen af byen ligger ca. 5 m over
havets overflade.

Aabybro er meget skarp afgraenset mod syd-vest af
omfartsvejen, hvorimod byens afgraensning mod gst
og nord er meget diffus.

Byen har narrekreative arealer i form af Sgparken,
Vildmosen og den nyplantede Aabyskoven, som

pa sigt bliver et stort aktiv for byen. Adgangen til
rekreative arealer vest for byen begranses sterkt af
omfartsvejen.

Det er vaerd at bemarke, at der ikke er mulighed for
at ferdes i nord-sydgaende retning gst for Aabybro.
Vejene ind i byen er ikke forbundet.

2V/ERDIKORTL/EGNING | BBYENS BILLEDE |4PLANPRICIPPER |5CENTERPL/-\N
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Seks delomrader

Aabybro kan opdeles i fem delomrader, heraf fire by-
maessigt bebyggede omréader og “det granne kryds”.

Konkret fandt vaerdikortlegningen af Aabybro sted i
2011 gennem byvandringer i byen. Her blev byens
fysiske forhold registreret og diskuteret, eksempel-
vis bebyggelse, infrastruktur, landskabsfunktioner,
miljeforhold og historiske spor.

De fem delomrader:
I

Il
1
v
v

Millenium kvarteret
Parcelhusbyen
Centeromrade
Erhvervsomradet

Det grenne kryds

MASTERPLAN | AABYBRO



FAKTA ARK I MILLENIUM KVARTERET

Rammer i Helhedsplan 09:
27.B5
27.B6
27.B7
27.B8
27.B9

Omradekarakteristik Det typiske Den sprode detalje

Parcelhusomrader udbygget henover artusindskiftet i
perioden 1975-2011+.

De tidligste parcelhusomrader er kendetegnende ved
etplanshuse med lav tagrejsning. | skel findes hak-
beplantning, der slarer husene fra omgivelserne. De
granne fallesrealer er lukket inde, oftest for enden af
blinde vejforlgb. Kanten

De nyeste parcelhusomrader er kendetegnende ved
nytenkte vejforlgb, starre grunde og store huse. De
grenne arealer samler bebyggelsen og fungerer samti-
digt som rekreavtive arealer, med mulighed for regn-
vandsopsamling/nedsivning. Bebyggelsen i omradet
er af meget individuel karakter, med stor variation i
materialer og stilarter.

Indenfor omradet findes variationer af tet-lave bolig-
enklaver, som bryder monotonien i omradet.

1KONTEKSTANALYSE 3BYENS BILLEDE \4PLANPRICIPPER |5CENTERPLAN 17



Historiske sarpraeg/spor
Ubebygget landbrugsjord indtil starten af 1970’erne.

Omradet har meget fa spor af tiden farhen. Pa enkelte af
de landbrugsejendomme, hvor der i sin tid blev udstyk-
ket, fra findes enkelte bygninger stadig.

De forste udstykninger i omradet folger de gamle
matrikelskel.

Kngsgard, som er en gl. vejfortelandsby, afgreenser om-
radet mod gst, og er kendetegnende ved &ldre bebyg-
gelse, i 1% etage med hgj tagrejsning.

Behyggelsesstruktur

Parcelhusbebyggelse, overvejende i 1 - 1% plan. Der
findes enkelte 2 etages huse i Thomasmindeparken.
Meget varierende materialevalg og byggestil.

Typisk boligsterrelse: 150-200 m?
Typisk grundstarrelse: 800-1400 m?

Bebyggelsesprocenten er 30 i omradet, hvilket skaber
et fornuftigt forhold mellem bebyggede og ubebyggede
arealer. Enklaver af taet-lav bebyggelse som rekkehuse
og gardhavehuse, som er et positivt modspil til det
ordinare parcelhusomrade.

Omradet baerer preeg af at veere udbygget i projekter,
hvilket kommer til udtryk i opdelingen af individuelle
byomrader, samt disses organisering af friarealer. Der
er saledes en ringe overordnet sammenhang friarea-
lerne imellem.
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Vejstruktur

Vejnettets forlgb varierer fra omrade til omréde. | de
tidlige omréder er vejnettet opbygget omkring stamveje
med blinde fordelingsveje. Vejene ligger mere eller
mindre vinkelret pd hinanden.

| de nyere omrédder er vejstrukturen mere uregelmassig
med snoede vejforlgh, der er med til at skabe asymme-
tri i udstykningsprincippet.

Stinettet omkring Banestien er velforbundet/veludviklet,
dog mangler der en ordentlig stiforbindelse pa tvers af
Kattedamsve;j.

18
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Landskab

| de &ldre boligomrader er landskabet privatiseret i
form af de mange parcelhushaver og udstykningsprin-
cippet. Dog er der efterladt mindre grgnninger, som er
tilplantet med grees.

| de nyere boligomrader er landskabet trukket ind imel-
lem bebyggelsen, som danner offentlige grenne rum,
0g bryder individualismen.

Der er ringe sammenhang mellem friarealerne. Se i
gvrigt ‘Bebyggelsesstruktur’

Skala

Lille skala
Idet bebyggelsens skala er lille i fladen og hgjden kun i
1- 1% plan med lav tagrejsning.

Anvendelse/funktion

Enfamilehuse - boligomrade

Andre forhold

Vurdering

STATUS QUO

Der er ikke er plads til forbedringer, der &ndrer omré-
derne radikalt. Dog bar stiforlgbene kaedes sammen og
sammentaenkes med fremtidige udstykninger.

Adgangen til skoven skal eksponeres, og der bar skabes
stgrre kontakt til de landskabelige korridorer nord og
gst for byen, der er en del af byens billede.

Udfyldt af

KTJ, JRM, MSS

1KONTEKSTANALYSE

BBYENS BILLEDE \4PLANPRICIPPER \SCENTERPLAN
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FAKTA ARK I I

PARCELHUSBYEN

Rammer i Helhedsplan 09

27.B1
(27.88)
27.B9
27.B5
27.B6

Omradekarakteristik

Det stgrste mere eller mindre sammenhangende
bebyggelsesomade i Aabybro. Den typiske bolig er
parcelhuset fra 60’erne, ofte et etplanshus med svag
tagrejsning, gavlvendt mod vej, séledes at bygningen
nasten ikke giver sig til kende fra vejen pa grund af
haek og hegn.

Hus ved hus pa nogenlunde ens grunde. Ensartet
boligtype med en grad af individuelle praeg i materia-
ler, detaljer og haverum.

Indenfor omradet er der visse variationer, idet
teet-lave boligenklaver og institutioner lejlighedsvis
bryder monotonien. Orienteringen i omréadet lader
meget tilbage at gnske, mest grundet vejstrukturen/
vejsystemet.

Den nordlige del indeholder et karakterskift i form af
jordbrugsparceller med grunde pa ca. 10.000 m2.

Den sprade detalje

1KONTEKSTANALYSE

3BYENS BILLEDE \4PLANPRICIPPER |5CENTERPLAN
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Historiske sarpraeg/spor

| den nordgstlige del findes spor af den oprindelige
Kirkeby fra 1900 og frem. Kirken er markant i omra-
det og er opfart omkring ar 1150. Langs Kattedams-
vej og Karvej er der, nermest centrum, tydeligt flere
levn fra den oprindelige stations- og hgjskoleby.

Aabybro Kirke

Behyggelsesstruktur
Parcelhuse i et-plan i varierende stil og kvalitet.

Typisk boligstarrelse 80-150 m?
Typisk grundstgarrelse 350-800 m?

Sma enklaver af tat-lav bebyggelse spredt i omridet.
Formentlig udtryk for huludfyldning.

Strukturen er fintmasket og retningslgs uden starre
huller (eksempelvis friarealer) i den ensartede ’flade’.

Vejstruktur

Der er ingen systematik i vejstrukturen. Dog er den
gamle hovedlandevej @stergade/Vestergade karak-
teristisk, da den gennemskarer omradet gst/vest.
Derudover er omradet lettere belastet af trafik pa
indfaldsvejene Birkelsevej og Kattedamsve;j.

Banestien er et centralt element gennem byen, der
giver lette trafikanter adgang til rekreative omrader
og offentlige institutioner.

Omfartsvejen danner en skarp afgrensning af omra-
det mod syd-vest.

22
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Landskah

Landskabet er privatiseret i form af de mange parcel-
hushaver, som formes af udstykningsprincippet.

Dog efterlades mindre granninger, nasten som
restarealer, hist og pist i parcelhuslandskabet.
Desuden udger omréddets institutioner landskabelige
holdepunkter. Institutionsmiljeerne "kopierer” dog
parcelhushaven meget, hvorved forskellen og dermed
variationen forsvinder.

Eneste starre landskabselement i omradet er Aabybro
Sg, som har store landskabelige kvaliteter. Dog synes
sgen hengemt i parcelhuslandskabet. Yderligere er
sgen de fleste steder afgreenset med pigtradshegn.

Skala

Lille skala

Idet bebyggelsens skala er lille i fladen og hgjden kun
i et plan, ofte med lav tagrejsning.

Anvendelse/funktion

Boligomrade

Andre forhold

Overgang fra boligomrade til centeromrade ikke
tydelig.

Vurdering
STATUS QUO

- Skabe bedre sammenhang mellem bebyggelse og
S

- Skabe bedre sammenhang mellem Banestien og
bedre adgang til Vildmosen, skoven og Rya.

Udfyldt af

JRM/KTJ/MMS

1 KONTEKSTANALYSE

BBYENS BILLEDE \4PLANPRICIPPER \5CENTERPLAN
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FAKTAARK NI CENTEROMRADE

Rammer i Helhedsplan 09

27.C1
27.C2
27.03
27.C3

Omradekarakteristik

Omradet er karakteriseret ved, at centrum af omradet
har etagebyggeri med butik i stueetagen og boliger

i etagerne herover. Jo lengere vk fra centrum jo
lavere byggeri. Dels enkelte boliger og dels byggeri
udelukkende med butik og eget P-areal. Dertil kom-
mer, at disse stilarter mixes med lavt offentligt byggeri
med grenne omrader omkring.

Den sprade detalje

1KONTEKSTANALYSE 3BYENS BILLEDE |4PLANPRICIPPER |5CENTERPLAN
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Historiske sarpraeg/spor

Set i forhold til, at det var i denne del af Aabybro, ud-
bygningen skete i det tidlige 1900-tal, er der forsvin-
dende lidt tilbage af de historiske bygninger.

Eneste levn er vejnavnene i omradet, som vidner om
en by med mange forskellige erhverv, bl. a. Bryg-
gertorvet, Urmagerens Vej, Bagerivej, Torvestrade og
Hajskolevej.

Behyggelsesstruktur

Diffus blanding af énetages betonbyggeri og op til 4
etager murstensbyggeri. Bebyggelsen er ikke ensartet
orienteret.

Aabybro Centret orienterer sig om sig selv, og danner
dermed en bagside mod gaderummet.

Etagebebyggelsen i centrum danner derimod et torv,
som yderligere understgttes af det planlagte byggeri i
4 etager pa modsatte hjarne.

Bebyggelsen pa Irisvej skiller sig ud ved udelukkende
at vaere boliger fra 60’erne. De ligger efterhanden
klemt inde i et centeromrade, og fremstar som fejlpla-
ceret.

Grundstgrrelserne er meget varierende.

Vejstruktur

Omradet gennemskares af Kattedamsvej og @ster-
/Nestergade, hvor alt orienterer sig mod.

Kattedamsvej er ved mgdet med Torveallé omlagt,
hvilket skaber et trafikalt uhensigtsmassigt kryds.

Banestien gennemskarer ogsa omradet og treekker
delvist det grenne ind i bymidten.

wSten

Torveallg

~
....

famsvej/Torvealls

MASTERPLAN | AABYBRO




Landskah

Grenninger ved de offentlige institutioner i den nord-
lige ende af omradet.

Det granne omkring Banestien fortsattes som
afgrensning mod hallens parkeringsplads, men afbry-
des derefter ved mgdet med torvet. Landskabeligt set
er torvets identitet i hgj grad defineret af funktioner og
trafikale forhold.

Skala

Blanding af lille, mellem og stor skala.

Centrum er stort i skala og er hgjt med stor volumen.
Boligomradet er lille i skala med sma grunde og lave
huse.

Centret er mellem i skala - da det er lavt men fylder en
del flademassigt.

Anvendelse/funktion

Centeromrade. Blandet boliger og erhverv, samt of-
fentlige formal.

Andre forhold

Karaktergivende bebyggelse mangler langs hovedga-
den.

Det er vigtigt at indtaenke Banestiens forlgb i gade-
rummet.

Vurdering

UDVIKLING

Der er mulighed for at rette op pa “rodet” ved at skabe
muligheder for mere karaktergivende bymassig be-
byggelse samt gentaenke torvets identitet, saledes det
ikke lzngere er P-plads og trafikal fordeler.

Hallen som vigtig funktion skal styrkes.

Eksponering af de eksisterende granne omréader
omkring plejehjem og bgrnehave.

Torvet er i dag praeget af bil-

0g bustrafik

Udfyldt af

MSS,JRM,KTJ

1KONTEKSTANALYSE

3BYENS BILLEDE \4PLANPRICIPPER |5CENTERPLAN
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FAKTA ARK Iv

ERHVERVSOMRADET

Rammer i Helhedsplan 09

27.E2
27.E3
27.E4
27.E5
27.E6
27.E7
27.E8
27.E9
27.E10
27.E11
27.E12
27.E13

Omradekarakteristik

Det starste sammenhangende industriomrade i
Aabybro.

Omradet syd for @stergade er preget af industribe-
byggelse til tungere erhvervstyper. Omradet nord ved
Industrivej, tettest pa byen, er preeget af handvaerks-
og serviceerhverv, sasom autoveerksteder, bilforhand-
lere og handvarkerbygninger. Omréadet lengst mod
ost bestar overvejende af handvaerks- og lagerbygnin-
ger med enkelte servicevirksomheder.

Erhvervsomradet er beliggende i byens gstkant og
orienterer sig mod Aalborgvej, @stergade og Kngs-
gardvej.

Det typiske_ Den sprode

Kanten

1KONTEKSTANALYSE
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Historiske sarpraeg/spor

Ubebygget landbrugsjord indtil 1970’erne. Udbygnin-
gen af omrddet er sket fra bykanten mod gst.

Omrédet ved Mglhavevej, med det store erhvervsbyg-
geri, vidner om den erhvevsmassige opblomstring i
1970’erne.

Lidt af den nyere historie afspejles i erhvervsomradet
leengst mod @st, som har karakter af moderne byggeri
med en kunstnerisk udfgrt rundkarsel “Nordstjernen”,
som det centrale element.

Behyggelsesstruktur

Erhvervsomradet ved Industrivej er “fyldt op”, og
bygningerne ligger side om side. Omradet indeholder
derfor ikke meget plads til starre udvidelser. Dog in-
deholder omradet enkelte parcelhusgrunde, som star i
skarp kontrast til den erhvervsmassige bebyggelse.

| det vrige erhvervsomrade er der mere luft mel-
lem bygningerne, og bygningsmassen pa de enkelte
grunde er stgarre.

Typisk bygningsstarrelse: 2.000 - 5.000 m? (dog
mindre bygninger ved Industrivej)

Typisk grundsterrelse: 1 -1,5 ha (dog mindre grund-
starrelser ved Industrivej).

Vejstruktur

Vejnettet er opbygget omkring @stergade og Ny
Aabyvej, som fungerer som stamveje for adgangen til
omradet.

Kngsgardvej, Industrivej og Mglhavevej fungerer som
fordelingsveje til de enkelte virksomheder i omradet.

30
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Landskab

Omrédet har udviklet sig fra landbrugsjord til steerkt
befaestede arealer, med en del udenders oplag.

| omréadet ved Ny Aabyvej findes flere virksomheder
omgivet af graesbekladte arealer. | samme omréde er
der ogsa etableret et forsinkelsesbassin pd grund af
vad undergrund. Herudover findes et landskabeligt
kulturelement “Nordstjernen” beplantet med gras, og
opbygget i systematisk pukkelform.

Mod vest afgrenses omradet af sgen.

Skala

Mellem til stor skala

Bebyggelsens skala pa Industrivej er mellem, fordi der
overvejende findes erhvervsbyggeri, der ligger tat, og
som ikke fremstar i hgjere end 1% etage.

Bebyggelsen pa Malhavevej og ved Ny Aabybvej er i
stor skala, fordi bygningsmassen er stor. Byggeriet
fremstar hgijt, og der er mere luft mellem bebyggelsen.

Anvendelse/funktion

Erhvervs-/ industriomréade med enkelte institutioner.

Andre forhold

Erhvervsomradet har en god funktionsopdeling,
saledes at Indsutrivej overvejende bestar af service-
og handvarkervirksomhed, og Malhavevej bestar
overvejende af tungere industri.

Der er ingen dagligvarebutikker i omradet.

De enkelte boliger i omréadet bar udfases, og overga til
erhvervsformal.

Udbygning af Ny Aabyvej vil styrke omradet.

Vurdering
UDVIKLING
Der er et klart udviklingspotentiale i omradet. Bade i

forhold til omdannelse af enkelte boliger samt udbyg-
ning af omradet omkring 'Nordstjernen’.

Udfyldt af

KTJ, JRM, MSS
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FAKTA ARK v DEN GRONNE KILE

Rammer i Helhedsplan 09

27.R1
27.R2
27.R3
27.R6
27.R7
27.R9
27.R10
27.R11

Omradekarakteristik

. . Det typisk
Et mere eller mindre grent omrade som snor sig gen- et piske
nem byen, og “opdeler” byen i en gstlig og vestlig del.

Omradet gennemskeerers flere steder af institutions-
bebyggelse og taet-lavt byggeri. Disse enklaver af
bebyggelse fungerer som “prop” i den granne kile, og
forhindrer en direkte gren forbindelse gennem byen.

Beplantningen i det grenne omrade varierer meget lige
fra dyrket mark, over stgrre graesarealer til tet skovbe-
plantning med lgvbevoksning.

Historiske sarpraeg/spor
Ubebygget landbrugsjord indtil midten af 1970’erne.

Der findes flere markarealer inde i omradet, som vidner
om omradets oprindelse. Fungerer bl.a. i dag som
indblikskile til Aaby kirke. De gvrige omrader fremstar
narmest som restarealer i udstykningsprincippet.

Der findes en gravhgj “Skipper Clements Hgj”, som
vidner om aktivitet i oldtiden. Hgjen er beliggende ved
Toftevej/Skipper Clements Ve;.
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Bebyggelsesstruktur

Fraveer af bebyggelse mange steder i omradet. Bebyg-
gelsen er koncentreret i omradet mellem Kattedamsve;j
og Torngardsve;.

Bebyggelsen bestéar overvejende af tet-lav bolighebyg-
gelse og institutionsbyggeri. Bebyggelsen er opfart i 1
plan, med undtagelse af enkelte institutioner i 2 plan.

Meget varierende grundstarrelse og bygningsstarrelse.

Vejstruktur

Omradet gennemskeres af 3 veje og 1 sti, som forbin-
der bebyggelsen i hhv. den gstlige og vestlige del af
byen. Toftevej gar gennem omradet i en nord-/sydga-
ende retning og krydser det underliggende vejnet.

Stiforbindelsen gennem omrédet er vigtig.

7
—"%’”devej

m—tlteamS e}

Landskab

Landskabet er meget varierende. | den nordlige og
sydlige del af omradet er det overvejende dyrket land-
brugsjord, der prager landskabsbilledet, mens det i

den centrale del har mere karakter af granne andehuller

med enkelte vandhuller/sg.

Vejstrukturen og bebyggelsesstrukturen statter ikke det

landskabelige billede, idet sammenhagen i omradet
brydes af disse strukturer.

34

MASTERPLAN | AABYBRO




Skala

Lille skala.

Fordi bebyggelsens skala i omrédet er lille i fladen, og
hgjden kun i 1 plan med lav tagrejsning.

Institutioner har skalaen mellem, idet bebyggelsens
flade er stgrre og tagrejsningen hgijere.

Lanskabsskalaen er mellem, idet landskabet er lukket
inde af byen.

Enkelte steder er landskabsskalen lille med tet-beplant-
ning, og bebyggelse der slutter tet.

Anvendelse/funktion

Rekreativt omrade, indblikskile til kirke.

Andre forhold

Bedre eksponering og tilgengelighed til granne
omrader i den centrale del, specielt omkring Skipper
Clements Hgj, seen og ved Toftevej.

Vurdering

UDVIKLING

Mulighed for at &bne omrédet mere op for offentlighe-
den.

Tynde ud i eksisterende beplantning og etablering af rekrea-
tiv stiforbindelse i nord-/sydgaende retning.

Udfyldt af

KTJ, JRM, MSS
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Opsummering pa

Malet med Byens Billede er at samle erfaringerne
fra niveau 1 og 2. Essensen af kontekstanalysen og
verdikortlzgningen bliver her til en reekke sam-
lende “billeder” af Aabybros karakteristiske by- og
landskabstraek, samt potentialer og udfordringer i
konceptuelle diagrammer.

analyse

Aabybros by- og landskabstrak, problematikker,
0g potentialer er opsummeret i seks konceptuelle
diagrammer:

1

o o AW N

Infratsruktur

Barrierer

Banestien

Udstykninger og friarealer
Netveerk

Bystruktur
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VESTKYSTEN
PROBLEMATISK KRYDS :-cvvceeeeecencmcrennennnns
PROBLEMATISK KRYDS -:ccvoceeceereereeece B “\ ‘
1
|
BANESTIEN
THISTED AALBORGVEJ / BROGARDSVEJ

Infrastruktur

AALBORG / E45 SYD

Hieraki og bevagelse

Aabybros primare infrastruktur er logisk opbygget
omkring en omfartsvej, en hovedgade, og en forbin-
delse mod gst. Tilsammen skaber de tre forbindel-
ser nem adgang uden om og gennem byen.

Denne infrastruktur er praeget af to problemati-

ske kryds, henholdsvis hvor Kattedamsvej mgder
Vestergade, samt indkarslen til byen fra nord. Disse
kryds er markeret med |I|pé figuren ovenfor.

Aabybro udvider sig mod @st i en sadan grad, at en
forbindelse rundt om gstsiden af byen mangler.

Banestien sikrer en god, sammenhangende

forbindelse for blgde trafikanter, gst-vest gennem
midtbyen.

1 KONTEKSTANALYSE | 2V/ERDIKORTL/EGNING

4 PLANPRICIPPER | DCENTERPLAN

39



40

VESTKYSTEN

ADGANG TIL REKREATION ~ -«-eceeeer

KATTEDAMSVEJ
E45

HEGN VED GRUSGRAV ~ ----

Barrierer
Natur og

Byens primare infrastruktur skaber barrierer for
blgde trafikanter.

blagde

Byens trafikale rygrad mod gst, Aalborgvej, skaber
den kraftigste barriere for den umiddelbare adgang
til Rya. Barrieren brydes dog af 3 sti/vejunderfarin-
ger.

Kattedamsvej og byens hovedgade Vestergade/
@stergade er veje, der er svaere at krydse for blgde
trafikanter, og deler derfor byen i tre dele.

Der eksisterer lokale barrierer for adgangen til
potentielle rekreative omrader.

En af disse er sgen, som er indhegnet og meget lidt
synlig, en anden er adgangen til &en mod nord og
vest.

AALBORGVEJ / BROGARDSVEJ

........................ BSTERGADE / VESTEHGABE

AALBORG / E45 SYD

trafikanter
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8 ] BANESTIEN

nvﬁ%

BRUDT STI }
HANDELSGADE :
POTENTIALE

SKIPPER CLEMENTS HgJ :
/ELDRECENTER:

Banestien

Forbindelser og off. funktioner

Aabybros primare offentlige funktioner er orienteret
omkring Banestien, gst-vest gennem byen.

Banestien forbinder Rya og Aabyskoven, og danner
dermed en rekreativ rute gst-vest.

Der er potentiale for at placere fremtidige offentlige
funktioner langs stien.

Banestiens forlgb og synlighed er svakket ved

midtbyens torv. Her er isar forbindelsen mod vest
sver at fornemme.
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Udstykninger og friarealer
Knopskydning

De sidste 20 ars projektplanlegning har udviklet
byen i rektangulare udstykninger mod gst. Disse
star i kontrast til parcelhusene i midtbyen, som
fremstar mere homogen.

Udstykningerne bygges som miljger, der orienterer
sig om sig selv med manglende sammenhang til
naboer og byen.

Med tanke p4, at denne projektplanlegning sand-
synligvis vil fortsaette fremover, er der et potentiale
for at teenke udstykningerne og deres friarealer ind i
en stgrre sammenhang.

................. FR'AHEAL

NYERE UDSTYKNINGER
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Det grenne kryds

Grgnne forbindelse

Aabybros granne omrader danner tilsammen et
grant forlgb, som forbinder byens delomrader.

Det granne kryds forbinder Aabybro med Rya mod
vest og Aabyskoven mod gst. Mod nord og syd
skaber det grenne strag forbindelse til det dbne land
omkring byen.

Det grenne kryds er i dag en kvalitet i byen, og skal i
fremtiden styrkes ved at sammentanke den grenne
struktur med stiplanlegningen. Rumligt er der et
potentiale for at iscenesatte Det grenne kryds, som
et bystrukturerende element med en sarlig gren og
rekreativ karakter.

1 KONTEKSTANALYSE | 2V/ERDIKORTL/EGNING
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DET GRONNE KRYDS
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PARCELHUSBYEN  -++-+esveesvesvesseeneey

CENTEROMRADET  -++eveeveeeeren

Bystruktur
Delomrader

Aabybro kan overordnet opdeles i fem relativt klart
afgreensede delomrader. Fire bymassige omrader,
og det granne kryds.

Hvert omrade vil i fremtiden sta overfor egne udvik-
lingsproblematikker.

Milleniumkvarterets fremtidige udvikling bar, som
navnt, tenkes ind i en sammenhang med offentlig
tilgaengelighed, altsa stiforbindelser via det granne
kryds.

Parcelhusomradets byggeri fra 60’erne star over-
for en transformation grundet priser pa energi og
grundejeres gnske om stgrre huse.

Q ............................. MILLENIUM KVARTERET

DET GRONNE KRYDS

~~~~~~~~~~~~ ERHVERVSOMRADET

Centeromradets udfordring bestar bl.a. i at fortatte
midtbyen, skabe rum til byliv og fastholde handel i
byens centrum.

Erhvervsomradet skal i fremtiden sigte efter en
storre adskillelse af boliger og erhverv samt fast-
holde fokus pa skalaadskillelse af erhverv. Yderli-
gere kraver udviklingen af omradet en diskussion
af hvilke erhverv, der harer til i erhvervsomradet, og
hvilke der skal bidrage til bymidtens udvikling.

Det Grenne Kryds fremstar i dag svagt flere steder,
men ved en aktiv indsats, kan krydsets fremtidige
karakter og tilgengelighed fa stor betydning for
Aabybros udvikling.

MASTERPLAN | AABYBRO
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Med baggrund i Byens Billede udarbejdes en raekke
planprincipper for Aabybros fremtidige udvikling.
Principperne omhandler de potentialer eller pro-
blemstillinger, som er identificeret i de gennemfarte
analyser og vardikortlegning.

Anbefalingerne er rubriceret i fire kategorier:

1 Det granne kryds
Bebyggelse
Veje

E-NEN S I\

Stier
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Det grgnne kryds
Karakter

Det grenne kryds skal styrkes under tre overskrifter,
henholdsvis tilgaengelighed, rum, og variation.

Malet er at sikre et infrastrukturelt rigt udviklet
netvaerk for blgde trafikanter i et afklaret, varieret og
spandende rumforlgb med god tilgaengelighed.

Det grenne kryds skal udvikles som byens falles
rum samtidigt med, at det skal flettes sammen med
de tilstadende boligomrader.

Yderligere skal det gronne kryds styrkes og sikres
som et sammenhangende forlgb. Isa&r omkring
centrum af Aabybro skal der arbejdes for, at det

>y 40 i

£
s
*
.
¥
A"
3
»

granne styrkes og dermed tydeliggares.

Det sammenhangende forlab skal ogsa sikre, at
det granne kryds ved bykanten skaber overgang fra
abent land til by. Yderligere skal krydset sikre byens
landskabelige forbindelse til skoven i gst og aen i
vest.

Stinettet, der skal sikre forbindelser, er beskrevet
under afsnittet stier.
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Det Gronne Kryds
Kanter

Det granne kryds skabes af dets afgrensning.
Kanterne pa det grenne kryds skal fungere som et
rumdannende element og dermed vere i en skala,
sa rummet fremstar afklaret.

Det granne kryds skal i overordnede traek have en
naturpraeget karakter. Kanterne skal derfor vaere
f.eks. starre buske og traer.

Jo lzngere vaek man kommer fra centrum, jo mere
"lgs” og midre plejet bliver kanten.

Frodige kanter Ubrudt forleb

Kanterne langs det gronne kryds skal Udstrakningen af det grenne kryds skal i fremtiden
vare i en skala som starre buske og traer, og have sikres gennem en fokuseret planlegningsindsats.
en naturpraeget karakter. Forlgbet skal fremstd ubrudt, og det er derfor vigtigt

at tilknyttede friarealer fremstar granne og bidrager
til oplevelsen af et ubrudt forlgb. Det er desuden
vigtigt, at friarealets funktion er offentlig tilgeengelig
0g relevant.

Byggeri langs kanteh

Nybyggeri langs det grenne kryds skal som hoved-
regel treekkes tilbage. Dette geelder srligt uden for
midtbyen.

Enkelte steder - sarligt i bymidten - kan bygninger
traekkes frem til kanten. Her er bygningen med til
at give det granne kryds skala, og skal her vaere af
starre skala, og facaderne overvejende lukkede.

MASTERPLAN | AABYBRO
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Det grgnne kryds
Variation

Det gronne kryds favner bade “by” og "land”, og
skal udvikles mellem disse to poler.

Dette princip vil udvikle det grenne kryds som et rigt
byrum, der tilbyder varierede visuelle oplevelser og
funktioner.

S ]

@ &7

() MELLEMZONE

© ABEN
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Fra hoj og tet til lav og aben Kultur- og naturlandskab

Vegetationens og landskabets karakter skal bevaege
sig fra det kulturpraegede i midtbyen til det mere
naturpraegede i periferien.

Det granne kryds skal udvikles rumligt, sa det
afspejler overgangen fra bymidtens tethed og hgje
bygninger mod periferiens mere dbne landskab.

| midtbyen kan det grenne kryds i stor grad vere
defineret af byggeri langs kanterne.

Uden for midtbyen skal den grenne kile i langt hgjere
grad praeges af tilbagetrukket byggeri og vegetation
langs kanterne.

Bred vifte af funktioner

| bymidten kan det granne kryds indeholde funk-
tioner som fordrer hgj tilgeengelighed for mange
mennesker og er mindre pladskravende.
Uden for bymidten er der omvendt mulighed for at
placere funtioner, der krever meget plads.

MASTERPLAN | AABYBRO



Det Greonne Kryds
Vandelementer

Eftersom Danmark oplever mere og kraftigere regn
end tidligere, stilles der store krav til nye omraders
indretning i forhold til afledning af regnvand.

Dette planprincip fokuserer pa at benytte regnvandet
som et rekreativt element i byudviklingen. Der kan
eksempelvis etableres regnbede. Et regnbed er en
lavning i terreenet, der er designet til at modtage,
opstuve og infiltrere afstrammende regn, og sam-
tidig er anlagt som et bed. Det kunne f.eks. indga i
en vendeplads. Derudover er det muligt at lave tarre
bassiner —som i ter tid virker som trapper eller som
graesareal, men som efter et stort regnskyl vil danne
en lille s@.

Princippet for vandelementerne falger teetheden i det
grenne kryds. Jo taettere pa centrum, jo mere befe-

stet findes lgsningerne, hvorimod vandelementerne
vil fa starre karakter af naturligt vandhul/ lille sg jo
lengere man kommer vak fra centrum.
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Bebyggelse
Nye boligomrdader

Byens beliggenhed ved omfartsvej, vildmose, & og
skov gar, at placeringen af nye boligomrader i hgj
grad styres af det omgivende miljg. Ved udlaeg af
nye boligomrader skal der fokuseres pa tilgengelig-
hed, og adgang til offentlige og rekreative funktio-
ner. Samtidigt skal placeringen af nye boligomrader
ske med respekt for de natur- og miljgmassige
kvaliteter, der findes i omradet, samt respektere de
sarlige drikkevandsinteresser gst for byen.

T3
a
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Centralt bycentrum

Aabybro skal udvikles omkring centrum.

Aabybros centrum har kvaliteten af at vare nert
beliggende i forhold til alle byens borgere. Centrale
offentlige funktioner ber placeres her i byens midte,
ligesom butiksliv fortsat ber udvikles her.

Det er ogsa i bymidten, at der skal bygges hgjere og

teettere, hvorimod kanten af byen skal vare praeget
af lavere og mere spredt bebyggelse.

Byvakst

Aabybro skal vokse mod nord og gst, nar det galder
byggeri af boliger og erhverv.

Her er fysisk plads og let tilgengelighed.
Mod syd og vest skaber Omfartsvejen en markant
fysisk barriere, som er svar at passere pa tvars, og

er en markant graense mellem land og by.

Omradet syd og vest for Omfartsvejen kan sammen
med Aabyskoven gst for byen bruges rekreativt.

1KONTEKST/—\NALYSE \ ZV/ERDIKORTL/EGNING | SBYENS BILLEDE
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a Industrive;

e :rel(n'alogiparken

........................... Kngsgaardsvej/
Mgllebakken
Mglhavevej - o O Ny Aabyvej
K
[
(y‘ . -~
g I o

Bebyggelse
Erhvervslokalisering

Erhvervsomraderne i byen er beliggende i byens
sydgstlige del. Omradet er orienterer sig mod Om-
fartsvejen, @stergade, Ny Aabyvej og Kngsgaards-
vej. Omradet er let tilgaengeligt for den tunge trafik,
og der er plads til udvidelse omkring Ny Aabyvej og
den sydlige del af Kngsgardsve;.

Omradet skal fastholdes til erhvervsudvikling.
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O Fritids- og @
institutionsomréde
Serviceerhverv

Let erhverv/
Handvaerkervirksomhed

e

Erhverv

Bebygogelse
Erhvervsudvikli

Industrivej og den nordlige del af Mglhavevej skal
fastholdes til lettere erhverv og handvaerkervirksom-
hed. Omradet er beliggende i kanten af boligomrade,
og stegjbelastningen fra omradet skal vere lav.

Tungere industri skal orienteres mod den sydlige del
af Mglhavevej, Ny Aabyvej eller Kngsgaardsvej/Mal-
lebaekken. Den tunge trafik til og fra omréadet kan
ske uden at belaste byens boligomrader.

Teknologiparken er beliggende mellem det lette
industri mod vest, det tunge industri mod gst og
fritids-/institutionsomrade mod nord. Omrédet er
langt fra udbygget. Ved en fremtidig planlegning af
Teknologiparken skal det sikres, at tungere erhverv

ng

lokaliseres i omradets @st ende og lettere erhverv

i omradets vestende. Institutioner med tilhgrende
verksteder, samt handvarksvirksomheder kan loka-
liseres mod firitds-/institutionsomradet der greenser
op til Torngérdsve;.

Detailhandel der farer sarligt pladskraevende vare-
grupper kan lokaliseres langs vejene i omradet med
undtagelse af Torngardsvej og Separken.
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Bebyggelse
Parcelhusbyens fremtid

Den relativt store boligmasse mellem Omfartsvejen
og @stergade bestdr overvejende af lav bebyggelse

i ét plan. Som beskrevet i vaerdikortlaegningen i
kapitel 2 er den typiske bolig kendetegnet ved et-
planshus med svag tagrejsning, gavivendt mod vej,
saledes at bygningen nasten ikke giver sig til kende
fra vejen pa grund af haek og hegn.

Starstedelen af omréadet er ikke reguleret af lokal-
plan. Henset til bebyggelsens alder i omradet vil en
stor del af boligmassen sta overfor en renovering.

Efterspargsel pa sterre grunde, starre boliger og gn-
ske om energiforbedringer af ejendommene legger

et starre og starre pres for en regulering af omréadet,
hvor lokalplaner skaber rammerne for renovering af

parcelhusbyen.

MASTERPLAN | AABYBRO
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Omradet omkring s@en

Omradets beliggenhed ved sgen ger omradet sar-
deles attraktivt, idet det ligger teet pé store rekreative
veerdier. Omradet kan evt. udvikles pa en made, hvor
der abnes op for at grunde kan slds sammen, og der
kan bygges i hgjden, evt. op til 2 etager.

Omréadet omkring skipper
Clements hgj

Omradet er beliggende op ad den granne kile og
Skipper Clements hgj. Ved en fremtidig planlegning
af dette omrade skal omradets kant mod den granne
kile indteenkes pa en sddan made, at omréadets
beboere far glaede af kvaliteterne i den granne kile.
Eksisterende bevoksning i kilen tyndes ud, og der
skabes forbindelse fra omradet og ind gennem den
grenne Kile.

Omradet ved Viaduktvej/
Postvanget

Omradets beliggenhed taet ved bymidte, banesti og
den granne kile gor omradet attraktivt for folk, der
gnsker god tilgengelighed til de mest centrale funk-
tioner i byen. Omradet indeholder et stort potentiale
for udvikling af byggeri rettet mod den del af befolk-
ningen, der gnsker bynar og rekreativ naerhed.

Omradet ved Kervej/St.
Blichersvej

Kaervej er en overordnet vej, som fgrer ud af byen.
Den eksisterende bebyggelse langs Karvej er over-
vejende kendetegnet ved huse i 12 plan med hgj
rejsning pa taget. Denne byggestil virker fint ud mod
Karvej, og er med til at give Karvej rum og fornem-
melse af, at man stadig befinder sig i byen.

Ved St. Blichersvej kommer den grenne kile ind,

og danner et indblik ned mod Aaby kirke mod gst.
Eventuel omdannelse i dette omrade skal forholde
sig til den granne kile, og ma ikke forringe indblikket
til kirken.

lKONTEKSTANALYSE \ ZVFERD\KORTLFEGNING \3BYENS BILLEDE
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Bebyggelse

Offentlige
Offentlige funktioner

Storstedelen af byens offentlige funktioner er orien-
teret omkring Banestien, og byens primare handels-
liv er orienteret omkring @stergade.

Idreetsfunktioner som boldbaner og hal er beliggen-
de ved Banestien og er derfor fint placeret i forhold
til adgang for fodgangere og cyklister.

Der findes langs Banestien flere arealer, som
indeholder potentialer for udbygning af yderligere
offentlige funktioner. Princippet om at orientere de
offentlige funktioner omkring Banestien skal bibe-
holdes, og der skal vare fokus pé tilgengelighed til
Banestien fra de forskellige boligomrader i byen.

60

:Handelsstrog

Kattedamsvej

~
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# BANESTIEN

funktioner

Tilgaengelighed

Omradet hvor Kattedamsvej, @stergade og Bane-
stien mades, er det mest tilgaengelige i Aabybro.
Arealerne mellem Kattedamsvej og Banestien er til-
gaengeligt for sdvel blade som hérde trafikanter. Det
er sdledes meget attraktivt for offentlige funktioner
henvendt til bgrn. Den nuvaerende skole er ideelt
placeret i forhold til tilgzengelighed og i teet kontakt
til Aabybro torv.

Omradet syd for Banestien er let tilgengeligt for
blgde trafikanter, hvilket ger det meget oplagt for
funktioner henvendt til barn, der selv cykler i skole.

MASTERPLAN | AABYBRO



Veje
Vejstruktur

Som beskrevet i byens billede er Aabybros primare
vejstruktur i vid omfang opbygget omkring omfarts-
vejen, hovedgaden og Kattedamsvej. Tilsammen
skaber de 3 forbindelser en nem adgang gennem og
udenom byen.

De tre ovennavnte veje skal styrkes og udvikles un-
der overskrifterne tilgeengelighed, rum og sikkerhed.
Vejenes funktion, profil og betydning er forskellig og
er beskrevet nermere i det folgende. Eneste felles-

navner er vejenes betydning for byen som primare

adgangsveje.

Malet er, at vejene med deres udformning, profil og
linjefaring skaber en overskuelig og sikker frem-
kommelighed for de, som skal til byen, og de som
feerdes inde i byen.

1KONTEKSTANALYSE \ 2VERDIKORTLEGNING | 3BYENS BILLEDE
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Veje
Omfartsvejen

Omfartsvejens beliggenhed tet op ad byen og funk-
tion som byens afgrensning mod vest medfarer, at
byen er afskaermet fra vejen af kraftig beplantning.

Med undtagelse af industriomradet fér trafikanter pa
vejen ikke en fornemmelse af, at der ligger en by pa
den anden side af beplantningen.

Kontrasten mellem det bne landskab pa vestsiden
af Omfartsvejen og byen pa gstsiden skal sikres
mere tydeligt ved at skabe punktvise indkig til byen
0g bibeholde udkigget mod gst.

Indkig til byen skal udformes pa en sddan méde, at
byens indbyggere ikke pavirkes yderligere af stgjge-
ner mv. fra vejen.

Veje
Kattedamsve|j

Kattedamsvej har funktion som bade skolevej, over-
ordnet trafikvej og adgangsvej til motorvej. Disse
forskellige funktioner medfarer, at vejen er meget
trafikbelastet, og at der i midthyen er en uheldig
blanding af blgde og harde trafikarter pa vejen

Kattedamsvej

Skolens beliggenhed syd for Kattedamsvej betyder
bl.a., at en stor del af byens barn, som bor nord
for vejen, skal krydse Kattedamsvej for at komme i
skole.

Fremtidige udbygninger af stier, der skal krydse
Kattedamsvej, skal ske som underfgringer for at
sikre niveaufri adgang for de cyklister og fodgaen-
gere, der skal fra boligomrader nord for Kattedams-
vej til de offentlige funktioner og handelslivet syd for
Kattedamsvej.

Krydsningen mellem Kattedamsvej og Torveallé skal
prioriteres anderledes. Adgangen til @stergade skal
prioriteres pé lige fod med adgangen fra Torveallé til
@stergade.

Kattedamsvej Kattedamsvej K .
j ( attedamsve, )
Kattedamsvej Kattedamsvej ;

Torve Allé Torve Allé

Torve Allé

Nuvarende princi
princip Mulige fremtidige principper

MASTERPLAN | AABYBRO



Veje
Hovedgaden

Hovedgaden er den oprindelige handelsgade i Aa-
bybro. Som handelsgade og gennemgaende vej pa
tvaers af byen er det en gade, som isa&r i midtbyen,
er praeget af en stor blanding af trafikarter. Samtidigt
er det ogsa gaden, som ogsa opleves og benyttes
mest af de mange gaster, som besgger byen. Derfor
er hovedgadens karakter en vigtig faktor i byens
billede.

Handelsgaden, strekningen mellem Toftevej og
Kattedamsvej, skal have karakter af sivegade, hvor
vejbelegning og beplantning signalerer, at der langs
vejen og pa tveers af vejen feerdes mange fodgaen-
gere og cyklister.

1KONTEKSTANALYSE \ 2VERDIKORTLEGNING | 3BYENS BILLEDE

Fortove og kerebaner anlegges i samme niveau,
dvs. uden kantsten. | punktet hvor Banestien mgder

hovedgaden skal de blgde trafikanter prioriteres, evt.

ved belegningsskift. Torvet kan eventuelt udformes
pé tveers af hovedgaden, sé bilister far fornemmelse
af at kare pa torvet.

Kantstensparkering er med til at skabe liv langs

hovedgaden. Der etableres mulighed for kantstens-
parkering pa enkelte streekninger.
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Veje

Vejforbindelse @st

-
u"'

En fremtidig vejforbindelse @st og nord om byen
skal sikres ved at eksisterende veje udbygges, og
at nye vejanlag anlegges pa en sadan made, at
eksisterende bebyggelse, fremtidig bebyggelse, ek-
sisterende veje samt naturen samordnes og tankes

ind i en helhed.

Malet er at skabe gget tilgaengelighed til de nordlige
og astlige boligomrader i byen for bilister, og som
samtidigt bidrager til en reducering af trafikbelast-

ningen i midtbyen. Vejforbindelsen ses som et plan-

princip, som sgger at lgse et infrastrukturmassigt
problem med manglende forbindelse @st om byen.
Se Byens Billeder Hierarki og Bevaegelse.

Der skal skabes et rumligt og varieret vejforlgh, som
forholder sig til byens og naturens kant mod vejen.
Efterfalgende er vist principper for, hvordan den nye

vej forholder sig til byen.

MASTERPLAN | AABYBRO



@ Gron kant mod bebyggelse

| situationer, hvor vejen placeres op ad eksiste-

rende boligomrader eller nye boligomrader, skal der
beplantes i varierende hgjde i en bredde af minimum
40 m. Beplantningen er bade med til at skabe rum
for vejens trafikanter og med til at afskaerme bolig-
omrader fra vejen.

@ Skovkiler i udstykninger

Som et led i overordnet tanke om at "trekke” de
grenne omrader gst og nord for byen med ind i en
fremtidig bebyggelsesstruktur skal der etableres
grenne kiler pa tvaers af en ny vejforbindelse og ind
i fremtidige boligomrader. Malet er at skabe en gget
sammenhang mellem byen og landskabet omkring
byen.

@ Indblik ved det grenne kryds

Flere steder krydser den fremtidige vejforbindelse
op mod det granne kryds. Tanken er, at der skal
vare fravaer af beplantning pa de steder, hvor vejen
graenser op til det granne kryds. Derved skabes
nogle abne, grenne korridorer, hvor der vil veere
indblik et stykke ind i byen. Pa den made skabes
et varieret indtryk af det rum, som beplantningen
skaber for dem, som karer pa vejen.
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Stier
Karakter

Der findes flere etablerede stier i Aabybro, som

pa hver sin made er med til at skabe en oplevelse
for de blgde trafikanter. Banestiens kvaliteter og
beliggenhed taet ved offentlige funktioner er tidligere
fremhavet i kapitel 3 - byens billede, og cykelstien
langs Aalborgvej sikrer god tilgeengelighed for
cyklister, der kommer fra nord og syd til byen. Stien
omkring sgen er tenkt som muligheden for at fa en
rekreativ oplevelse, primert for trafikanter til fods.

Den indbyrdes sammenhang mellem de eksiste-
rende stier i byen skal forbedres for at @ge sikker
fremkommelighed for blgde trafikanter. De eksi-
sterende stier skal udbygges og kobles sammen
med hinanden, for at skabe bedre adgang for byens
blade trafikanter til offentlige funktioner og rekrea-
tive oplevelser i og omkring byen.

Stisystemet skal vaere hierarkisk opbygget med
hovedstier, der forbinder byen pa tveers og interne
stier, som farer fra boligomraderne og ud pa hoved-
stierne.

MASTERPLAN | AABYBRO



Stier

Tilgengelighed

Ved anlag af nye hovedstier skal der veere fokus pa
tilgeengelighed for alle, dvs. cyklister, fodgangere,
rullestolsbrugere, gangbesvarede osv. Hovedstier
skal dimensioneres og udformes pa en made, sa der
sikres tilgaengelighed for alle.

Der skal ved en fremtidig planlegning fokuseres pa
at skabe hovedstiforbindelser i en nord-sydgéaende
retning, som binder byens boligomrader sammen
med Banestien, offentlige funktioner og centerom-
radet.

1 KONTEKSTANALYSE | 2VERDIKORTLEGNING | 3BYENS BILLEDE

De rekreative veerdier der findes i Aabyskoven og om-
radet ved Ryaen skal kunne nas via stiforbindelserme.
En ny rekreativ sti kan etableres i det granne kyds, i den
nordlige korridor der gar fra Thomasmindeparken, over
kirkeskoven til Toftegardsvej og videre ned til Ryaen og
langs denne ned til broen ved renseanleegget.
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Krydsning

Hovedstier skal krydse offentlige veje niveaufrit med
passage under vejen. En blanding af trafikarterne
skal undgas og stier, der gennemskeres af veje, er
ugnsket.

Banestien ved Torvet

P4 torvet skal banestien vaere mere synlig og have
en gget umiddelbar tilgengelighed. Forbindelsen
forbi posthuset skal styrkes visuelt, sdledes at det
bliver mere tydeligt for cyklister, der skal over tor-
vet, at se stiens fortsattelse vest for @stergade.

MASTERPLAN | AABYBRO
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Adgang til friarealer

Interne stier mellem boligomrader i byen skal
forbindes og fores ud pé en hovedsti. Ved udlag af
friarealer/feellesarealer i nye boligomréader skal det
sikres, at der er forbindelse til hovedsti, is&r hvis
nye boligomrader udferes som “knopskydning” jf.
"Byens billede” s.42. Interne stier kan med fordel
have forbindelse til/gennem falles friarealer.

Stier
Rekreativ

Aabybro By har et keempe uudnyttet potentiale i og
omkring Sgparken. Der er en sti omkring sgen, som
benyttes til rekreative formal som Igbe- og gature.
Men hvor sgen graenser op til bebyggelsen, ligger
stien vak fra sgbredden, og udsigten over sgen
forsvinder pa grund af bevoksning.

Malet er, at der fremover skal dbnes for udsigten
ud over sgen fra alle sider. Mod nord-gst er sgen
meget dyb, og der ma laves foranstaltninger, der

potentiale

ger, at tilgengelighed er en mulighed. Planprincip-
pet legger op til, at en stor del af den eksisterende
beplantning mod nord og vest fjernes, og at der
etableres en kombination af sti, skrenter, sporadisk
beplantning eller en boardwalk langs sgbredden,
som sikrer sikker adgang til sgen og vandet.

1 KONTEKSTANALYSE | 2VERDIKORTLEGNING | 3BYENS BILLEDE 4PLANPRICIPPER D CENTERPLAN
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Masterplan

Ovenstdende kort er en sammenfatning af kap.

3 ”"Byens Billede” og kap. 4 "Planprincipper”, og
udtrykker en samlet masterplan/udviklingsplan for
Aabybro.

Masterplanen skal fremover anvendes som et
planlzgningsverktgj i den fremtidige udvikling af
Aabybro.

MASTERPLAN | AABYBRO
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Eksisterende funktioner

. Centerfunktioner / bolig . Boligomrade

74

Analyse

CENTERFUNKTIONER

Centeromradet i Aabybro er i dag opdelt i tre ho-
vedfunktioner: Handel, boliger og offentlige formal i
form af skole og hal.Som beskrevet tidligere i denne
rapport skal Aabybro centrum drage fordel af at
vare nert beliggende i forhold til alle byens borgere.
Centrale offentlige funktioner ber placeres her i by-
ens midte, ligesom butiksliv fortsat bar udvikles her.
Yderligere er det ogsa i bymidten, at der skal bygges
hgjere og teettere, hvorimod kanten af byen skal
vaere preget af lavere og mere spredt bebyggelse.

Over tid er der saledes basis for en omdannelse af
centeromradets boligomrader, enten til en anden
funktion eller til en mere tat bebyggelse.

Nedenstaende punkter refererer til omdannelsesom-
rader vist pa kortet pa naste side.

®

Offentlige formal

Det nye projekt pa hjernet af @stergade og
Torvet vil med kombinationen af handel og bo-
liger bidrage positivt til udviklingen af Aabybro
centrum. Samtidig vil bebyggelsen med sin
hgjde og tethed understotte farnavnte strategi
om en mere tet bymidte.

Omradet omkring Jens Mallersvej vil pga.
tilknytning til bade torv, handelsomrade og
skole/hal kunne udvikles til en raekke forskel-
lige funktioner. Ved en fremtidig omdannelse
forudsattes Jens Mgllersvej nedlagt.

Rundkarslen ved @stergade / Aaby Sdr. Gade
definerer den sydlige indgang til centeromra-
det. Der er dermed basis for en omdannelse
af omradet pa hjernet @stergade / Aaby Sdr.

MASTERPLAN | AABYBRO
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Fremtidige funktioner

. Centerfunktioner / bolig . Boligomrade Off. formal

. Centerfunktioner / Off. formal / Bolig

Gade, som i fremtiden kan knyttes tettere til @ Boligomraderne som afgranses af Aaby Sdr.
@stergade og Aabybro Centerets handel. Gade mod syd og gst tenkes ikke funktions-
massigt omdannet, men bibeholdt som bolig-

@ Omradet omkring Irisvej ligger centralt place- omrade. Dog er det, som tidligere navnt, en

ret i centeromradet. Omradets udviklingspo- overordnet strategi for bebyggelsens udvikling
tentale er stort idet det forbinder det kulturelle i Aabybro, at der bygges tettere og hgjere i
centrum (hal, torv og evt. fremtidigt bibliotek) bymidten. Der er dermed basis for over tid at
med det handelsmassige centrum (Aabybro- omdanne hele eller dele af parcelhusomradet
Centret). til teet-lav bebyggelse eller etagebyggeri.

@ Den del af Irisvej-omradet som ligger lengst

mod gst ligger i en overgangszone mellem
boliger, off. formal og handel. Som felge af
dette kan omradet funktionsmassigt udvikle
sig i flere retninger og stadig passe ind i sin
kontekst.
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Aabybro Skoles ud- og ombygning stiller krav til udformningen af kryds og stiforbindelser

Aabybro Skole

TRAFIKALE

Aabybro Skole skal indenfor de nermeste ar om-
bygges til en moderne skole med tidssvarende faci-
liteter. | den forbindelse er det besluttet at Aabybro
Skoles overbygning skal placeres pa Grans mark.
Placeringen af overbygningen og bibeholdelsen af
Aabybro Skoles nuvarende placering understet-
ter en af masterplanens overordnede tanker, om

at placere offentlige funktioner i nar tilknytning

til Banestien. Fastholdelsen af skolens placering i
byen ger det ogsé nedvendigt at fokusere pa sikre
skoleveje samt gode muligheder for afsa@tning og
-hentning.

Kattedamsvej er i kraft af sin rolle som udfaldsvej
den mest markante barriere i omradet. Den krydses
dagligt af skolebgrn fra boligomrader nord for vejen,
og med masterplanens anbefaling om at udbygge

FORHOLD

boligomrader mod nord og est, vil antallet af blgde
trafikanter, som skal krydse Kattedamsvej nappe
falde. Det giver derfor god mening at skabe trafiksik-
re krydsningsmuligheder ved de tre mest skolenzre
kryds, nemlig Elmevej, Aaby Sdr. Gade samt Tofteve;
(markeret med 1,2 og 3 pa kortet). Yderligere bar
der skabes trafiksikre lgsninger for blgde trafikan-
ter langs Toftevej og Elmevej (se i gvrigt afsnit om
stiplanlegning pa side 65).

Ved udarbejdelsen af denne rapport kendes hverken
den nye udformning af Aabybro Skole eller over-
bygningen pa Grans mark. Ved udformningen af
projekterne er det vigtigt at der etableres trafiksikre
lzsninger, som sikrer, at den daglige trafik pa vejene
generes mindst muligt. Af- og palasning skal f.eks.
ske pé skolens grund, og ikke i vejarealet.

MASTERPLAN | AABYBRO



Parkeringsarealer i Aabybro centrum

Centeromréade

PARKERING

Der er foretaget en mini-analyse af parkerings-
mansteret | Aabybro pa 2 hverdage og en lgrdag.
Undersagelsen er foretaget midt i januar méaned
—en periode hvor der ikke forventes at vaere maksi-
malt pres pa parkeringspladserne i centeromradet,
som er tilfeldet ved stagrre arrangementer, udsalg,
torvedage o.lign. Analysens resultat er derfor blot et

billede af parkeringsmenstret pa "almindelige” dage.

Parkeringspladserne der er indgéet i analysen frem-
gar af ovenstaende kort, og heraf fremgar det ogsa,
at der er valgt at fokusere pa p-pladser som ligger i
relation @stergade, Aabybrocenteret og hallen.

Undersagelsesomradet i Aabybro centrum har ca.
550 parkeringspladser i alt. Resultatet af analysen
viser, at fredag eftermiddag og lerdag middag er
de to tidspunkter i ugen, hvor der er sterst pres

pa parkeringskapaciteten i byen. Antallet af par-
kerede biler i ovenstéende tidsrum udger 50-60%
af det samlede antal parkeringspladser i byen. P&
de enkelte parkeringspladser er der periodevis en
hajere parkeringsprocent (op til 75-80%), isar ved
Viaduktvej, Netto og Aabybrocenteret.

Hvis antallet af parkeringspladser i Aabybro di-
mensioneres efter parkeringsbehov i "almindelige”
perioder viser analysen, at antallet af parkerings-
pladser i Aabybro centrum er tilstraekkelig. Parke-
ringspladsernes beliggenhed er jeevnt fordelt langs
@stergade, og presset vurderes ligeledes at vere
jevnt fordelt pa pladserne, hvor hver parkerings-
plads har mindst 15% ledige pladser pa de mest
belastede tidspunkter. Ved perioder med gget pres
pa parkeringspladserne kan det vaere ngdvendigt at
synliggare de frie pladser.
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Aabybro Torv

Analyse

TORVETS RUM

Byrummet omkring torvet i Aabybro er ca. 50 x 100
meter og fremstér i dag mere som en aben flade end
et reelt byrum. Rummet er kraftigt funktionsopdelt
med Torvet mod vest, rutebilstation i midten og hal-
lens parkeringsplads mod gst. Yderligere er pladsen
praeget af trafik og parkering og indbyder ikke til
ophold.

Det nye projekt pa hjarnet af Torveallé og @stergade
vil sammen med den modstaende teglstensbebyg-
gelse pa torvet bidrage positivt til at fa torvet til at
fremsta som et rum i byen. Yderligere vil en bear-
bejdning af hallens lukkede facade bidrage positivt
til rummet. Udover disse bebyggelsesmassige
tiltag udpeger masterplanen 4 anbefalinger, som vil
bidrage til en positiv udvikling af arealet.

C.W. Obels Plads, Aalborg J.F. Kennedys Plads, Aalborg

1) Skab en gennemgaende belaegning, som far
byrummet til at fremstd som een helhed i stedet for
tre omréader.

2) Styrk Banestiens synlighed og forlgb over torvet.
3) Styrk torvets karakter ved hjalp af beplantning.
Beplantningsstrukturen bar ligesom belegningen

vare gennemgaende.

4) Skab mindre zoner for leg og ophold frem for
store tomme arealer.

MASTERPLAN | AABYBRO



Analysekort over trafkarealer omkring Torvet

Analyse
TORVETS TRAFIK
@ Kattedamsvejs forsatning ved mgdet med @

Torve Allé ophaves, sa trafikken pa Katte-
damsvej bliver gennemkarende (se i gvrigt
side 60 i denne rapport).

@ Ved en fremtidig omdannelse af boligerne pa
Jens Mallersvej vil vejen, som adgangsgivende
vej, miste sin funktion, idet omradet afgreenses
af Kattedamsvej mod nord og Torve Allé mod
vest. Ved en fremtidig omdannelse af omradet
kan Jens Mgllersvej nedlaegges. Hvis torvet
udvikles far boligparcellerne omdannes, kan
Jens Mgllersvej med fordel lukkes mod torvet,
sa torvet kun har ind- og udkersel fra Katte-
damsvej.

En fremtidig omdannelse af kvarteret omkring
Irisvej giver mulighed for en forbindelsen mellem
Torvet og Aabybrocenteret.

Rutebilstationen rader i dag over 5 spor til
ventende busser. Dette tal kan i fremtiden
reduceres til 4, og der abnes dermed op for
muligheden for at &ndre pé banestiens forlgb
over torvet.
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Forslag til udformning af torv, rutebilstation og p-areal ved hal
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Forslag

TORVET

Ovenstaende forslag til en fremtdig udformning af
arealet mellem hallen og @stergade tager udgangs-
punkt i masterplanens 4 anbefalinger beskrevet

pa side 92. Der er foreslds séledes etableret en
samlende belagning, som skaber en sammenhan-
gende belegningsflade fra @stergade til hallens
vestfacade. Vejforlabene pé ’pladsen’ er bibeholdt,
men i mods&tning til det traditionelle vejforlgb, hvor
trafikken styres af kantstensopspring styres den i
forslaget af beplantning, belysningsmaster og byud-
styr i gvrigt. | forslaget er der skitseret to indgange
til p-arealet foran hallen. Denne lgsning forudsatter
at trafikmangden pé Torve Allé reduceres som falge
af ovenstaende beleegningsprojekt samt genud-
formningen af krydset Kattedamsvej / Torve Allg.

En fremtidig omdannelse af torvet, som beskrevet
ovenfor, vil skulle gennemga en trafiksikkerhedsrevi-

ally anio}

sion, far et endeligt projekt kan godkendes.

Yderligere er det sggt at skabe et grennere byrum,
som dels giver en god forbindelse til Banestien og
dels skaber et areal, som trods sin udstraekning, far
en menneskelig skala og astetisk kvalitet. Malet er,
at byrummet ogsa skal vaere smukt at se pé, ndr der
ikke sker nogen aktiviteter.

Banestiens forlgh er i overensstemmelse med
masterplanens planprincipper tydeliggjort og det
er sggt at skabe et mere sammenhangende forlgb.
Langs Banestien er der mulighed for at placere
diverse aktiviteter, som bade refererer til stien og
torvets funktioner. Saledes kunne der eksempel-
vis placeres et aktivitetsareal (skateboarding, leg

MASTERPLAN | AABYBRO



Eksempler pa bandenes funktion og udformning

mv.) mod @st mellem banesti og hal, mens der ved
Banestiens mgde med rutebilstationen kan skabes
mulighed for ophold og cykelparkering.

For at forstaerke udtrykket af ét sammenhzangende
byrum, foreslaes det at skabe en raekke gennemga-
ende band, som spander byrummet ud i sin fulde
bredde. Bandene kan vere en afvigende belegnings-
farve, busperroner, plantebede eller vandelementer i
form af spejlbassin eller springvand. Yderligere kan
bandene variere i hgjden og dermed fungere som
plantekasser, siddemuligheder eller ventefunktion
for rutebilstationen. Forslagene skal ikke afleses
som endelige, men som et princip for torvet, som
kan udvikles over tid og vere tilpasningsdygtigt,
men samtidig skabe et sammenhangende rum.

Ved en fremtidig omdannelse af Jens Mellersvej,
vil princippet om de gennemgaende band kunne
viderefares op ad denne vej. Pa den made er der
ogsa mulighed for, over tid, at @ndre eller udvide
p-arealet foran hallen.
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	To slags kant 
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	Nordøst for byen er området karakteriseret ved systematiske udstykninger med gårde på række og vest for landevejen spredte små gårde. 
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	Birkelse Hovedgård Skeelslund Skov Aabyskoven Golfbane 
	Grønne områder 
	Rekreativ jord 
	Aabyskoven danner forbindelse mellem mose og by. Skeelslund Skov og de grønne arealer omkring Birkelse Hovedgård knytter sig til åen. 
	De grønne områder umiddelbart vest for omfartsvejen knytter sig til infrastrukturen, og har karakter af ”funktionsgrønt” i form af juletræsdrift og afskærmning mellem vej og boligområde. 
	-
	-

	De øvrige områder mod vest har rekreativ karakter. 
	Byen har nærrekreative arealer i form af Søparken og den nyplantede Aabyskoven, som på sigt bliver et stort aktiv for byen. Adgangen til rekreative arealer vest for byen begrænses stærkt af omfartsvejen. 
	-
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	grund af råstofgravning. 
	Åen ligger som et potentiale for byen, men er svært tilgængelig pga. vejen. 
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	K O N T E K S T A N A L Y S E 1 
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	Vildmoselandet 
	Der er store rekreative værdier i vildmose, skov og å. 
	Derudover er der flere spændende områder vest for byen, bl.a. herregårdsmiljø og Skeelslund, samt en golfbane. 
	Der knytter sig skønne fortællinger til både Birkelse Hovedgård, Vildmosen og Ryå, som udgør en stor del af de kulturhistoriske træk i området. 
	S a m l e t a n a l y s e 
	Forbindelser 
	Aabybro By ligger i et område, som visuelt fremstår meget fladt. Størstedelen af byen ligger ca. 5 m over havets overflade. 
	Aabybro er meget skarp afgrænset mod syd-vest af omfartsvejen, hvorimod byens afgrænsning mod øst og nord er meget diffus. 
	Byen har nærrekreative arealer i form af Søparken, Vildmosen og den nyplantede Aabyskoven, som på sigt bliver et stort aktiv for byen. Adgangen til rekreative arealer vest for byen begrænses stærkt af omfartsvejen. 
	Det er værd at bemærke, at der ikke er mulighed for at færdes i nord-sydgående retning øst for Aabybro. Vejene ind i byen er ikke forbundet. 
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	Aabybro kan opdeles i fem delområder, heraf fire by-De fem delområder: mæssigt bebyggede områder og ”det grønne kryds”. 
	I Millenium kvarteret Konkret fandt værdikortlægningen af Aabybro sted i 
	II Parcelhusbyen 
	2011 gennem byvandringer i byen. Her blev byens fysiske forhold registreret og diskuteret, eksempel-III Centerområde vis bebyggelse, infrastruktur, landskabsfunktioner, 
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	Rammer i Helhedsplan 09: 
	27.B5 27.B6 27.B7 27.B8 27.B9 
	Områdekarakteristik 
	Parcelhusområder udbygget henover årtusindskiftet i perioden 1975-2011+. 
	De tidligste parcelhusområder er kendetegnende ved etplanshuse med lav tagrejsning. I skel findes hækbeplantning, der slører husene fra omgivelserne. De grønne fællesrealer er lukket inde, oftest for enden af blinde vejforløb. 
	-

	De nyeste parcelhusområder er kendetegnende ved nytænkte vejforløb, større grunde og store huse. De grønne arealer samler bebyggelsen og fungerer samtidigt som rekreavtive arealer, med mulighed for regnvandsopsamling/nedsivning. Bebyggelsen i området er af meget individuel karakter, med stor variation i materialer og stilarter. 
	-
	-

	Indenfor området findes variationer af tæt-lave bolig-enklaver, som bryder monotonien i området. 
	Det typiske Den sprøde detalje 
	Kanten 
	Historiske særpræg/spor 
	Ubebygget landbrugsjord indtil starten af 1970’erne. 
	Området har meget få spor af tiden førhen. På enkelte af de landbrugsejendomme, hvor der i sin tid blev udstykket, fra findes enkelte bygninger stadig. 
	-

	De første udstykninger i området følger de gamle matrikelskel. 
	Knøsgård, som er en gl. vejfortelandsby, afgrænser området mod øst, og er kendetegnende ved ældre bebyggelse, i 1½ etage med høj tagrejsning. 
	-
	-

	Bebyggelsesstruktur 
	Parcelhusbebyggelse, overvejende i 1 - 1½ plan. Der findes enkelte 2 etages huse i Thomasmindeparken. Meget varierende materialevalg og byggestil. 
	Typisk boligstørrelse: 150-200 m² Typisk grundstørrelse: 800-1400 m² 
	Bebyggelsesprocenten er 30 i området, hvilket skaber et fornuftigt forhold mellem bebyggede og ubebyggede arealer. Enklaver af tæt-lav bebyggelse som rækkehuse og gårdhavehuse, som er et positivt modspil til det ordinære parcelhusområde. 
	Området bærer præg af at være udbygget i projekter, hvilket kommer til udtryk i opdelingen af individuelle byområder, samt disses organisering af friarealer. Der er således en ringe overordnet sammenhæng friarealerne imellem. 
	-

	Vejstruktur 
	Knøsgård 
	Thomasmindeparken
	Vejnettets forløb varierer fra område til område. I de tidlige områder er vejnettet opbygget omkring stamveje med blinde fordelingsveje. Vejene ligger mere eller mindre vinkelret på hinanden. 
	I de nyere områder er vejstrukturen mere uregelmæssig med snoede vejforløb, der er med til at skabe asymmetri i udstykningsprincippet. 
	-

	Stinettet omkring Banestien er velforbundet/veludviklet, dog mangler der en ordentlig stiforbindelse på tværs af Kattedamsvej. 
	Østre Hovensvej 
	Landskab 
	I de ældre boligområder er landskabet privatiseret i form af de mange parcelhushaver og udstykningsprincippet. Dog er der efterladt mindre grønninger, som er tilplantet med græs. 
	-

	I de nyere boligområder er landskabet trukket ind imellem bebyggelsen, som danner offentlige grønne rum, og bryder individualismen. 
	-

	Der er ringe sammenhæng mellem friarealerne. Se i øvrigt ’Bebyggelsesstruktur’ 
	Skala 
	Lille skala Idet bebyggelsens skala er lille i fladen og højden kun i 1 -1½ plan med lav tagrejsning. 
	Anvendelse/funktion 
	Enfamilehuse - boligområde 
	Andre forhold 
	Vurdering 
	STATUS QUO Der er ikke er plads til forbedringer, der ændrer områderne radikalt. Dog bør stiforløbene kædes sammen og sammentænkes med fremtidige udstykninger. 
	-

	Adgangen til skoven skal eksponeres, og der bør skabes større kontakt til de landskabelige korridorer nord og øst for byen, der er en del af byens billede. 
	Udfyldt af 
	KTJ, JRM, MSS 
	PARCELHUSBYENFAKTA ARK 
	II 

	Rammer i Helhedsplan 09 
	27.B1 (27.B8) 27.B9 27.B5 27.B6 
	Områdekarakteristik 
	Det største mere eller mindre sammenhængende bebyggelsesomåde i Aabybro. Den typiske bolig er parcelhuset fra 60’erne, ofte et etplanshus med svag tagrejsning, gavlvendt mod vej, således at bygningen næsten ikke giver sig til kende fra vejen på grund af hæk og hegn. 
	Hus ved hus på nogenlunde ens grunde. Ensartet boligtype med en grad af individuelle præg i materialer, detaljer og haverum. 
	-

	Indenfor området er der visse variationer, idet tæt-lave boligenklaver og institutioner lejlighedsvis bryder monotonien. Orienteringen i området lader meget tilbage at ønske, mest grundet vejstrukturen/ vejsystemet. 
	Den nordlige del indeholder et karakterskift i form af jordbrugsparceller med grunde på ca. 10.000 m². 
	Kanten 
	Den sprøde detalje 
	Det typiske 
	Historiske særpræg/spor 
	I den nordøstlige del findes spor af den oprindelige Kirkeby fra 1900 og frem. Kirken er markant i området og er opført omkring år 1150. Langs Kattedams-vej og Kærvej er der, nærmest centrum, tydeligt flere levn fra den oprindelige stations- og højskoleby. 
	-

	Aabybro Kirke 
	Bebyggelsesstruktur 
	Parcelhuse i et-plan i varierende stil og kvalitet. 
	Typisk boligstørrelse 80-150 m² Typisk grundstørrelse 350-800 m² 
	Små enklaver af tæt-lav bebyggelse spredt i området. Formentlig udtryk for huludfyldning. 
	Strukturen er fintmasket og retningsløs uden større huller (eksempelvis friarealer) i den ensartede ’flade’. 
	Vejstruktur 
	Der er ingen systematik i vejstrukturen. Dog er den gamle hovedlandevej Østergade/Vestergade karakteristisk, da den gennemskærer området øst/vest. Derudover er området lettere belastet af trafik på indfaldsvejene Birkelsevej og Kattedamsvej. 
	-

	Banestien er et centralt element gennem byen, der giver lette trafikanter adgang til rekreative områder og offentlige institutioner. 
	Omfartsvejen danner en skarp afgrænsning af området mod syd-vest. 
	-

	Landskab 
	Landskabet er privatiseret i form af de mange parcelhushaver, som formes af udstykningsprincippet. 
	-

	Dog efterlades mindre grønninger, næsten som restarealer, hist og pist i parcelhuslandskabet. Desuden udgør områdets institutioner landskabelige holdepunkter. Institutionsmiljøerne ”kopierer” dog parcelhushaven meget, hvorved forskellen og dermed variationen forsvinder. 
	Eneste større landskabselement i området er Aabybro Sø, som har store landskabelige kvaliteter. Dog synes søen hengemt i parcelhuslandskabet. Yderligere er søen de fleste steder afgrænset med pigtrådshegn. 
	Skala 
	Lille skala 
	Idet bebyggelsens skala er lille i fladen og højden kun i et plan, ofte med lav tagrejsning. 
	Anvendelse/funktion 
	Boligområde 
	Andre forhold 
	Overgang fra boligområde til centerområde ikke tydelig. 
	Vurdering 
	STATUS QUO 
	-
	-
	-
	Skabe bedre sammenhæng mellem bebyggelse og sø 

	-
	-
	Skabe bedre sammenhæng mellem Banestien og bedre adgang til Vildmosen, skoven og Ryå. 


	Udfyldt af 
	JRM/KTJ/MMS 
	CENTEROMRÅDE
	CENTEROMRÅDE
	FAKTA ARK        III Rammer i Helhedsplan 09 

	27.C1 27.C2 
	27.C3 
	Det typiske 
	Områdekarakteristik 

	Området er karakteriseret ved, at centrum af området har etagebyggeri med butik i stueetagen og boliger i etagerne herover. Jo længere væk fra centrum jo 
	Den sprøde detalje
	lavere byggeri. Dels enkelte boliger og dels byggeri udelukkende med butik og eget P-areal. Dertil kommer, at disse stilarter mixes med lavt offentligt byggeri med grønne områder omkring. 
	-

	Kanten 
	Historiske særpræg/spor Set i forhold til, at det var i denne del af Aabybro, udbygningen skete i det tidlige 1900-tal, er der forsvindende lidt tilbage af de historiske bygninger. Eneste levn er vejnavnene i området, som vidner om en by med mange forskellige erhverv, bl. a. Bryggertorvet, Urmagerens Vej, Bagerivej, Torvestræde og Højskolevej. 
	Historiske særpræg/spor Set i forhold til, at det var i denne del af Aabybro, udbygningen skete i det tidlige 1900-tal, er der forsvindende lidt tilbage af de historiske bygninger. Eneste levn er vejnavnene i området, som vidner om en by med mange forskellige erhverv, bl. a. Bryggertorvet, Urmagerens Vej, Bagerivej, Torvestræde og Højskolevej. 
	Historiske særpræg/spor Set i forhold til, at det var i denne del af Aabybro, udbygningen skete i det tidlige 1900-tal, er der forsvindende lidt tilbage af de historiske bygninger. Eneste levn er vejnavnene i området, som vidner om en by med mange forskellige erhverv, bl. a. Bryggertorvet, Urmagerens Vej, Bagerivej, Torvestræde og Højskolevej. 
	-
	-
	-


	Bebyggelsesstruktur Diffus blanding af énetages betonbyggeri og op til 4 etager murstensbyggeri. Bebyggelsen er ikke ensartet orienteret. Aabybro Centret orienterer sig om sig selv, og danner dermed en bagside mod gaderummet. Etagebebyggelsen i centrum danner derimod et torv, som yderligere understøttes af det planlagte byggeri i 4 etager på modsatte hjørne. Bebyggelsen på Irisvej skiller sig ud ved udelukkende at være boliger fra 60’erne. De ligger efterhånden klemt inde i et centerområde, og fremstår som 
	Bebyggelsesstruktur Diffus blanding af énetages betonbyggeri og op til 4 etager murstensbyggeri. Bebyggelsen er ikke ensartet orienteret. Aabybro Centret orienterer sig om sig selv, og danner dermed en bagside mod gaderummet. Etagebebyggelsen i centrum danner derimod et torv, som yderligere understøttes af det planlagte byggeri i 4 etager på modsatte hjørne. Bebyggelsen på Irisvej skiller sig ud ved udelukkende at være boliger fra 60’erne. De ligger efterhånden klemt inde i et centerområde, og fremstår som 
	-

	TD
	Figure


	Vejstruktur VestergadeOmrådet gennemskæres af Kattedamsvej og Øster/Vestergade, hvor alt orienterer sig mod. Kattedamsvej er ved mødet med Torveallé omlagt, hvilket skaber et trafikalt uhensigtsmæssigt kryds. Banestien gennemskærer også området og trækker delvist det grønne ind i bymidten. 
	Vejstruktur VestergadeOmrådet gennemskæres af Kattedamsvej og Øster/Vestergade, hvor alt orienterer sig mod. Kattedamsvej er ved mødet med Torveallé omlagt, hvilket skaber et trafikalt uhensigtsmæssigt kryds. Banestien gennemskærer også området og trækker delvist det grønne ind i bymidten. 
	-

	Torveallé Kattedamsvej Banestien Østergade Krydset ved Kattedamsvej/Torveallé 

	Landskab Grønninger ved de offentlige institutioner i den nordlige ende af området. Det grønne omkring Banestien fortsættes som afgrænsning mod hallens parkeringsplads, men afbrydes derefter ved mødet med torvet. Landskabeligt set er torvets identitet i høj grad defineret af funktioner og trafikale forhold. 
	Landskab Grønninger ved de offentlige institutioner i den nordlige ende af området. Det grønne omkring Banestien fortsættes som afgrænsning mod hallens parkeringsplads, men afbrydes derefter ved mødet med torvet. Landskabeligt set er torvets identitet i høj grad defineret af funktioner og trafikale forhold. 
	-
	-


	Skala Blanding af lille, mellem og stor skala. Centrum er stort i skala og er højt med stor volumen. Boligområdet er lille i skala med små grunde og lave huse. Centret er mellem i skala - da det er lavt men fylder en del flademæssigt. 
	Skala Blanding af lille, mellem og stor skala. Centrum er stort i skala og er højt med stor volumen. Boligområdet er lille i skala med små grunde og lave huse. Centret er mellem i skala - da det er lavt men fylder en del flademæssigt. 

	Anvendelse/funktion Centerområde. Blandet boliger og erhverv, samt offentlige formål. 
	Anvendelse/funktion Centerområde. Blandet boliger og erhverv, samt offentlige formål. 
	-


	Andre forhold Karaktergivende bebyggelse mangler langs hovedgaden. Det er vigtigt at indtænke Banestiens forløb i gaderummet. 
	Andre forhold Karaktergivende bebyggelse mangler langs hovedgaden. Det er vigtigt at indtænke Banestiens forløb i gaderummet. 
	-
	-


	Vurdering UDVIKLING Der er mulighed for at rette op på “rodet” ved at skabe muligheder for mere karaktergivende bymæssig bebyggelse samt gentænke torvets identitet, således det ikke længere er P-plads og trafikal fordeler. Hallen som vigtig funktion skal styrkes. Eksponering af de eksisterende grønne områder omkring plejehjem og børnehave. 
	Vurdering UDVIKLING Der er mulighed for at rette op på “rodet” ved at skabe muligheder for mere karaktergivende bymæssig bebyggelse samt gentænke torvets identitet, således det ikke længere er P-plads og trafikal fordeler. Hallen som vigtig funktion skal styrkes. Eksponering af de eksisterende grønne områder omkring plejehjem og børnehave. 
	-

	Torvet er i dag præget af bil- og bustrafik 

	Udfyldt af MSS,JRM,KTJ 
	Udfyldt af MSS,JRM,KTJ 


	ERHVERVSOMRÅDETFAKTA ARK        
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	Rammer i Helhedsplan 09 
	27.E2 27.E3 27.E4 27.E5 27.E6 27.E7 27.E8 27.E9 27.E10 27.E11 27.E12 27.E13 
	Områdekarakteristik 
	Områdekarakteristik 
	Områdekarakteristik 
	Det typiske 
	Den sprøde detalje 

	Det største sammenhængende industriområde i Aabybro. 
	Det største sammenhængende industriområde i Aabybro. 

	Området syd for Østergade er præget af industribebyggelse til tungere erhvervstyper.  Området nord ved Industrivej, tættest på byen, er præget af håndværks-og serviceerhverv, såsom autoværksteder, bilforhandlere og håndværkerbygninger. Området længst mod øst består overvejende af håndværks- og lagerbygninger med enkelte servicevirksomheder. 
	Området syd for Østergade er præget af industribebyggelse til tungere erhvervstyper.  Området nord ved Industrivej, tættest på byen, er præget af håndværks-og serviceerhverv, såsom autoværksteder, bilforhandlere og håndværkerbygninger. Området længst mod øst består overvejende af håndværks- og lagerbygninger med enkelte servicevirksomheder. 
	-
	-
	-

	Kanten 

	Erhvervsområdet er beliggende i byens østkant og orienterer sig mod Aalborgvej, Østergade og Knøsgårdvej. 
	Erhvervsområdet er beliggende i byens østkant og orienterer sig mod Aalborgvej, Østergade og Knøsgårdvej. 
	-



	Historiske særpræg/spor Ubebygget landbrugsjord indtil 1970’erne. Udbygningen af området er sket fra bykanten mod øst. Området ved Mølhavevej, med det store erhvervsbyggeri, vidner om den erhvevsmæssige opblomstring i 1970’erne. Lidt af den nyere historie afspejles i erhvervsområdet længst mod øst, som har karakter af moderne byggeri med en kunstnerisk udført rundkørsel “Nordstjernen”, som det centrale element. 
	Historiske særpræg/spor Ubebygget landbrugsjord indtil 1970’erne. Udbygningen af området er sket fra bykanten mod øst. Området ved Mølhavevej, med det store erhvervsbyggeri, vidner om den erhvevsmæssige opblomstring i 1970’erne. Lidt af den nyere historie afspejles i erhvervsområdet længst mod øst, som har karakter af moderne byggeri med en kunstnerisk udført rundkørsel “Nordstjernen”, som det centrale element. 
	Historiske særpræg/spor Ubebygget landbrugsjord indtil 1970’erne. Udbygningen af området er sket fra bykanten mod øst. Området ved Mølhavevej, med det store erhvervsbyggeri, vidner om den erhvevsmæssige opblomstring i 1970’erne. Lidt af den nyere historie afspejles i erhvervsområdet længst mod øst, som har karakter af moderne byggeri med en kunstnerisk udført rundkørsel “Nordstjernen”, som det centrale element. 
	-
	-


	Bebyggelsesstruktur Erhvervsområdet ved Industrivej er “fyldt op”, og bygningerne ligger side om side. Området indeholder derfor ikke meget plads til større udvidelser. Dog indeholder området enkelte parcelhusgrunde, som står i skarp kontrast til den erhvervsmæssige bebyggelse. I det øvrige erhvervsområde er der mere luft mellem bygningerne, og bygningsmassen på de enkelte grunde er større. Typisk bygningsstørrelse: 2.000 - 5.000 m² (dog mindre bygninger ved Industrivej) Typisk grundstørrelse: 1 -1,5 ha (do
	Bebyggelsesstruktur Erhvervsområdet ved Industrivej er “fyldt op”, og bygningerne ligger side om side. Området indeholder derfor ikke meget plads til større udvidelser. Dog indeholder området enkelte parcelhusgrunde, som står i skarp kontrast til den erhvervsmæssige bebyggelse. I det øvrige erhvervsområde er der mere luft mellem bygningerne, og bygningsmassen på de enkelte grunde er større. Typisk bygningsstørrelse: 2.000 - 5.000 m² (dog mindre bygninger ved Industrivej) Typisk grundstørrelse: 1 -1,5 ha (do
	-
	-
	-


	Vejstruktur Vejnettet er opbygget omkring Østergade og Ny Aabyvej, som fungerer som stamveje for adgangen til området. Knøsgårdvej, Industrivej og Mølhavevej fungerer som fordelingsveje til de enkelte virksomheder i området. 
	Vejstruktur Vejnettet er opbygget omkring Østergade og Ny Aabyvej, som fungerer som stamveje for adgangen til området. Knøsgårdvej, Industrivej og Mølhavevej fungerer som fordelingsveje til de enkelte virksomheder i området. 
	Fristrupvej 
	Toftevej Skeelslundvej KngårdvejØstergade Ny Aabyvej Aalborgvej 


	Landskab Området har udviklet sig fra landbrugsjord til stærkt befæstede arealer, med en del udendørs oplag. I området ved Ny Aabyvej findes flere virksomheder omgivet af græsbeklædte arealer. I samme område er der også etableret et forsinkelsesbassin på grund af våd undergrund. Herudover findes et landskabeligt kulturelement “Nordstjernen” beplantet med græs, og opbygget i systematisk pukkelform. Mod vest afgrænses området af søen. 
	Landskab Området har udviklet sig fra landbrugsjord til stærkt befæstede arealer, med en del udendørs oplag. I området ved Ny Aabyvej findes flere virksomheder omgivet af græsbeklædte arealer. I samme område er der også etableret et forsinkelsesbassin på grund af våd undergrund. Herudover findes et landskabeligt kulturelement “Nordstjernen” beplantet med græs, og opbygget i systematisk pukkelform. Mod vest afgrænses området af søen. 
	Landskab Området har udviklet sig fra landbrugsjord til stærkt befæstede arealer, med en del udendørs oplag. I området ved Ny Aabyvej findes flere virksomheder omgivet af græsbeklædte arealer. I samme område er der også etableret et forsinkelsesbassin på grund af våd undergrund. Herudover findes et landskabeligt kulturelement “Nordstjernen” beplantet med græs, og opbygget i systematisk pukkelform. Mod vest afgrænses området af søen. 

	Skala Mellem til stor skala Bebyggelsens skala på Industrivej er mellem, fordi der overvejende findes erhvervsbyggeri, der ligger tæt, og som ikke fremstår i højere end 1½ etage. Bebyggelsen på Mølhavevej og ved Ny Aabybvej er i stor skala, fordi bygningsmassen er stor. Byggeriet fremstår højt, og der er mere luft mellem bebyggelsen. 
	Skala Mellem til stor skala Bebyggelsens skala på Industrivej er mellem, fordi der overvejende findes erhvervsbyggeri, der ligger tæt, og som ikke fremstår i højere end 1½ etage. Bebyggelsen på Mølhavevej og ved Ny Aabybvej er i stor skala, fordi bygningsmassen er stor. Byggeriet fremstår højt, og der er mere luft mellem bebyggelsen. 

	Anvendelse/funktion Erhvervs-/ industriområde med enkelte institutioner. 
	Anvendelse/funktion Erhvervs-/ industriområde med enkelte institutioner. 

	Andre forhold Erhvervsområdet har en god funktionsopdeling, således at Indsutrivej overvejende består af service- og håndværkervirksomhed, og Mølhavevej består overvejende af tungere industri. Der er ingen dagligvarebutikker i området. De enkelte boliger i området bør udfases, og overgå til erhvervsformål. Udbygning af Ny Aabyvej vil styrke området. 
	Andre forhold Erhvervsområdet har en god funktionsopdeling, således at Indsutrivej overvejende består af service- og håndværkervirksomhed, og Mølhavevej består overvejende af tungere industri. Der er ingen dagligvarebutikker i området. De enkelte boliger i området bør udfases, og overgå til erhvervsformål. Udbygning af Ny Aabyvej vil styrke området. 

	Vurdering UDVIKLING Der er et klart udviklingspotentiale i området. Både i forhold til omdannelse af enkelte boliger samt udbygning af området omkring ’Nordstjernen’. 
	Vurdering UDVIKLING Der er et klart udviklingspotentiale i området. Både i forhold til omdannelse af enkelte boliger samt udbygning af området omkring ’Nordstjernen’. 
	-


	Udfyldt af KTJ, JRM, MSS 
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	Rammer i Helhedsplan 09 
	27.R1 27.R2 27.R3 27.R6 27.R7 27.R9 27.R10 27.R11 
	Områdekarakteristik 
	Områdekarakteristik 
	Områdekarakteristik 

	Et mere eller mindre grønt område som snor sig gennem byen, og “opdeler” byen i en østlig og vestlig del. 
	Et mere eller mindre grønt område som snor sig gennem byen, og “opdeler” byen i en østlig og vestlig del. 
	-

	Det typiske 
	Den spre detalje 

	Området gennemskærers flere steder af institutionsbebyggelse og tæt-lavt byggeri. Disse enklaver af bebyggelse fungerer som “prop” i den grønne kile, og forhindrer en direkte grøn forbindelse gennem byen. Beplantningen i det grønne område varierer meget lige fra dyrket mark, over større græsarealer til tæt skovbeplantning med løvbevoksning. 
	Området gennemskærers flere steder af institutionsbebyggelse og tæt-lavt byggeri. Disse enklaver af bebyggelse fungerer som “prop” i den grønne kile, og forhindrer en direkte grøn forbindelse gennem byen. Beplantningen i det grønne område varierer meget lige fra dyrket mark, over større græsarealer til tæt skovbeplantning med løvbevoksning. 
	-
	-

	Kanten 

	Historiske særpræg/spor 
	Historiske særpræg/spor 

	Ubebygget landbrugsjord indtil midten af 1970’erne. 
	Ubebygget landbrugsjord indtil midten af 1970’erne. 

	Der findes flere markarealer inde i området, som vidner om områdets oprindelse. Fungerer bl.a. i dag som indblikskile til Aaby kirke. De øvrige områder fremstår nærmest som restarealer i udstykningsprincippet. 
	Der findes flere markarealer inde i området, som vidner om områdets oprindelse. Fungerer bl.a. i dag som indblikskile til Aaby kirke. De øvrige områder fremstår nærmest som restarealer i udstykningsprincippet. 

	Der findes en gravhøj “Skipper Clements Høj”, som vidner om aktivitet i oldtiden. Højen er beliggende ved Toftevej/Skipper Clements Vej. 
	Der findes en gravhøj “Skipper Clements Høj”, som vidner om aktivitet i oldtiden. Højen er beliggende ved Toftevej/Skipper Clements Vej. 


	Bebyggelsesstruktur 
	Fravær af bebyggelse mange steder i området. Bebyggelsen er koncentreret i området mellem Kattedamsvej og Torngårdsvej. 
	-

	Bebyggelsen består overvejende af tæt-lav boligbebyggelse og institutionsbyggeri. Bebyggelsen er opført i 1 plan, med undtagelse af enkelte institutioner i 2 plan. 
	-

	Meget varierende grundstørrelse og bygningsstørrelse. 
	Vejstruktur 
	Området gennemskæres af 3 veje og 1 sti, som forbinder bebyggelsen i hhv. den østlige og vestlige del af byen. Toftevej går gennem området i en nord-/sydgående retning og krydser det underliggende vejnet. 
	-
	-

	Stiforbindelsen gennem området er vigtig. 
	Landskab 
	Landskabet er meget varierende. I den nordlige og sydlige del af området er det overvejende dyrket landbrugsjord, der præger landskabsbilledet, mens det i den centrale del har mere karakter af grønne åndehuller med enkelte vandhuller/sø. 
	-

	Vejstrukturen og bebyggelsesstrukturen støtter ikke det landskabelige billede, idet sammenhægen i området brydes af disse strukturer. 
	Skala Lille skala. Fordi bebyggelsens skala i området er lille i fladen, og højden kun i 1 plan med lav tagrejsning. Institutioner har skalaen mellem, idet bebyggelsens flade er større og tagrejsningen højere. Lanskabsskalaen er mellem, idet landskabet er lukket inde af byen. Enkelte steder er landskabsskalen lille med tæt-beplantning, og bebyggelse der slutter tæt. 
	Skala Lille skala. Fordi bebyggelsens skala i området er lille i fladen, og højden kun i 1 plan med lav tagrejsning. Institutioner har skalaen mellem, idet bebyggelsens flade er større og tagrejsningen højere. Lanskabsskalaen er mellem, idet landskabet er lukket inde af byen. Enkelte steder er landskabsskalen lille med tæt-beplantning, og bebyggelse der slutter tæt. 
	Skala Lille skala. Fordi bebyggelsens skala i området er lille i fladen, og højden kun i 1 plan med lav tagrejsning. Institutioner har skalaen mellem, idet bebyggelsens flade er større og tagrejsningen højere. Lanskabsskalaen er mellem, idet landskabet er lukket inde af byen. Enkelte steder er landskabsskalen lille med tæt-beplantning, og bebyggelse der slutter tæt. 
	-


	Anvendelse/funktion Rekreativt område, indblikskile til kirke. 
	Anvendelse/funktion Rekreativt område, indblikskile til kirke. 

	Andre forhold Bedre eksponering og tilgængelighed til grønne områder i den centrale del, specielt omkring Skipper Clements Høj, søen og ved Toftevej. 
	Andre forhold Bedre eksponering og tilgængelighed til grønne områder i den centrale del, specielt omkring Skipper Clements Høj, søen og ved Toftevej. 

	Vurdering UDVIKLING Mulighed for at åbne området mere op for offentligheden. Tynde ud i eksisterende beplantning og etablering af rekreativ stiforbindelse i nord-/sydgående retning. 
	Vurdering UDVIKLING Mulighed for at åbne området mere op for offentligheden. Tynde ud i eksisterende beplantning og etablering af rekreativ stiforbindelse i nord-/sydgående retning. 
	-
	-
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	Opsummering på 
	Målet med Byens Billede er at samle erfaringerne fra niveau 1 og 2. Essensen af kontekstanalysen og værdikortlægningen bliver her til en række samlende ”billeder” af Aabybros karakteristiske by- og landskabstræk, samt potentialer og udfordringer i konceptuelle diagrammer.  
	-

	analyse 
	Aabybros by- og landskabstræk, problematikker, og potentialer er opsummeret i seks konceptuelle diagrammer: 
	1 
	1 
	1 
	Infratsruktur 

	2 
	2 
	Barrierer 

	3 
	3 
	Banestien 

	4 
	4 
	Udstykninger og friarealer 

	5 
	5 
	Netværk 

	6 
	6 
	Bystruktur 


	BYENS BILLEDER AABYBRO 04.08.2011 MTJ 
	INFRASTRUKTUR Hierarki og bevægelse 
	! !PROBLEMATISK KRYDS PROBLEMATISK KRYDS VESTKYSTEN THISTED KATTEDAMSVEJ AALBORGVEJ / BROGÅRDSVEJ BANESTIEN 
	MANGLENDE FORBINDELSE 
	PARCELHUSBYEN 
	CENTEROMRÅDET 
	E45 
	ØSTERGADE / VESTERGADE 
	AALBORG / E45 SYD 
	BARRIERER 
	Figure
	HEGN VED GRUSGRAV 
	DET G 
	DET G 
	VESTKYSTEN AALBORGVEJ / BROGÅRDSVEJ RYÅ KATTEDAMSVEJ o g b e v æ g e l s e Aabybros primære infrastruktur er logisk opbygget omkring en omfartsvej, en hovedgade, og en forbin-delse mod øst. Tilsammen skaber de tre forbindel-Denne infrastruktur er præget af to problemati-ske kryds, henholdsvis hvor Kattedamsvej møder Vestergade, samt indkørslen til byen fra nord. Disse på figuren ovenfor. Aabybro udvider sig mod øst i en sådan grad, at en forbindelse rundt om østsiden af byen mangler. forbindelse for bløde t

	Infrastruktur 

	Grne 
	ADGANG TIL REKREATION
	Hieraki 
	E45 
	ser nem adgang uden om og gennem byen. 
	ØSTERGADE / VESTERGADE 
	kryds er markeret med  
	Banestien sikrer en god, sammenhængende midtbyen. AALBORG / E45 SYD 
	KONTEKSTANALYSE | 2VÆRDIKORTLÆGNING 
	KONTEKSTANALYSE | 2VÆRDIKORTLÆGNING 
	1 

	PLANPRICIPPER | 5CENTERPLAN 
	3BYENS BILLEDE 
	4



	3 9 RYÅ 
	AALBORG / E45 SYD THISTED AALBORGVEJ / BROGÅRDSVEJ ØSTERGADE / VESTERGADE 
	BARRIERER 
	VESTKYSTEN E45 HEGN VED GRUSGRAV ADGANG TIL REKREATION AALBORGVEJ / BROGÅRDSVEJ RYÅ ØSTERGADE / VESTERGADE KATTEDAMSVEJ 
	DET GRØNNE K Grne 
	AALBORG / E45 SYD 
	RYÅ 
	Barrierer BANESTIEN Forbindelse og attraktioner 
	Natur og bløde trafikanter 
	4 0 M A S T E R P L A N | A A B Y B R O RYÅ SPORTS-BANER TORV HAL SKOLE RÅDHUS HANDELSGADE BRUDT STI POTENTIALE SKIPPER CLEMENTS HØJ ÆLDRECENTER AABYSKOVEN BANESTIEN UDSTYKNINGER OG FRIAREALER Byens primære infrastruktur skaber barrierer for bløde trafikanter. Byens trafikale rygrad mod øst, Aalborgvej, skaber den kraftigste barriere for den umiddelbare adgang til Ryå. Barrieren brydes dog af 3 sti/vejunderførin-ger. Kattedamsvej og byens hovedgade Vestergade/ Østergade er veje, der er svære at krydse for blø
	Figure
	RYÅ 
	AALBORG / E45 SYD 
	BANESTIEN Forbindelse og attraktioner 
	RYÅ SPORTS-BANER TORV HAL SKOLE RÅDHUS HANDELSGADE BRUDT STI POTENTIALE SKIPPER CLEMENTS HØJ ÆLDRECENTER AABYSKOVEN BANESTIEN UDSTYKNINGER OG FRIAREALER 
	Banestien 
	Forbindelser og off. funktioner 
	Aabybros primære offentlige funktioner er orienteret omkring Banestien, øst-vest gennem byen. 
	Banestien forbinder Ryå og Aabyskoven, og danner dermed en rekreativ rute øst-vest. 
	Der er potentiale for at placere fremtidige offentlige funktioner langs stien. 
	Banestiens forløb og synlighed er svækket ved midtbyens torv. Her er især forbindelsen mod vest svær at fornemme. 
	AALBORG / E45 SYD RYÅ DET GRØNNE KRYDS 
	UDSTYKNINGER OG FRIAREALER 
	AABYSKOVEN 
	Figure
	FRIAREAL 
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	NYERE UDSTYKNINGER 
	BANESTIEN 
	Udstykninger og friarealer 
	Knopskydning 
	De sidste 20 års projektplanlægning har udviklet byen i rektangulære udstykninger mod øst. Disse står i kontrast til parcelhusene i midtbyen, som fremstår mere homogen. 
	Udstykningerne bygges som miljøer, der orienterer sig om sig selv med manglende sammenhæng til naboer og byen. 
	Med tanke på, at denne projektplanlægning sandsynligvis vil fortsætte fremover, er der et potentiale for at tænke udstykningerne og deres friarealer ind i en større sammenhæng. 
	-
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	AABYSKOVEN Det grønne kryds 
	Grønne forbindelser 
	Figure

	Aabybros grønne områder danner tilsammen et 
	Det grønne kryds er i dag en kvalitet i byen, og skal i fremtiden styrkes ved at sammentænke den grønne struktur med stiplanlægningen. Rumligt er der et potentiale for at iscenesætte Det grønne kryds, som et bystrukturerende element med en særlig grøn og rekreativ karakter. 
	vest og Aabyskoven mod øst. Mod nord og syd skaber det grønne strøg forbindelse til det åbne land omkring byen. 
	Det grønne kryds forbinder Aabybro med Ryå mod 
	grønt forløb, som forbinder byens delområder. 
	FRIAREAL 
	FRIAREAL 
	Figure

	NYERE UDSTYKNINGER 

	BANESTIEN 
	BANESTIEN 
	MANGLENDE FORBINDELSE 
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	CENTEROMRÅDET 
	E45 
	ØSTERGADE / VESTERGADE 
	MILLENIUM KVARTERET ERHVERVSOMRÅDET DET GRØNNE KRYDS 
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	AALBORG / E45 SYD 
	M A S T E R P L A N D e l o m r å d e r Aabybro kan overordnet opdeles i fem relativt klart afgrænsede delområder. Fire bymæssige områder, Hvert område vil i fremtiden stå overfor egne udvik-Milleniumkvarterets fremtidige udvikling bør, som nævnt, tænkes ind i en sammenhæng med offentlig tilgængelighed, altså stiforbindelser via det grønne Parcelhusområdets byggeri fra 60’erne står over-for en transformation grundet priser på energi og grundejeres ønske om større huse. DET GRØNNE KRYDS Grne forbindelser AABY
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	Med baggrund i Byens Billede udarbejdes en række 
	Med baggrund i Byens Billede udarbejdes en række 
	Med baggrund i Byens Billede udarbejdes en række 
	Anbefalingerne er rubriceret i fire kategorier: 

	planprincipper for Aabybros fremtidige udvikling. 
	planprincipper for Aabybros fremtidige udvikling. 

	Principperne omhandler de potentialer eller problemstillinger, som er identificeret i de gennemførte 
	Principperne omhandler de potentialer eller problemstillinger, som er identificeret i de gennemførte 
	-

	1 
	Det grønne kryds 

	analyser og værdikortlægning. 
	analyser og værdikortlægning. 
	2 
	Bebyggelse 

	TR
	3 
	Veje 

	TR
	4 
	Stier 


	Figure
	Det grønne kryds skal styrkes under tre overskrifter, henholdsvis tilgængelighed, rum, og variation. 
	Målet er at sikre et infrastrukturelt rigt udviklet netværk for bløde trafikanter i et afklaret, varieret og spændende rumforløb med god tilgængelighed. 
	Det grønne kryds skal udvikles som byens fælles rum samtidigt med, at det skal flettes sammen med de tilstødende boligområder. 
	Yderligere skal det grønne kryds styrkes og sikres som et sammenhængende forløb. Især omkring centrum af Aabybro skal der arbejdes for, at det 
	Yderligere skal det grønne kryds styrkes og sikres som et sammenhængende forløb. Især omkring centrum af Aabybro skal der arbejdes for, at det 
	grønne styrkes og dermed tydeliggøres. 

	Figure
	Det sammenhængende forløb skal også sikre, at det grønne kryds ved bykanten skaber overgang fra åbent land til by. Yderligere skal krydset sikre byens landskabelige forbindelse til skoven i øst og åen i vest. 
	Stinettet, der skal sikre forbindelser, er beskrevet under afsnittet stier. 
	Figure
	Det Grønne Kryds 
	Kanter 
	Det grønne kryds skabes af dets afgrænsning. Kanterne på det grønne kryds skal fungere som et rumdannende element og dermed være i en skala, så rummet fremstår afklaret. 
	Frodige kanter 
	Byggeri langs kanten 
	Nybyggeri langs det grønne kryds skal som hovedregel trækkes tilbage. Dette gælder særligt uden for midtbyen. 
	-

	Enkelte steder - særligt i bymidten - kan bygninger trækkes frem til kanten. Her er bygningen med til at give det grønne kryds skala, og skal her være af større skala, og facaderne overvejende lukkede. 
	Ubrudt forløb 
	Udstrækningen af det grønne kryds skal i fremtiden sikres gennem en fokuseret planlægningsindsats. Forløbet skal fremstå ubrudt, og det er derfor vigtigt at tilknyttede friarealer fremstår grønne og bidrager til oplevelsen af et ubrudt forløb. Det er desuden vigtigt, at friarealets funktion er offentlig tilgængelig og relevant. 
	Figure
	Figure
	TÆT 
	MELLEMZONE 
	Figure

	Det grønne kryds ÅBEN 
	Figure

	Variation 
	Det grønne kryds favner både ”by” og ”land”, og skal udvikles mellem disse to poler. 
	Dette princip vil udvikle det grønne kryds som et rigt byrum, der tilbyder varierede visuelle oplevelser og funktioner. 
	Figure
	Figure
	Figure
	Figure
	Figure
	-
	Uden for midtbyen skal den grønne kile i langt højere grad præges af tilbagetrukket byggeri og vegetation langs kanterne. 
	Bred vifte af 
	I bymidten kan det grønne kryds indeholde funktioner som fordrer høj tilgængelighed for mange mennesker og er mindre pladskrævende. Uden for bymidten er der omvendt mulighed for at placere funtioner, der kræver meget plads. 
	-

	f u n k t i o n e r 
	Figure
	Det Grønne Kryds 
	Vandelementer 
	Eftersom Danmark oplever mere og kraftigere regn end tidligere, stilles der store krav til nye områders indretning i forhold til afledning af regnvand. 
	Dette planprincip fokuserer på at benytte regnvandet som et rekreativt element i byudviklingen. Der kan eksempelvis etableres regnbede. Et regnbed er en lavning i terrænet, der er designet til at modtage, opstuve og infiltrere afstrømmende regn, og samtidig er anlagt som et bed. Det kunne f.eks. indgå i en vendeplads. Derudover er det muligt at lave tørre bassiner – som i tør tid virker som trapper eller som græsareal, men som efter et stort regnskyl vil danne en lille sø. 
	-

	Princippet for vandelementerne følger tætheden i det grønne kryds. Jo tættere på centrum, jo mere befæ
	Princippet for vandelementerne følger tætheden i det grønne kryds. Jo tættere på centrum, jo mere befæ
	-

	stet findes løsningerne, hvorimod vandelementerne vil få større karakter af naturligt vandhul/ lille sø jo længere man kommer væk fra centrum. 

	Bebyggelse 
	Nye boligområder 
	Byens beliggenhed ved omfartsvej, vildmose, å og skov gør, at placeringen af nye boligområder i høj grad styres af det omgivende miljø. Ved udlæg af nye boligområder skal der fokuseres på tilgængelighed, og adgang til offentlige og rekreative funktioner. Samtidigt skal placeringen af nye boligområder ske med respekt for de natur- og miljømæssige kvaliteter, der findes i området, samt respektere de særlige drikkevandsinteresser øst for byen. 
	-
	-

	Centralt bycentrum 
	Aabybro skal udvikles omkring centrum. 
	Aabybros centrum har kvaliteten af at være nært beliggende i forhold til alle byens borgere. Centrale offentlige funktioner bør placeres her i byens midte, ligesom butiksliv fortsat bør udvikles her. 
	Det er også i bymidten, at der skal bygges højere og tættere, hvorimod kanten af byen skal være præget af lavere og mere spredt bebyggelse. 
	Figure
	Byvækst 
	Aabybro skal vokse mod nord og øst, når det gælder byggeri af boliger og erhverv. 
	Her er fysisk plads og let tilgængelighed. 
	Mod syd og vest skaber Omfartsvejen en markant fysisk barriere, som er svær at passere på tværs, og er en markant grænse mellem land og by. 
	Området syd og vest for Omfartsvejen kan sammen med Aabyskoven øst for byen bruges rekreativt. 
	Boliger Erhverv 
	Industrivej Teknologiparken 
	Knøsgaardsvej/ Møllebækken 
	Ny Aabyvej
	Mølhavevej 
	Bebyggelse 
	Erhvervslokalisering 
	Erhvervsområderne i byen er beliggende i byens sydøstlige del.  Området er orienterer sig mod Omfartsvejen, Østergade, Ny Aabyvej og Knøsgaardsvej. Området er let tilgængeligt for den tunge trafik, og der er plads til udvidelse omkring Ny Aabyvej og den sydlige del af Knøsgårdsvej. 
	-
	-

	Området skal fastholdes til erhvervsudvikling. 
	Signaturforklaring 
	Signaturforklaring 
	Fritids- og institutionsområde 
	Serviceerhverv 
	Let erhverv/  Håndværkervirksomhed 
	Erhverv 
	Bebyggelse 
	Erhvervsudvikling 
	Industrivej og den nordlige del af Mølhavevej skal fastholdes til lettere erhverv og håndværkervirksomhed. Området er beliggende i kanten af boligområde, og støjbelastningen fra området skal være lav. 
	-

	Tungere industri skal orienteres mod den sydlige del af Mølhavevej, Ny Aabyvej eller Knøsgaardsvej/Møllebækken. Den tunge trafik til og fra området kan ske uden at belaste byens boligområder. 
	-

	Teknologiparken er beliggende mellem det lette industri mod vest, det tunge industri mod øst og fritids-/institutionsområde mod nord. Området er langt fra udbygget. Ved en fremtidig planlægning af Teknologiparken skal det sikres, at tungere erhverv 
	Teknologiparken er beliggende mellem det lette industri mod vest, det tunge industri mod øst og fritids-/institutionsområde mod nord. Området er langt fra udbygget. Ved en fremtidig planlægning af Teknologiparken skal det sikres, at tungere erhverv 
	lokaliseres i områdets øst ende og lettere erhverv i områdets vestende. Institutioner med tilhørende værksteder, samt håndværksvirksomheder kan lokaliseres mod firitds-/institutionsområdet der grænser op til Torngårdsvej. 
	-


	Detailhandel der fører særligt pladskrævende varegrupper kan lokaliseres langs vejene i området med undtagelse af Torngårdsvej og Søparken. 
	-

	B e b y g g e l s e P a r c e l h u s b y e n s f r e m t i d 1 2 4 3 
	Efterspørgsel på større grunde, større boliger og ønske om energiforbedringer af ejendommene lægger et større og større pres for en regulering af området, hvor lokalplaner skaber rammerne for renovering af parcelhusbyen. 
	-

	Den relativt store boligmasse mellem Omfartsvejen og Østergade består overvejende af lav bebyggelse i ét plan. Som beskrevet i værdikortlægningen i kapitel 2 er den typiske bolig kendetegnet ved etplanshus med svag tagrejsning, gavlvendt mod vej, således at bygningen næsten ikke giver sig til kende fra vejen på grund af hæk og hegn. 
	-

	Størstedelen af området er ikke reguleret af lokalplan. Henset til bebyggelsens alder i området vil en stor del af boligmassen stå overfor en renovering. 
	-

	1 
	2 
	3 
	4 
	Området omkring søen 
	Områdets beliggenhed ved søen gør området særdeles attraktivt, idet det ligger tæt på store rekreative værdier. Området kan evt. udvikles på en måde, hvor der åbnes op for at grunde kan slås sammen, og der kan bygges i højden, evt. op til 2 etager. 
	-

	Området omkring skipper Clements høj 
	Området er beliggende op ad den grønne kile og Skipper Clements høj. Ved en fremtidig planlægning af dette område skal områdets kant mod den grønne kile indtænkes på en sådan måde, at områdets beboere får glæde af kvaliteterne i den grønne kile. Eksisterende bevoksning i kilen tyndes ud, og der skabes forbindelse fra området og ind gennem den grønne kile. 
	Området ved Viaduktvej/ Postvænget 
	Områdets beliggenhed tæt ved bymidte, banesti og den grønne kile gør området attraktivt for folk, der ønsker god tilgængelighed til de mest centrale funktioner i byen. Området indeholder et stort potentiale for udvikling af byggeri rettet mod den del af befolkningen, der ønsker bynær og rekreativ nærhed. 
	-
	-

	Området ved Kærvej/St . Blichersvej 
	Kærvej er en overordnet vej, som fører ud af byen. Den eksisterende bebyggelse langs Kærvej er overvejende kendetegnet ved huse i 1½ plan med høj rejsning på taget. Denne byggestil virker fint ud mod Kærvej, og er med til at give Kærvej rum og fornemmelse af, at man stadig befinder sig i byen. 
	-
	-

	Ved St. Blichersvej kommer den grønne kile ind, og danner et indblik ned mod Aaby kirke mod øst. Eventuel omdannelse i dette område skal forholde sig til den grønne kile, og må ikke forringe indblikket til kirken. 
	Handelsstr Kattedamsvej BANESTIEN 
	Bebyggelse 
	Offentlige funktioner 
	Offentlige funktioner 
	Størstedelen af byens offentlige funktioner er orienteret omkring Banestien, og byens primære handelsliv er orienteret omkring Østergade. 
	-
	-

	Idrætsfunktioner som boldbaner og hal er beliggende ved Banestien og er derfor fint placeret i forhold til adgang for fodgængere og cyklister.  
	-

	Der findes langs Banestien flere arealer, som indeholder potentialer for udbygning af yderligere offentlige funktioner. Princippet om at orientere de offentlige funktioner omkring Banestien skal bibeholdes, og der skal være fokus på tilgængelighed til Banestien fra de forskellige boligområder i byen. 
	-

	Tilgængelighed 
	Området hvor Kattedamsvej, Østergade og Banestien mødes, er det mest tilgængelige i Aabybro. Arealerne mellem Kattedamsvej og Banestien er tilgængeligt for såvel bløde som hårde trafikanter. Det er således meget attraktivt for offentlige funktioner henvendt til børn. Den nuværende skole er ideelt placeret i forhold til tilgængelighed og i tæt kontakt til Aabybro torv. 
	-
	-

	Området syd for Banestien er let tilgængeligt for bløde trafikanter, hvilket gør det meget oplagt for funktioner henvendt til børn, der selv cykler i skole. 
	Veje 
	Vejstruktur 
	Som beskrevet i byens billede er Aabybros primære vejstruktur i vid omfang opbygget omkring omfartsvejen, hovedgaden og Kattedamsvej. Tilsammen skaber de 3 forbindelser en nem adgang gennem og udenom byen. 
	-

	De tre ovennævnte veje skal styrkes og udvikles under overskrifterne tilgængelighed, rum og sikkerhed. Vejenes funktion, profil og betydning er forskellig og er beskrevet nærmere i det følgende. Eneste fællesnævner er vejenes betydning for byen som primære adgangsveje. 
	-
	-

	Målet er, at vejene med deres udformning, profil og linjeføring skaber en overskuelig og sikker fremkommelighed for de, som skal til byen, og de som færdes inde i byen. 
	-

	Veje 
	Omfartsvejen 
	Omfartsvejens beliggenhed tæt op ad byen og funktion som byens afgrænsning mod vest medfører, at byen er afskærmet fra vejen af kraftig beplantning. 
	-

	Med undtagelse af industriområdet får trafikanter på vejen ikke en fornemmelse af, at der ligger en by på den anden side af beplantningen. 
	Kontrasten mellem det åbne landskab på vestsiden af Omfartsvejen og byen på østsiden skal sikres mere tydeligt ved at skabe punktvise indkig til byen og bibeholde udkigget mod øst. 
	Indkig til byen skal udformes på en sådan måde, at byens indbyggere ikke påvirkes yderligere af støjgener mv. fra vejen. 
	-

	Veje 
	Kattedamsvej 
	Kattedamsvej har funktion som både skolevej, overordnet trafikvej og adgangsvej til motorvej. Disse forskellige funktioner medfører, at vejen er meget trafikbelastet, og at der i midtbyen er en uheldig blanding af bløde og hårde trafikarter på vejen 
	-

	Skolens beliggenhed syd for Kattedamsvej betyder bl.a., at en stor del af byens børn, som bor nord for vejen, skal krydse Kattedamsvej for at komme i skole. 
	Fremtidige udbygninger af stier, der skal krydse Kattedamsvej, skal ske som underføringer for at sikre niveaufri adgang for de cyklister og fodgængere, der skal fra boligområder nord for Kattedams-vej til de offentlige funktioner og handelslivet syd for Kattedamsvej. 
	-

	Krydsningen mellem Kattedamsvej og Torveallé skal prioriteres anderledes. Adgangen til Østergade skal prioriteres på lige fod med adgangen fra Torveallé til Østergade. 
	Kattedamsvej Kattedamsvej 
	Torve Allé 
	Torve Allé 
	Torve Allé 
	Torve Allé 




	Nuværende princip 
	Figure
	Kattedamsvej Off. funktioner Sti StiSti 
	Kattedamsvej Kattedamsvej 
	Kattedamsvej 
	Figure
	Figure
	Torve Allé 
	Torve Allé 
	Mulige fremtidige principper 
	Figure
	Veje 
	Hovedgaden 
	Hovedgaden er den oprindelige handelsgade i Aabybro. Som handelsgade og gennemgående vej på tværs af byen er det en gade, som især i midtbyen, er præget af en stor blanding af trafikarter. Samtidigt er det også gaden, som også opleves og benyttes mest af de mange gæster, som besøger byen. Derfor er hovedgadens karakter en vigtig faktor i byens billede. 
	-

	Handelsgaden, strækningen mellem Toftevej og Kattedamsvej, skal have karakter af sivegade, hvor vejbelægning og beplantning signalerer, at der langs vejen og på tværs af vejen færdes mange fodgængere og cyklister. 
	-

	Fortove og kørebaner anlægges i samme niveau, dvs. uden kantsten. I punktet hvor Banestien møder hovedgaden skal de bløde trafikanter prioriteres, evt. ved belægningsskift. Torvet kan eventuelt udformes på tværs af hovedgaden, så bilister får fornemmelse af at køre på torvet. 
	Kantstensparkering er med til at skabe liv langs hovedgaden. Der etableres mulighed for kantstensparkering på enkelte strækninger. 
	-
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	Veje 
	Vejforbindelse Øst 
	2 
	2 
	3 
	En fremtidig vejforbindelse øst og nord om byen 
	En fremtidig vejforbindelse øst og nord om byen 
	En fremtidig vejforbindelse øst og nord om byen 
	Der skal skabes et rumligt og varieret vejforløb, som 

	skal sikres ved at eksisterende veje udbygges, og 
	skal sikres ved at eksisterende veje udbygges, og 
	forholder sig til byens og naturens kant mod vejen. 

	at nye vejanlæg anlægges på en sådan måde, at 
	at nye vejanlæg anlægges på en sådan måde, at 
	Efterfølgende er vist principper for, hvordan den nye 

	eksisterende bebyggelse, fremtidig bebyggelse, ek
	eksisterende bebyggelse, fremtidig bebyggelse, ek
	-

	vej forholder sig til byen. 

	sisterende veje samt naturen samordnes og tænkes 
	sisterende veje samt naturen samordnes og tænkes 

	ind i en helhed. 
	ind i en helhed. 

	Målet er at skabe øget tilgængelighed til de nordlige 
	Målet er at skabe øget tilgængelighed til de nordlige 

	og østlige boligområder i byen for bilister, og som 
	og østlige boligområder i byen for bilister, og som 

	samtidigt bidrager til en reducering af trafikbelast
	samtidigt bidrager til en reducering af trafikbelast
	-


	ningen i midtbyen. Vejforbindelsen ses som et plan
	ningen i midtbyen. Vejforbindelsen ses som et plan
	-


	princip, som søger at løse et infrastrukturmæssigt 
	princip, som søger at løse et infrastrukturmæssigt 

	problem med manglende forbindelse øst om byen. 
	problem med manglende forbindelse øst om byen. 

	Se Byens Billeder Hierarki og Bevægelse. 
	Se Byens Billeder Hierarki og Bevægelse. 


	1 
	Grøn kant mod bebyggelse 
	I situationer, hvor vejen placeres op ad eksisterende boligområder eller nye boligområder, skal der beplantes i varierende højde i en bredde af minimum 40 m. Beplantningen er både med til at skabe rum for vejens trafikanter og med til at afskærme boligområder fra vejen. 
	-
	-

	2 
	Skovkiler i udstykninger 
	Som et led i overordnet tanke om at ”trække” de grønne områder øst og nord for byen med ind i en fremtidig bebyggelsesstruktur skal der etableres grønne kiler på tværs af en ny vejforbindelse og ind i fremtidige boligområder. Målet er at skabe en øget sammenhæng mellem byen og landskabet omkring byen. 
	3 
	Indblik ved det grønne kryds 
	Flere steder krydser den fremtidige vejforbindelse op mod det grønne kryds. Tanken er, at der skal være fravær af beplantning på de steder, hvor vejen grænser op til det grønne kryds. Derved skabes nogle åbne, grønne korridorer, hvor der vil være indblik et stykke ind i byen. På den måde skabes et varieret indtryk af det rum, som beplantningen skaber for dem, som kører på vejen. 
	Stier 
	Karakter 
	Der findes flere etablerede stier i Aabybro, som på hver sin måde er med til at skabe en oplevelse for de bløde trafikanter. Banestiens kvaliteter og beliggenhed tæt ved offentlige funktioner er tidligere fremhævet i kapitel 3 - byens billede, og cykelstien langs Aalborgvej sikrer god tilgængelighed for cyklister, der kommer fra nord og syd til byen. Stien omkring søen er tænkt som muligheden for at få en rekreativ oplevelse, primært for trafikanter til fods. 
	Den indbyrdes sammenhæng mellem de eksisterende stier i byen skal forbedres for at øge sikker fremkommelighed for bløde trafikanter. De eksisterende stier skal udbygges og kobles sammen med hinanden, for at skabe bedre adgang for byens bløde trafikanter til offentlige funktioner og rekreative oplevelser i og omkring byen. 
	-
	-
	-

	Stisystemet skal være hierarkisk opbygget med hovedstier, der forbinder byen på tværs og interne stier, som fører fra boligområderne og ud på hovedstierne. 
	-

	Stier 
	Tilgængelighed 
	Ved anlæg af nye hovedstier skal der være fokus på tilgængelighed for alle, dvs. cyklister, fodgængere, rullestolsbrugere, gangbesværede osv. Hovedstier skal dimensioneres og udformes på en måde, så der sikres tilgængelighed for alle. 
	Der skal ved en fremtidig planlægning fokuseres på at skabe hovedstiforbindelser i en nord-sydgående retning, som binder byens boligområder sammen med Banestien, offentlige funktioner og centerområdet. 
	-

	De rekreative værdier der findes i Aabyskoven og området ved Ryåen skal kunne nås via stiforbindelserme. En ny rekreativ sti kan etableres i det grne kyds, i den nordlige korridor der går fra Thomasmindeparken, over kirkeskoven til Toftegårdsvej og videre ned til Ryåen og langs denne ned til broen ved renseanlægget. 
	-

	Skitse følger... 
	Krydsning 
	Hovedstier skal krydse offentlige veje niveaufrit med passage under vejen. En blanding af trafikarterne skal undgås og stier, der gennemskæres af veje, er uønsket. 
	B a n e s t i e n v e d T o r v e t På torvet skal banestien være mere synlig og have 
	en øget umiddelbar tilgængelighed. Forbindelsen forbi posthuset skal styrkes visuelt, således at det bliver mere tydeligt for cyklister, der skal over torvet, at se stiens fortsættelse vest for Østergade. 
	-

	Adgang til friarealer 
	Interne stier mellem boligområder i byen skal forbindes og føres ud på en hovedsti. Ved udlæg af friarealer/fællesarealer i nye boligområder skal det sikres, at der er forbindelse til hovedsti, især hvis nye boligområder udføres som ”knopskydning” jf. ”Byens billede” s.42. Interne stier kan med fordel have forbindelse til/gennem fælles friarealer. 
	Aabybro By har et kæmpe uudnyttet potentiale i og S t i e r R e k r e a t i v p o t e n t i a l e gør, at tilgængelighed er en mulighed. Planprincip-
	omkring Søparken. Der er en sti omkring søen, som benyttes til rekreative formål som løbe- og gåture. Men hvor søen grænser op til bebyggelsen, ligger stien væk fra søbredden, og udsigten over søen forsvinder på grund af bevoksning. 
	Målet er, at der fremover skal åbnes for udsigten ud over søen fra alle sider. Mod nord-øst er søen meget dyb, og der må laves foranstaltninger, der 
	Målet er, at der fremover skal åbnes for udsigten ud over søen fra alle sider. Mod nord-øst er søen meget dyb, og der må laves foranstaltninger, der 
	pet lægger op til, at en stor del af den eksisterende beplantning mod nord og vest fjernes, og at der etableres en kombination af sti, skrænter, sporadisk beplantning eller en boardwalk langs søbredden, som sikrer sikker adgang til søen og vandet. 

	Masterplan 
	Ovenstående kort er en sammenfatning af kap. 3 ”Byens Billede” og kap. 4 ”Planprincipper”, og udtrykker en samlet masterplan/udviklingsplan for Aabybro. 
	Masterplanen skal fremover anvendes som et planlægningsværktøj i den fremtidige udvikling af Aabybro. 
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	Figure
	Eksisterende funktioner Centerfunktioner / bolig 
	Eksisterende funktioner Centerfunktioner / bolig 
	Boligområde 
	Offentlige formål 

	Analyse 
	CENTER 
	FUNKT 
	IONER 
	Centerområdet i Aabybro er i dag opdelt i tre hovedfunktioner: Handel, boliger og offentlige formål i form af skole og hal.Som beskrevet tidligere i denne rapport skal Aabybro centrum drage fordel af at være nært beliggende i forhold til alle byens borgere. Centrale offentlige funktioner bør placeres her i byens midte, ligesom butiksliv fortsat bør udvikles her. Yderligere er det også i bymidten, at der skal bygges højere og tættere, hvorimod kanten af byen skal være præget af lavere og mere spredt bebyggel
	-
	-

	Over tid er der således basis for en omdannelse af centerområdets boligområder, enten til en anden funktion eller til en mere tæt bebyggelse. 
	Nedenstående punkter refererer til omdannelsesområder vist på kortet på næste side. 
	-

	1 
	2 
	3 
	Det nye projekt på hjørnet af Østergade og Torvet vil med kombinationen af handel og boliger bidrage positivt til udviklingen af Aabybro centrum. Samtidig vil bebyggelsen med sin højde og tæthed understøtte førnævnte strategi om en mere tæt bymidte. 
	-

	Området omkring Jens Møllersvej vil pga. tilknytning til både torv, handelsområde og skole/hal kunne udvikles til en række forskellige funktioner. Ved en fremtidig omdannelse forudsættes Jens Møllersvej nedlagt. 
	-

	Rundkørslen ved Østergade / Aaby Sdr. Gade definerer den sydlige indgang til centerområdet. Der er dermed basis for en omdannelse af området på hjørnet Østergade / Aaby Sdr. 
	-
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	Fremtidige funktioner Centerfunktioner / bolig 
	Fremtidige funktioner Centerfunktioner / bolig 
	Boligområde 
	Off. formål 
	Centerfunktioner / Off. formål / Bolig 

	4 
	5 
	Gade, som i fremtiden kan knyttes tættere til Østergade og Aabybro Centerets handel. 
	Området omkring Irisvej ligger centralt placeret i centerområdet. Områdets udviklingspotentale er stort idet det forbinder det kulturelle centrum (hal, torv og evt. fremtidigt bibliotek) med det handelsmæssige centrum (Aabybro-Centret). 
	-
	-

	Den del af Irisvej-området som ligger længst mod øst ligger i en overgangszone mellem boliger, off. formål og handel. Som følge af dette kan området funktionsmæssigt udvikle sig i flere retninger og stadig passe ind i sin kontekst. 
	6 
	Boligområderne som afgrænses af Aaby Sdr. Gade mod syd og øst tænkes ikke funktionsmæssigt omdannet, men bibeholdt som boligområde. Dog er det, som tidligere nævnt, en overordnet strategi for bebyggelsens udvikling i Aabybro, at der bygges tættere og højere i bymidten. Der er dermed basis for over tid at omdanne hele eller dele af parcelhusområdet til tæt-lav bebyggelse eller etagebyggeri. 
	-
	-

	Kattedamsvej 
	Aabybro Skoles ud- og ombygning stiller krav til udformningen af kryds og stiforbindelser 
	Aabybro Skole 
	TRAFIK 
	ALE F 
	ORHOLD 
	Aabybro Skole skal indenfor de nærmeste år ombygges til en moderne skole med tidssvarende faciliteter. I den forbindelse er det besluttet at Aabybro Skoles overbygning skal placeres på Grøns mark. Placeringen af overbygningen og bibeholdelsen af Aabybro Skoles nuværende placering understøtter en af masterplanens overordnede tanker, om at placere offentlige funktioner i nær tilknytning til Banestien. Fastholdelsen af skolens placering i byen gør det også nødvendigt at fokusere på sikre skoleveje samt gode mu
	-
	-
	-

	Kattedamsvej er i kraft af sin rolle som udfaldsvej den mest markante barriere i området. Den krydses dagligt af skolebørn fra boligområder nord for vejen, og med masterplanens anbefaling om at udbygge 
	Kattedamsvej er i kraft af sin rolle som udfaldsvej den mest markante barriere i området. Den krydses dagligt af skolebørn fra boligområder nord for vejen, og med masterplanens anbefaling om at udbygge 
	boligområder mod nord og øst, vil antallet af bløde trafikanter, som skal krydse Kattedamsvej næppe falde. Det giver derfor god mening at skabe trafiksikre krydsningsmuligheder ved de tre mest skolenære kryds, nemlig Elmevej, Aaby Sdr. Gade samt Toftevej (markeret med 1,2 og 3 på kortet). Yderligere bør der skabes trafiksikre løsninger for bløde trafikanter langs Toftevej og Elmevej (se i øvrigt afsnit om stiplanlægning på side 65). 
	-
	-


	Ved udarbejdelsen af denne rapport kendes hverken den nye udformning af Aabybro Skole eller overbygningen på Grøns mark. Ved udformningen af projekterne er det vigtigt at der etableres trafiksikre løsninger, som sikrer, at den daglige trafik på vejene generes mindst muligt. Af- og pålæsning skal f.eks. ske på skolens grund, og ikke i vejarealet. 
	-

	MASTERPLAN | AABYBRO 
	Kærvej 
	Torvestræde 
	Østergade 
	Viaduktvej 
	Parkeringsarealer i Aabybro centrum 
	Centerområde 
	PARKE 
	R 
	ING 
	Der er foretaget en mini-analyse af parkeringsmønsteret I Aabybro på 2 hverdage og en lørdag. Undersøgelsen er foretaget midt i januar måned 
	-

	– en periode hvor der ikke forventes at være maksimalt pres på parkeringspladserne i centerområdet, som er tilfældet ved større arrangementer, udsalg, torvedage o.lign. Analysens resultat er derfor blot et billede af parkeringsmønstret på ”almindelige” dage. Parkeringspladserne der er indgået i analysen fremgår af ovenstående kort, og heraf fremgår det også, at der er valgt at fokusere på p-pladser som ligger i relation Østergade, Aabybrocenteret og hallen. 
	-
	-

	Undersøgelsesområdet i Aabybro centrum har ca. 550 parkeringspladser i alt. Resultatet af analysen viser, at fredag eftermiddag og lørdag middag er de to tidspunkter i ugen, hvor der er størst pres 
	Hallen 
	Nordea 
	Netto 
	Aldi 
	Aabybro Centret
	Apotek 
	på parkeringskapaciteten i byen. Antallet af parkerede biler i ovenstående tidsrum udgør 50-60% af det samlede antal parkeringspladser i byen. På de enkelte parkeringspladser er der periodevis en højere parkeringsprocent (op til 75-80%), især ved Viaduktvej, Netto og Aabybrocenteret. Hvis antallet af parkeringspladser i Aabybro dimensioneres efter parkeringsbehov i ”almindelige” perioder viser analysen, at antallet af parkeringspladser i Aabybro centrum er tilstrækkelig. Parkeringspladsernes beliggenhed er 
	-
	-
	-
	-
	-

	80 m 160 m 120 m 130 m 70 m 100 m 40 m Byrummet er skarpt funktionsopdelt mellem torv, rutebilstation og hallens parkering. Opdelingen forstærkes af trafikken på Torve Allé og Torvestræde C.W. Obels Plads, Aalborg J.F. Kennedys Plads, Aalborg S k a l s a m m e n l i g n i n g Torve Allé35 m 30 m 60 m60 m 60 m 110 m80 m 40 m 
	60 m60 m 35 m 
	60 m 
	Jens Mlersvej 
	Banesti 

	Torvestræde 
	Østergade 
	Kattedamsvej Østergade Torvestræde Torves AlléJens Mlersvej Banesti Bevægelsesmønstre omkring hovedgaden i dag. En fremtidig omdannelse af kvarteret omkring Irisvej giver mulighed for en forbindelsen mellem Torvet og Aabybrocenteret. A n a l y s e T O R V E T S T R A F I K Kattedamsvejs forsætning ved mødet med Torve Allé ophæves, så trafikken på Katte-damsvej bliver gennemkørende (se i øvrigt side 60 i denne rapport). Ved en fremtidig omdannelse af boligerne på Jens Møllersvej vil vejen, som adgangsgivende 
	8 0 M A S T E R P L A N | A A B Y B R O Ovenstående forslag til en fremtdig udformning af arealet mellem hallen og Østergade tager udgangs-punkt i masterplanens 4 anbefalinger beskrevet på side 92. Der er foreslås således etableret en samlende belægning, som skaber en sammenhæn-gende belægningsflade fra Østergade til hallens vestfacade. Vejforløbene på ’pladsen’ er bibeholdt, men i modsætning til det traditionelle vejforløb, hvor trafikken styres af kantstensopspring styres den i forslaget af beplantning, bel
	Eksempler på båndenes funktion og udformning 
	mv.) mod øst mellem banesti og hal, mens der ved Banestiens møde med rutebilstationen kan skabes mulighed for ophold og cykelparkering. 
	For at forstærke udtrykket af ét sammenhængende byrum, foreslåes det at skabe en række gennemgående bånd, som spænder byrummet ud i sin fulde bredde. Båndene kan være en afvigende belægningsfarve, busperroner, plantebede eller vandelementer i form af spejlbassin eller springvand. Yderligere kan båndene variere i højden og dermed fungere som plantekasser, siddemuligheder eller ventefunktion for rutebilstationen. Forslagene skal ikke aflæses som endelige, men som et princip for torvet, som kan udvikles over t
	-
	-

	Byinventar 
	Klatremur 
	Bænk / plint Plantehul Leg / skater Hævet grønt areal Venteskur Venteskur Springvand 

	Grønt areal Afvigende belægningsfarve 
	Ved en fremtidig omdannelse af Jens Møllersvej, vil princippet om de gennemgående bånd kunne videreføres op ad denne vej. På den måde er der også mulighed for, over tid, at ændre eller udvide p-arealet foran hallen. 
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