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Aabybro kommune . Boligbebyggelse ved L@vsangerve].
KORTBILAG NR. 1 for lokalplan nr. 1.17.

Lokalplanomrddets beliggenhed.

Aalborg, den 12. august 1985 . Malthas tegnestue.



Indledning.

Efter kommuneplanlovens ikrafttraden den 0l. februar
1977 er lokalplaner den eneste plantype, en kommunalbe-
styrelse skal/kan anvende til at fastsatte bindende be-
stemmelser for grundejere, lejere og brugere m.v. om
anvendelsen af fast ejendom og om bebyggelsens regule-
ring m.v.

Ved tilvejebringelse af en lokalplan kan man blandt an-
det ®ndre eller uddybe de bestemmelser, der ellers er
geldende efter kommuneplanlovens kap. 6 (om almindelige
bebyggelselsregulerende bestemmelser) samt de bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i byggeloven og bygnings-
reglementet.

Det fremg8r af kommuneplanlovens § 18, stk. 1, hvilke
forhold der kan trzffes bestemmelser om i en lokalplan.
Det drejer sig hovedsageligt om regulering af den frem-
tidige arealanvendelse og af den fremtidige bebyggelse
p& de enkelte ejendomme.

Tilvejebringelse af en lokalplan medf@drer ikke forbud
mod fortszttelse af eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom, ligesom en lokalplan i sig selv ikke medf@-
rer handlepligt for grundejerne, eller pd8 anden mdde
pligt til at realisere de anlzg m.v., som er indeholdt
i planen.

Derimod kan der i en lokalplan optages bestemmelser om,
at ny bebyggelse ikke mi tages i brug, fér visse forud-
s@tninger er opfyldt. Sddanne forudsztninger kan dreje
sig om etablering af afskermningsforanstaltninger og
etablering af eller tilslutning til fxllesanlag.

Kommunens lokalplanpligt er i dette tilfzlde bl.a. ud-
1pst af @gnsket om at udstykke arealet til 22 tet-lav
boligbebyggelse samt 20 parcelhuse.

Lokalplanens sammenhang med anden planlagning.

Kommuneplanl®gning. Lokalplanens omrdde er omfattet af:
"Aabyvbro kommunes kommuneplan 1984-92", der er endeligt
vedtaget af Aabybro byrdd den 27. marts 1985.

En del af lokalplanomr8det (delomr8de I og II) udgdr
kommuneplanens enkeltomrdde B 1.7.
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Aabybro byr&d har tidligere ¢dnsket dette omr&8de udlagt
til blandet bolig- og h&ndvarkeromrdde. Et forslag til
partiel byplanvedtegt nr. 1, der forbeholder arealet
til dette form8l, blev dog aldrig stadfestet, idet der
var nogle uafklarede st@djforhold ved et eventuelt ud-
fletningsanlag til hovedlandevejen.

Planerne om et eventuelt udfletningsanlzg er siden ble-
vet uaktuelle. Anlzgget er s8ledes hverken optaget i
Regionplanen for Nordjyllands amtskommune eller Kommu-
neplan 1984 - 1992 for Aabybro kommune.

I forbindelse med den offentlige debat blev der udtrykt
pnske om, at omr&det istedet for blandet bolig- og er-
hvervsomrdde skulle udlzgges til boligformdl.

P8 denne baggrund er omr8det i kommuneplanen optaget
som boligomrdde.

Kommuneplanen indeholder f@lgende rammer for lokalplan-
legningen:

a) at omrd8dets anvendelse fastla®gges til boligformdl
samt n®rmere angivne erhvervstyper, der kan indpas-
ses i omr8det uden genevirkning i forhold til omgi-
velserne og kan godkendes af byrddet.

b) at antallet af boliger ikke overstiger 40 i en
dben-lav og tat-lav bebyggelse,

c) at bebyggesesprocenten ikke overstiger 25 for hver
enkelt parcel,

d) at bebyggelsen ikke opf@dres med mere end 1 etage
med udnyttet tagetage og bygningshdjden ikke over-
stiger 8,5 m,

e) at en del af omr8det anvendes til et stdrre sammen-
hezngende friareal for omrddets beboere,

f) at der fastl®gges stiadgang til det vest for omrd-
det liggende offentlige friareal (omr8de F 1.6).

Lokalplanomr8dets delomr8de III udgér en del af enkelt-
omr8de F 1.7, hvorom kommuneplanen indeholder f@lgende
rammer for lokalplanlzgningen:

a) at omrddet anvendes til offentligt friareal (park),
b) at omrd8det friholdes for bebyggelse, bortset fra
evt. mindre bygninger (f.eks. toiletter i forbin-
delse med omrddets anvendelse som offentligt fri-

areal,

c) at omr8det i sin helhed overfgres til byzone.
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Opfdrelsen af 42 boliger i en 8ben-lav og tat-lav be-
byggelse anser kommunalbestyrelsen ikke som en s& va-
sentlig ndring i forhold til kommuneplanens rammer for
lokalplanlaegningen, der angiver, at antallet af boliger
ikke m8 overstige 40, at det udldser behov for ramme-
tilleg.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanen fastlagger, at lokalplanens delomrdde I kan
bebygges med 20 fritliggende parcelhuse, og delomrdde
IT kan bebygges med 22 boliger i en tet-lav kadehusbe-
byggelse.

I begge delomr8der m8 bebyggelsen maksimalt opfdres i
en etage med udnyttelig tagetage, idet den maksimale
bebyggelsesprocent for den enkelte parcel dog ikke md
overstige 25%.

Lokalplanen sikrer, at vejadgangen til Lévsangervej nr.
20 bibeholdes, idet adgangsvejen dog flyttes ca. 20 m
mod syd.

Inden for delomrd8de I friholdes et areal for bebyggelse
og udlxzgges til falles friareal for lokalplanomrddets
beboere.

Mellem bebyggelsen og omfartsvejen (delomr&de III) re-
serveres et areal til offentligt friareal. Arealet fri-
holdes for bebyggelse og beplantes i overensstemmelse
med den eksisterende beplantning langs omfartsvejen,
idet et stdrre areal friholdes for beplantning bl.a.
med det formdl at kunne udnytte det til cirkusplads
el.lign.

Etablering af en stiforbindelse vest for boligomr&det
samt gennem boligomr&dets friareal i forlangelse af de
eksisterende kvarterstier knytter det offentlige fri-
areal sammen med den ¢gvrige bydel.

Den eksisterende beplantning langs Lgvsangervej vil
blive bevaret.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byr8dets offentlige bekendtgdrelse af lokalpla-
nens endelige vedtagelse, md8 ejendomme, der er omfattet
af planen, ifdlge kommuneplanlovens § 31, kun udstyk-
kes, bebygges eller i ¢vrigt anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser.



4.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anla®g med videre,
der er indeholdt i planen.

Byr8det kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaet-
ning af, at dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen.



Aabybro kommune
Lokalplan nr. 1.17
for boligbebyggelse ved Lépvsangervej-omrddet.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fasts®ttes herved fdlgende bestemmelser for det i
§ 2 navnte omrédde.

§ 1 Lokalplanens form&l.

Det er lokalplanens form8l at sikre, at der kan opfdres
22 t®et-lav boliger samt 20 parcelhuse p& omré&det
samtidig med, at et areal udlzgges til et stdrre sammen-
hangende friareal for lokalplanomrddets beboere.

Lokalplanen har ligeledes til formdl, at sikre vejadgang
til matr. nr. 36f. (Lg¢vsangervej nr. 20).

Endvidere er det lokalplanens formdl at sikre, at et
areal mellem den planlagte bebyggelse og omfartsvejen
friholdes for bebyggelse, bortset fra evt. mindre byg-
ninger, og anvendes til offentligt friareal, herunder
cirkusplads el. lign.

Ved tilplantning af friarealet skal det sikres, at en
stdrre plads friholdes for beplantning samt at beplant-
ningen kommer til at udgdre en afskarmning mod omfarts-
vejen 1 overensstemmelse med den eksisterende beplant-
ning.

Yderligere skal lokalplanen sikre, arealudlag til sti-
forbindelsen gennem lokalplanomrddet. Disse stier skal
tilknyttes de eksisterende stianlag pd en trafikal for-
svarlig mdde.

§ 2 Omr8de- og zonestatus.

1) Lokalplanen afgranses som vist pd vedlagte kort-
bilag nr. 2 og omfatter del af matr. nr. 35a¢d og
del af matr. nr. 36f, Aaby by, Aaby sogn samt alle
parceller, der efter den 1. august 1985 udstykkes
fra de n®vnte ejendomme.

2) Lokalplanens omr8de opdeles i delomr8derne I, II og
III som vist pd8 kortbilag nr. 2.

3) Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgdrelse
af den vedtagne lokalplan overfgres det p& kortbi-
lag nr. 2 viste areal fra landzone til byzone.



1)

2)

3)

4)

1)

Omr&dets anvendelse.

Delomrd8de I m8 kun anvendes til boligformdl.
Bebyggelsen md8 kun bestd af 8ben-lav bebyggelse med
20 fritliggende parcelhuse.

Delomr8de II m& kun anvendes til boligformdl.
Bebyggelsen md8 kun bestd af tet-lav rakkehusbebyg-
gelse. Der m&8 opfgres 22 boliger i omr&det.

Delomrdde III m& kun anvendes til offentligt for-
mal:
Park, cirkusplads og lignende.

Byrddet kan tillade, at der pd8 en beboelsesejendom
drives en sd8dan virksomhed, som almindeligvis kan
udfdres i beboelsesomr8der under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pd-
geldende ejendom,

at virksomheden, efter byr8dets sk¢n, drives p& en
s8dan mdde, at ejendommens karakter af beboel-
sesejendom ikke forandres (herunder ved skilt-
ning eller lignende) og omrddets karakter af
boligomrdde ikke brydes,

at virksomheden ikke medf@drer ulempe for de ombo-
ende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til p& den pdgzldende ejen-
dom.

Ejendommene m8 idvrigt ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

Udstykninger.

Udstykning m8 kun foretages i overensstemmelse med
den pd kortbilag nr. 2 viste retningsgivende ud-
stykningsplan.

Vej- og stiforhold.

Der udlzgges areal til f@dlgende nye veje og stier
med en beliggenhed som vist pd kortbilag nr. 2:

Vejen B-C-Cl i en bredde af 8 m.

Vejene A-B-Bl, C-D, E-F og G-H i en bredde af 7 m.
Vejene B-Cl, E-F, G-H afsluttes med vendeplads som
vist pd8 vedhaftede kortbilag nr. 2.

Stierne a-b og c-d i en bredde af 4 m.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

§ 6
1)

7.

Ved vejtilslutninger skal hjdrnerne af de tilst¢g-
dende ejendomme afsk®res som vist p&8 vedhaftede
kortbilag nr. 2, og der skal sikres de pd kortet
viste oversigtsarealer.

Vejadgang til omr&8det md kun ske fra L@vsangervej i
princippet som vist p& kortbilag nr. 2.

Stien a-b gennem omr&8det forbindes med kvarterstien
s8ledes, at tilslutningen ved Ldvsangervej sker
forskudt i forhold til den eksisterende sti ¢st for
lokalplanomr8det, i princippet som vist p@
kortbilag nr. 2.

Ved skaringen mellem vejen B-C og stien a-b skal
der ske en h®vning af ferdselsarealet samt et be-
l®gningsskift.

Vejtilslutning til vejene A-B og C-D skal ske som
portoverkgdrsler.

Der kan etableres opk@drsel til cirkuspladsen fra
Birkelsevej som vist pd kortbilag nr. 2.

Der kan etableres gesteparkering i den ¢stlige side
af vejen B-C dog ikke ved vejens sk®ring med stien.
Spor- og ledningsanleg.

Der sikres areal til h@jspendingskabel langs Lgv-
sangervej som vist p8 kortbilag nr. 2 og igvrigt i

overensstemmelse med deklaration lyst den 30. okto-
ber 1978.

Bebyggelsens omfang og placering.

Delomrdde I og II.

1)

2)

3)

4)

5)

Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel md ikke
overstige 25.

Bygninger mi ikke opfdres med mere end én etage med
udnyttelig tagetage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade
m& gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over ter-
rezn, mdlt efter reglerne i bygningsreglementet.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vere mel-
lem 25° og 45°. Eventuelle fritliggende carporte
kan dog opfdres med fladt tag.

Bebyggelsen i delomr8de II m& kun opf@dres som kade-
huse i princippet som vist p& kortbilag nr. 2 eller
efter en af kommunalbestyrelsens godkendt bebyggel-
sesplan.



6)

8.

I delomr8de II m&8 garager, udhuse og lignende min-
dre bygninger, som ikke sammenbygges med beboel-
seshuset, ikke gives et st@drre bebygget areal end
15 m2 ialt.

Delomr&de III.

7)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

I delomr8de III m&8 der ikke opfdres bebyggelse
bortset fra evt. mindre bygninger (f.eks. toilet-
ter) i forbindelse med omrddets anvendelse som of-
fentligt friareal.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Skiltning og reklamering md8 kun finde sted med
byrddets tilladelse i hvert enkelt tilfazlde.

Ydervegge skal opf@dres i tegl.

Tage skal dxkkes med mprke eller r@dde tegl, eternit
eller lignende materiale. Blanke og reflekterende
tagmaterialer md8 ikke anvendes.

Udhuse og eventuelle carporte kan opfdres i tra.
Ubebyggede arealer.

Det med priksignatur viste areal i delomrdde I md
ikke udstykkes til bebyggelse, men udlagges som
felles opholdsareal for hele bebyggelsen.

I delomrdde I udlxzgges det pd kortbilag nr. 2 viste
areal til ny beplantning.

Den pd kortbilaget viste eksisterende beplantning
langs L@vsangervej og langs lokalplanomr8dets syd-
afgrensning md ikke fjernes uden kommunalbestyrel-
sens godkendelse.

Beplantning af delomr8de III skal ske efter en af
kommunalbestyrelsen godkendt beplantningsplan i
overensstemmelse med den eksisterende beplantning
langs omfartsvejen.

I delomrdde III skal et areal pd8 ca. 100 m X 50 m
friholdes for beplantning, i princippet som vist pé
kortbilag nr. 2.

Hegn m8 i b8de naboskel og vejskel kun etableres
som levende hegn.



§ 10 Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

1) Samtlige nye boliger i omrddet skal tilknyttes
fjernvarmeforsyning. Ny bebyggelse m8 ikke tages
i brug, fdr denne tilslutning har fundet sted,
med mindre byr&det trzffer anden bestemmelse.

2) Bebyggelsen i omrddet kan tilsluttes det fazlles
antenneanlazg ved Toftevej, hvorfor der ikke ved
ny bebyggelse m&8 forefindes individuelle
antenneanl®g uden s®rlig tilladelse.

§ 11 Grundejerforening.

1) Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden
for lokalplanens delomr8de I og II.

2) Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr 50%
af de udstykkede grunde er solgt eller ndr
kommunalbestyrelsen kraver det.

3) Grundejerforeningen skal forest8 etablering, drift
og vedligeholdelse af de i § 9 stk. 1-3 navnte
fellesarealer.

4) Grundejerforeningens vedt®zgter skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

§ 12 Eventuelle tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

1) Uanset foranst8ende bestemmelser md8 der ikke fore-
tages &ndringer af eksisterende lovlige forhold,
fdr der er opndet tilladelse hertil fra Nordjyl-
lands amtsrdd og Ministeriet for offentlige arbej-
der, Vejdirektoratet om ophzxvelse af vejbyggelini-
en langs omfartsvejen, lyst den 19. august 1971
efter vejbestyrelseslovens §41.

Lokalplanforslaget vedtaget af Aabybro byré&d.

Aabybro, den 25. september 1985

Herdis Gregersen
borgmester



10.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages for-
anstdende lokalplan endeligt af Aabybro byré&d.

Aabybro, den 18. december 1985.

Herdis Gregersen
borgmester

I henhold til § 30 i lov om kommuneplaner er byrddets
endelige vedtagelse af foranstdende lokalplan offent-
ligt bekendtgjort den 22. januar 1986.

I henhold til § 31 i lov om kommuneplaner indtrader lo-
kalplanens retsvirkninger fra bekendtgdrelsens dato.
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